
二〇〇九年十二月三十日 星期三

B12 中國經濟
責任編輯：盛北星

今年供地超標完成 成交額料破900億

京明年住宅地供應可翻番
北京今年 「地王」 頻現、住宅銷售火爆，有見及此，北京明年的住宅土地供應將不少於

2500公頃，為今年該市住宅供地量的兩倍多，可建成的房屋規劃面積將超過3000萬平方米。
北京並會繼續執行新一輪的 「千億土地儲備開發」 ，令明年底完成的可建住宅用地的土地儲備
相當於近三年的住宅供地總量，達到4500公頃。

本報記者 彭巧容

北
京市2010年土地儲備開發和土地市場供應情況
通報會近日召開。該市國土局副局長曾贊榮明
確指出，明年計劃供應的住宅用地不少於2500
公頃，可建成房屋的規劃建築面積在3000萬平

方米以上。這些住宅用地中，保障性住房面積將佔到
50%以上，此外，商品房供應中也將提高保障性住房配
建比例。他續稱，明年供應的住宅地塊主要集中在朝陽
、房山、大興等區縣，城四區則全年只有26公頃經營性
用地可上市。

充足的土地儲備能增強政府對房地產市場的調控能
力，對此，曾贊榮表示，明年將繼續執行新一輪的 「千

億土地儲備開發」，料明年年底前可完成4500公頃可上
市住宅用地的土儲，相當於北京近三年來的住宅供地總
量，作為未來幾年北京房地產市場的 「口糧」。

保障性住房佔50%
北京市在十一月中已完成今年的千億政府土儲備投

資計劃。該市國土局在通報會上發布的數據顯示，截至
目前，今年北京共推出經營性用地1457公頃（其中1072
公頃為住宅用地），相當於去年全年的262%，也 「超標
」完成今年全年供地任務，為1300公頃供地任務的112%
。目前土地總成交額約 845 億元（人民幣，下同），由

於本月三十日還將有 7 宗土地成交，料今年土地市場總
成交額將突破900億元。

安民告示穩定樓價
有見今年北京住宅地價屢創新高，下半年以來 「地

王」頻現。曾贊榮透露，明年北京在土地出讓方面將加
大使用不設評標委員會的 「價高者得」式招標方式，由
招標主持人根據開標結果確定中標人，每個企業只有一
次競價機會，引導開發企業有序競爭。同時，還將依據
國家有關政策，通過合理分割控制地塊規模，加大地價
款付款力度等措施，抑制地價上漲過快。

亞豪機構副總任啟鑫對北京市加大明年的住宅土地
供應量，認為是北京市國土局給予市場供需雙方的一個
強烈信號：未來土地及商品房供給量將穩步增加。他指
出，由於商品房供應量難以滿足快速增加的購房需求導
致房價上漲，明年大幅增加土地供應量有助改善購房人
對後市的預期。而供應的土地將在2011年完成開發令後
續的商品房供應充足，將對調節樓市供需起實質作用，
相信房價上漲勢頭可得以抑制。
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政府出台房地產調控措施影響京滬二手房交易。北京房地產
交易管理網的數據顯示，上周二手房總住宅成交量較前周跌
10.2%至9059套，其中二十五日單日的住宅成交僅1098套，創下
十月下半月以來的工作日成量最低點。上海截至二十七日的十二
月份二手房成交由高位回落，全市各區縣二手房成交套數較十一
月普遍有兩至三成降幅。

北京房地產交易管理網的數據顯示，二十三日營業稅細則出
台以後的三個工作日北京的二手房成交量急劇萎縮，僅成交
1666套、1519套、1098套，遠低於上周工作日1803套的平均值
。大戶型、高端非普通住宅明顯增多，25%為140平方米以上住
宅交易。在房源供應方面，為躲避全額營業稅的非普通住宅也上
漲30%。

上海的統計數據也顯示，十二月（截至前27天，下同）全
市各區縣二手房成交套數較十一月普遍有兩至三成的降幅，其中
降幅居前的有閘北、靜安、浦東三區。不過各區縣的二手房實際
成交價格較十一月仍有2%至3%的小幅上升。

今年內地房地產市場量價齊升，今年前十一個月新房銷售額同
比升 86.8%。若按新房銷售 90%的年度增幅及今年 GDP 同比增長
8%計算，料今年內地新房銷售額及 GDP 將分別達到 4.6 萬億元
（人民幣，下同）及 31.4 萬億元。據此，今年內地新房銷售將佔
同期GDP的比重超過13%。

國家統計局數據顯示，去年內地新房銷售額 2.41 萬億元，佔
同期GDP的比重為7.6%；2007年的新房銷售額2.99萬億元，佔同
期GDP的比重為10.4%。

《中國證券報》引述中國房地產協會秘書長朱中一表示，今年
前十一個月新房銷售額同比升 86.8%，比前十個月增幅擴大 7.6 個
百分點，從十二月的成交情況估計全年銷售額同比增幅將繼續擴大。

新房銷售額累計增幅由今年二月開始持續擴大；重點城市的二
手房成交今年也十分活躍，其中，北京、上海等一線城市二手房交
易量已超過新房。中國房地產研究會副會長顧雲昌曾估計，今年內
地新房和二手房成交總額很可能達5.7萬億元至6萬億元。

【本報記者李景登封二十九日電】千年古剎少林寺，一直
以佛教禪宗的發祥地而聞名於世，其少林功夫更是享譽海內外
。近日，一則少林寺將上市的消息又在國內外引起了軒然大波
。少林寺方丈釋永信今日對本報記者明言，少林寺不可能上市
。來自宗教與文物研究領域的專家也強調，少林寺 「被股份制
」不是好事，對整個佛教界來說也是一個震驚。

港中旅澄清上市傳聞
此次上市風波源於港中旅及河南登封政府共同組建港中旅

（登封）嵩山少林文化旅遊有限公司，據內地媒體披露，在少
林寺方面毫不知情的情況下，港中旅與登封市簽署《合作框架
協議書》，雙方決定斥資一億元（人民幣，下同）成立合資公
司，包括少林寺門票經營權等嵩山少林景區資產被作價4900萬
元入股，雙方合資年限為40年，新公司擬定2011年上市。

不過在本月二十七日的成立儀式上，港中旅集團公司副總
經理許慕韓稱， 「少林寺上市」係媒體誤導，嵩山景區雖含少
林景區，但與少林寺是兩回事，港中旅控股的是登封嵩山景區
，不包含少林寺本身，少林寺景區門票價格也不會變。

少林寺屬公共財產
登封市政府此前發布的聲明亦強調，雙方合作的範圍不會

將少林景區、嵩陽景區和中岳景區內現有 16 處 18 項國家級文
物保護單位，以及省級文物保護單位少林寺等文化遺產納入合
資公司進行經營。雙方合作將完全按照國家有關法律法規規定
進行。

但在港中旅攜手登封政府合資公司掛牌當天，會場中雖然
有釋永信的座位牌，但直至活動結束，其並未出席儀式。釋永
信今日對本報記者表示，少林寺的財產不屬於少林寺和登封市
，少林寺屬於公共財產，屬於全國。少林寺是國家文物，而且
它本身不是一個經營主體， 「一個連經營主體都不是，上市是
不可能的。」

此外，佛教熱點問題高層論壇今日上午在中國社科院召開
，出席此次論壇來自宗教研究、文物研究等各領域的頂尖級專
家，包括著名學者黃心川、方立天、樓宇烈、常大林、溫玉成
、黃夏年、魏德東、王哲一、張新鷹等20餘人，聚集在中國社
科院世界宗教研究所會議室裡熱議少林寺 「被股份制」一事。

「被股份制」 震驚佛教界
與會代表強調，少林寺被股份制不是好事，對整個佛教界

來說也是一個震驚，若此事真的實現，對中國佛教來說將是一
個顛覆，其後果是可怕的。此事涉及了千千萬萬佛教信眾的宗
教感情，也涉及了整個中國佛教的未來，我國領導人曾經說過
： 「民族宗教無小事」，少林寺被股份制的事情在網上反映如
此強烈，已足以說明不是小事了，看來，少林寺被股份制一事
還是要謹慎為好，不要輕易將它推到市場，否則後果將不可收
拾。

就在記者發稿時，再次致電少林寺，其回答是：登封市政
府讓他們閉口。本報記者連線登封市委宣傳部部長崔世英，他
承認該市與香港中旅集團這一合作計劃的存在，但強調當中不
存在 「少林寺賤賣給合資公司」及 「少林寺上市」等問題。

少林寺 「被股份制」 事件簿
12月16日

12月17日

12月27日

上海《東方早報》率先披露 「少林寺將在2011年上市」 的消息。並稱 「香港中旅集團
與登封市已簽署《合作框架協議書》」 。

針對有關報道，登山市政府隨即發出聲明澄清，雙方的合作還在洽談，並未簽訂任何
協議，而雙方旅遊合作範圍不會將少林景區、嵩陽景區和中岳景區以及少林寺等文化
遺產納入合資公司經營，雙方的合作還在洽談。登封市委宣傳部部長崔世英也表示，
「少林寺是個寺廟，根本不是上市主體。」

登封市與港中旅集團合資企業──港中旅（登封）嵩山少林文化旅遊有限公司正式掛
牌成立。該公司董事長薄寶華表示，3年內融資8億至10億元，用於景區基礎設施建
設和文化旅遊產業項目的開發，索道、電梯、輕軌也被列入建設計劃。對於 「上市」
傳聞，他稱這是公司未來的一個方向，但目前不可能。

釋永信：少林寺不可能上市釋永信：少林寺不可能上市

【本報記者呂劍廣州二十九日電】廣州市
國土房管局昨天賣出了本年度最後一批土地。
位於白鵝潭經濟圈總佔地面積 55 萬多平方米
的東沙醫藥港地塊，被廣東省廣州國際醫藥港
有限公司以17.24億元（人民幣，下同）底價
競得。

獨家競投 17億成交
東沙醫藥港地塊位於廣州造船廠以南、丫

髻沙大橋以北沿江地段，十幅地塊分為不同性
質，包括二類居住用地、旅館業用地、商業用
地、市場用地、社會停車場等，總佔地面積是
55.3887 萬平米，總建築面積 126.4227 萬平米
，起拍價17.24億元，折合樓面地價為每平方
米 1364 元。據悉，此次出讓的唯一一幅住宅
地位於珠江邊上，地塊建築面積近 12 萬平方
米，可看一線江景，限高 90 米，有業內人士
認為，該地塊房價肯定過萬。

而上述醫藥港十塊地在本月二十七日競買
報名截止前，僅廣東省廣州國際醫藥港公司以
底價報名競價，因此底價成交。該公司是由廣
東省國資委監管的廣東省廣弘資產經營有限公

司控股投資的企業。此前，廣弘控股董事長崔
河曾表示，廣弘上下已圈定了600多家中外知
名醫藥企業，包括跨國製藥企業、器械廠商、
藥材供應商等等，並逐一進行編號，為國際醫
藥港招商熱身。

高門檻被指定向賣地
不過，由於此次出讓再次設置了較為特別

的門檻，要求競買申請人註冊資本須達到1億
元以上，經營範圍必須包括醫藥項目投資或醫
藥行業商貿經營，這也就把大部分房地產開發
商排除在外。而事實上，今年廣州先後推出的
琶洲、白雲新城、亞運城和白鵝潭四大重點區
域的經營用地，其土地出讓都設置了較高門檻
，因此被業內批評政府 「定向賣地」。

對此，廣州市國土房管局相關負責人回應
稱，由於高端商業地產的發展具有高投資、高
風險、對後期經營策劃水平要求高等特點，因
此在公開出讓時，應更多地考量投資主體的自
有資金實力、以往開發業績、整體經營理念、
規模招商能力等，以確保日後項目開發經營的
品質和檔次。

隨着經濟的進一步企穩回升和人民幣升值
預期的升溫，流入內地的外匯資金也穩中有升
。中國人民銀行公布的最新數據顯示，截至十
一月末，金融機構外匯佔款達 19.0203 萬億元
（人民幣，下同），較十月末新增 2543 億元
，雖低於九月份的 4068 億元，但遠高於今年
月均 1800 多億元的新增量，達年內次高水平
。有分析認為，未來內地外匯佔款還會有繼續
增加的趨勢。

受金融危機影響，去年底以來新增外匯佔
款一直低位增長，今年以來總體呈現穩中有升
，而九月份新增外匯佔款更創下近十七個月以
來的新高；不過，十月份外匯佔款又環比下降
四成，為 2286 億元。分析人士指出，十一月
份 2543 億元的外匯佔款在預期之中，主要是

目前人民幣升值預期比年初大大升溫。

大量熱錢流入內地
外匯佔款是銀行收購外匯資產而相應投放

的本國貨幣。一般來說，貿易順差量、利用外
資量以及人民幣升值預期等因素是引起外匯佔
款大幅上升的主要推手。而根據有關部門發布
的數據，十一月份，內地外貿順差約141億美
元，外商直接投資（FDI）約為70億美元，兩
者合計211億美元，與2543億元（約372億美
元）的外匯佔款相差162億元，這意味着十一
月份大量熱錢開始流入內地。

對於未來的外匯佔款走勢，亞洲開發銀行
高級經濟學家莊鍵認為，隨着內地外貿改善帶
來貿易順差的回升，以及經濟復蘇加快、美元

貶值等，FDI和熱錢流入將會持續增加，未來
外匯佔款增加是長期趨勢。

中銀國際首席經濟學家曹遠征亦認為，在
目前的經濟形勢下，國際收支雙順差格局還會
繼續，這些因素都將吸引更多外資流入境內進
而推高外匯佔款。

另外，央行的數據還顯示，在國有商業銀
行、股份制商業銀行開始逐步收緊貸款的同時
，城市商業銀行、農村商業銀行等中小金融機
構為十一月份的新增貸款作出了近半的貢獻。
十一月新增貸款的總額為 2948 億元，據此推
算，城商行以及農商行、農信社等中小金融機
構的新增貸款為 1416 億元，佔比超過 48%，
而十月份這一比重僅得27%。

11月外匯佔款創年內次高

穗底價售出醫藥港地塊 今
年
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隨着內地商業銀行從今年下半年起開始調
整信貸結構，加上銀行今年放貸任務已經完成
，銀行業專家普遍認為，十二月份銀行放貸將
趨於平緩，規模或為2500 至3000 億元（人民
幣，下同）左右。至於明年一月份的信貸規模
，專家們亦非常樂觀，估計突破1萬億元的機
會很大。

國泰君安金融行業分析師伍永剛預計，按

照明年全年7萬億的信貸投放來計算，銀行的
投放規律按四個季度 40%、30%、20%和 10%
的佔比來算，明年一季度的新增規模大概在3
萬億左右，那麼平均可得每個月1萬億的新增
規模。同時，銀行一般都在前一年的年底就儲
存一定項目，到明年一月份全部放出的習慣來
看，明年一月份 1 萬億的投放規模完全有可
能。

京滬二手房交易萎縮

粵大企業盈利能力降
【本報記者袁秀賢二十九日電】廣東省

社科院省省情調查研究中心日前公布了廣東
大型企業競爭力 50 強，但大型企業的盈利
能力有較大幅度下降。該份名為 「二○○九
年度廣東大型企業競爭力評估報告」顯示，
前50位企業○九年度利潤總額為2006億元
，同比下降5.7%，相比○八年度錄得70.9%

，相差高達 76.6 個百分點，可見本年度大
型企業盈利能力顯著降低。

淘寶結盟湖南衛視
【本報記者張思靜長沙二十九日電】阿

里巴巴主席馬雲和湖南廣電局局長歐陽常林
今日在長沙宣布，淘寶網與湖南衛視正式結
盟，雙方共同出資成立 「湖南快樂淘寶文化
傳播有限公司」（簡稱 「快樂淘寶」）。據
悉，新公司資本為1億元人民幣，其中湖南
衛視持股51%，淘寶網持股49%。

下月新增信貸或逾萬億

在北京市土地整理儲備中心，一名發展商代表為
拿到好地，忍 「痛」 舉牌競價 （新華社）

在 武
漢 房 地 產
交 易 會 上
， 促 銷 模
特 身 着
「 紙 衣 」

走 秀 ， 吸
引消費者

釋 永 信 表 示
，少林寺是社會公
共財產，是國家文
物，不可能上市

（本報攝）


