
證券行估計全年可高見二萬九
踏入2010年，證券界普遍對港股前景感

到樂觀，個別證券行預期恒指今年可見
28000點至29000點。至於一月份情況，傳

統 「一月效應」 對港股的啟示不大，因為恒指過去十年跌多升少。分析
員預期，港股一月份料續牛皮，而受美股上周四回落逾百點拖累，港股
今年首個交易日料黑盤低收。

本報記者 劉鑛豪

股在 09 年由衰轉旺，恒指狂升
52%，是歷來第三大牛年。展望
2010 年，證券界樂觀情緒未變，
綜合證券行預測，港股今年目標水

位皆高於09年高位的23099點；其中以建銀
國際最 「牛」，預測恒指今年可見29000點
（相當於市盈率 20 倍），即較去年年底
21882 點收市價，有 32.5%上升空間。高盛
亦 「不遑多讓」，預測恒指今年可升至
27000 點，甚至可抵 28000 點。摩根大通對
港股觀點相對保守，預計恒指今年目標水平
為25300點，相當於16.4倍預測市盈率。

後市可能現大回調
儘管證券界看好今年港股表現，但個別

分析員估計，大市年內有機會出現幅度較大
的回調。因為恒指自去年三月份反彈以來，
累升93%，可是其間並未出現過 「似樣」的
調整。此外，環球經濟隱憂未除，隨時爆發
小型金融危機。

永豐金融研究部主管涂國彬認為，環球
各地央行會在今年進行退市，由市場抽走過
剩資金，避免資產泡沫。這類消息有機會成
為淡友 「質低」大市的藉口。不過，至於大
市何時調整，調整幅度有多大，則要視乎美
國加息步伐，及內地今後再有什麼措施遏抑
資產泡沫。

群益香港研究部董事曾永堅稱，退市主
題不足以觸發港股大跌，卻左右大市走向；
因為投資者無法清晰預見何時退市、如何退
市，這將視為政策不明朗因素。他估計，港

股極可能在首季出現明顯回調至18000點水
平。高信證券副總裁林偉亮表示，今年大市
若出現 「似樣」調整，幅度12%至13%便已
經足夠。

本月牛皮反覆居多
對於一月份港股走勢。美國傳統上有

「一月效應」，即美股一月份受到 「資本增
值稅」稅務安排影響，加上基金粉飾櫥窗，
令到股市升多跌少，而美股好，港股亦好。
可是實際情況並非如此，回顧恒指自 2000
年至 2009 年間，只有四年的一月份錄得上
升，對上一次一月效應是 2007 年；另外六
年是錄得不同程度的下跌，08 年一月份便
大挫15.6%，或4356點。可見 「一月效應」
對港股並不能產生效應。

涂國彬相信，港股一月份以牛皮反覆居
多，投資者會吸納落後股，同時沽出已累升
較多的股份。曾永堅同樣認為，一月份持續
上落市格局，投資者需要更多時間觀察各國
退市的進度。

另外，美國供應管理協會上周四（31
日）向下修訂芝加哥採購經理指數，由原來
的60下調至58.7，拖累美股當天下跌120點
；中移動（000941）、中海油（00883）、
國壽（02628）在美國預託證券較香港收市
價跌超過1%。涂國彬預料港股2010年首個
交易日會跟隨低開數百點，考驗21400點支
持力。林偉亮則稱，美股對港股影響力正減
退，預料恒指今天跌幅不大，會在現水平徘
徊居多。

港股今年首日料黑盤低收
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內地房地產發展商恒盛地產（00845）宣布，以41.4億元（人
民幣，下同）投得江蘇省南通市兩地皮，並將計劃分別興建大型住
宅項目及大型商住項目。恒盛首席執行官程立雄表示，未來集團在
發展上海、北京及天津等一線城市之同時，亦將繼續積極擴大二線
城市之業務發展。

是次取得的其中一地皮位於南通市崇川區城東，人民東路南，
總佔地面積約11.51 萬平方米，容積率為2.15，折合樓板地價約為
每平方米 3200 元。集團擬於這地皮上建造一個大型住宅項目，佔
建築面積超過九成，餘下地皮將建設商業配套。

至於另一地塊亦是位於南通市崇川區，地塊總佔地面積約
24.45 萬平方米，容積率為 2.26，折合樓板地價約為每平方米 6067
元。集團擬於這地皮上建造一個大型商住項目，當中住宅用途建築
面積超過六成，餘下地皮將建設商業、辦公樓及配套設施。

南通市與上海相鄰，是江蘇省人口最稠密的城市之一，也是江
蘇省沿海規劃的重點城市，以及長江三角洲地區最具經濟發展潛力
城市之一。

程立雄表示，對於再次成功取得南通兩地塊，並能以較周邊地
塊低之平均價格成交，感到非常高興。集團未來將發展上海、北京
及天津等一線城市之外，亦將同時繼續積極擴大二線城市之業務發
展，長期而言將對集團的收益及盈利前景將產生積極影響。

富力全年銷售額增50%
廣州富力地產（02777）公布，09 年

12月協議銷售額約16.48億元人民幣（下
同），已銷售之建築面積約 13.74 萬平方
米。集團董事長助理陳志濠表示，很高興
能按計劃完成 09 年度的物業銷售和交付
，展望今年，全年合約銷售目標提升至
300億元。去年銷售收入共241.97億元，
超越全年協議銷售額目標230億元，增長
50%；而銷售面積合共約233.29萬平方米
，增長45%。

俄鋁招股價最多12.5元
俄羅斯巨企俄鋁聯合（00486）將於

本月登場。據悉，很多機構投資表明對俄
鋁有興趣，包括貝萊德（blackrock）及
Capital Group。

俄鋁招股價每股介乎 9.1 元至 12.5 元
，全球集資總額介乎18.89億至25.95億美

元（約147.3億港元至202.4億港元）。另
有權行使 2.25 億股的超額配股權，令最
高集資額達229億港元。俄鋁將於1月22
日定價，27日掛牌。

茂業聖誕節銷售增逾倍
內地百貨連鎖店茂業國際（00848）

宣布，去年聖誕節期間（09年12月24日
至 27 日），旗下泰州第一百貨銷售成績
理想，銷售達到 6124 萬元，與 08 年同期
比增長119%。

新地答謝長期服務員工
新鴻基地產（00016）為答謝長期服

務的員工，特別邀請一批在新地工作超過
30 年的同事，以及已榮休的員工，與集
團副主席兼董事總經理郭炳江一起參與國
際金融中心的 「除夕倒數詠香江」活動，
觀賞煙火匯演，慶祝 2010 年的來臨。新
地已連續三年贊助國際金融中心 「除夕倒
數詠香江」活動。郭炳江表示，集團非常
高興再度贊助今次盛舉，並祝願香港繼續
繁榮昌盛，新的一年欣欣向榮。

華能國際（00902）昨宣布，從山
東電力及魯能發展購入多座電廠權益
，總代價為 86.25 億元人民幣（下同
），集團將以自籌資金支付。華能國
際表示，是次收購完成後，將擴大集
團的經營規模和地域範圍，進入雲南
省的電力市場，並進一步鞏固在山東
電力市場的市場地位。

華能國際昨日發出的通告中披露
，集團收購的項目權益，包括山東電
力擁有的滇東能源100%的權益、滇東
雨汪 100%的權益、沾化熱電 100%的
權益、魯能生物100%的權益、羅源灣
海 港 60.25% 的 權 益 、 羅 源 灣 碼 頭
58.3%的權益、陸島碼頭 73.46%的權
益、魯能膠南港100%的權益、魯能海
運 53%的權益、前期項目成果以及魯
能發展擁有羅源灣海港 39.75%的權
益。

集團表示，是次收購定價原則是

在評估值（約 69.28 億元）的基礎上
考慮目標權益的綜合協同效益、預期
盈利情況、前期項目、規劃項目及關
停容量等因素後，綜合確定為 86.25
億元。

收購完成後，華能國際可獲得已
投產可控裝機容量 3330 兆瓦（火電
3330兆瓦），權益裝機容量3330兆瓦
，在建及核准容量716兆瓦（火電600
兆瓦、水電 16 兆瓦、生物質發電 100
兆瓦），前期及規劃項目容量 12930
兆瓦，上大壓小已關停容量 270 兆瓦
；煤炭項目地質儲量合計 27.77 億噸
，可採儲量合計 18.04 億噸，規劃產
能合計每年 800 萬噸；港口兩個，擁
有碼頭10座，其中已運營碼頭6座，
年吞吐能力合計669萬噸，在建碼頭3
座，年設計吞吐能力合計1295萬噸，
前期碼頭 1 座；以及 2 萬噸級運能的
船舶5艘。

踏入新一年，二手樓市持續火熱。剛過去的周末，十大屋苑共錄62
宗成交，較前周末飆35%。因樓價已累積不少升幅，價錢相對 「低水」的
新界區，成為上車客吸納目標，當中沙田第一城及嘉湖山莊交投超旺，兩
屋苑成交量分別按周勁升一倍及58%，走勢凌厲。

儘管大埔白石角地皮造價令市場 「大跌眼鏡」，但買家憧憬今年樓價
有力再升，入市意欲高昂。據中原地產統計，十大屋苑過去兩日合共62
宗成交，較前周末上升35%。升幅主要由新界區屋苑帶動，沙田第一城過
去兩日錄10宗成交，較前周勁升一倍；而嘉湖山莊亦錄19宗成交，上升
58%，成交量為十大屋苑之冠。

沙田第一城成交倍升
中原地產高級分區經理黎宗文表示，踏入2010年首三天，沙田第一

城已錄約16宗二手成交，買家以用家及長線投資者主導，未見炒家出現
。該屋苑最新成交包括6座高層C室，面積1018方呎，獲用家以558萬元
承接，呎價5480元。

中原地產住宅部董事總經理陳永傑表示，2010 年剛起步，新界區細
價樓率先發力。他認為現時樓市仍然健康，買家以用家主導，市場仍未出
現炒風，相信在用家需求帶動下，中小型住宅將會繼續暢旺。美聯物業董
事布少明認為，大埔白石角地皮拍賣後，買家入市態度更趨積極，而踏入
2010年，二手屋苑將承接旺勢，交投維持暢旺，他估計本月二手交投可
取得不俗成績。

一手方面，全港新盤過去兩日賣約60伙，連同元旦假期則售出68伙
，銷情與前周末聖誕長假期相若。地產代理稱，長實（00001）旗下將軍
澳領峯過去兩日賣約24伙，銷情最佳。恒地（00012）旗下油塘嘉賢居提
供傢俬優惠，過去兩日再沽10伙；惟系內長沙灣星匯居加價1.5%，銷情
稍為放緩，過去兩日沽2伙。另華懋沙田碧濤花園、深井豪景花園及馬鞍
山迎濤灣則合共再賣13伙。

德盛安聯籲增股票比重
德盛安聯資產管理香港市務部總監謝志豪表示，預期

2010 年全球經濟最基本將呈現正數，但在低企的水平增
長，而明確的增長勢頭則有待 2011 年才重新湧現。隨着
各國央行陸續公布退市策略，如產能使用率維持不足，核
心通脹率在2011年前上升的機會不大。

從策略性資產配置的角度看，由於先前資金避難所的
債券已變得昂貴，德盛安聯認為，投資者應開始逐漸由防
守轉為較積極的戰略，特別是以長線投資而言，股票的比
重應多於債券。

謝志豪續稱，儘管全球股市自 2009 年 3 月以來顯著
上升，但估值仍然吸引。以美國為例，縱使標準普爾五百
指數現階段平均市盈率約為18倍，亦只略高於16倍的長
期平均值。從市賬率看，歐洲及亞洲現時分別約為1.5倍
，而北美洲市賬率則約為 2 倍，遠低於該些地區分別為
2.3倍、2倍及3倍的歷史平均值。

但德盛安聯提醒投資者，環球失衡對個別地區的影響
顯著不同，建議投資者暫宜維持股票中性比重。從策略上
說，現在是重新把焦點放在股票上的時候。

港股一月份跌多升少
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證券界預測今年恒指
建銀國際

高盛

群益香港

高信證券

陸東

標普

摩通

29000點

27000點至28000點

27500點

26500點

26500點

26000點

25300點

首個周末二手交投增35%

天水圍嘉湖山莊過去周末錄天水圍嘉湖山莊過去周末錄1919宗成交宗成交

華能86億購魯滇多座電廠 恒盛41億奪蘇兩商住地

受到武廣高速鐵路正式通車刺激，新年
伊始恒大地產（03333）銷售報捷，其位於
湖南長沙的長沙恒大綠洲及恒大城兩個新盤
，在元旦開盤當日錄得銷售額近 11 億元
（人民幣、下同），一舉刷新長沙房地產史
上開盤當日銷售額紀錄。

公司主席許家印出席該兩個新盤的首發
儀式後表示，去年集團已超標完成全年的
300 億元的銷售計劃達到 302.9 億元；今年
銷售目標初步設定在400億至450億元之間
，並有信心完成這個目標。

恒大地產長沙置業有限公司董事長魏朝

陽表示，長沙恒大城、恒大綠洲兩個盤是準
現樓、全實景、精裝修發售模式，還未面市
起就引進廣大客戶的競相追捧，開盤當天許
多客戶專程從外地趕來長沙購房。他說，兩
個盤現場來訪超過上萬組、認籌近四千個，
部分房源認籌意向甚至達幾十個，開盤熱銷
是水到渠成的事。

他透露，元旦開盤當日長沙恒大城成交
金額 4.83 億元，成交面積九十三萬九百零
七點九一平方米；長沙恒大綠洲成交金額
6.15億元，成交面積十萬八千零七點四平方
米。

恒大長沙元旦日銷售11億

綜合證券行預測，港股今綜合證券行預測，港股今
年目標水位皆高於年目標水位皆高於0909年高位年高位
的的2309923099點點

恒大綠洲
在元旦開盤，
銷情暢旺
（本報攝）
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