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新地錦田建低密度豪宅
天水圍33區輕鐵上蓋項目獲批則

低密度洋房受捧，元朗 「大地主」 新地
（00012）乘勢加快發展步伐，旗下位於錦田
下高埔村項目，批建73幢低密度豪宅，估計
提供逾800伙；另港鐵（00066）故技重施，
天水圍33區（即輕鐵天榮站）的上蓋項目未
招標先批則，以及港島區多個項目亦獲批則，
當中太古地產成功為堅道及衛城道交界舊樓取
得建築圖則，重建1幢28層高商住物業。

宇署上月合共批出 34 份建築圖則
，當中以港鐵天水圍 33 區及新地
元朗高埔村項目較為矚目。據該署
資料，新地元朗錦田高埔村項目獲

批建 73 幢商住物業，當中 39 幢為 2 層洋房
、9幢屬3層洋房、其餘25幢為6至23層的
商住物業，全部建於1層地庫之上，總樓面
達87.9萬方呎。

輕鐵上蓋仍未推出招標
同時，港鐵尚未推出招標、位於天水圍

33 區的輕鐵上蓋項目亦獲批則，准建 4 幢
41層商住物業（位於4層平台之上），總樓
面達117.7萬方呎，料提供1600伙。

太古堅道項目增至10萬呎
港島區多個項目亦獲批則。一直專注收

購半山舊樓的太古地產，繼早前為堅道 92
至 94 號及衛城道 18 至 22A 號交界舊樓，取
得一份建 1 幢 28 層高的住宅建築圖則後，
新近再把堅道 96 號合併其內，再獲批出一
份興建 1 幢 28 層高商住項目的建築圖則，
總樓面逾10萬方呎。

此外，九建位於西環卑路乍街的舊樓，
獲批建 1 幢 50 層商住物業，總樓面 10.9 萬
方呎。遠東發展西環山道 90 至 100 號，則
獲批建1幢28層住宅，總樓面4.5萬方呎。
中建持有的白加道35號，准建3幢3層洋房
。而金朝陽（00878）位於北角電氣道 118
至120號舊樓，准建1幢29層的酒店。

此外，長實位於國瑞路 106 至 114 號汽
巴精化廠房舊址（縉庭山附近），批建1幢
45層住宅，總樓面24.4萬方呎。
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內地經濟持續增長，跨國企業恢
復拓展業務，令本港甲級商廈租務前
景看好。戴德梁行北亞區策略發展顧
問部主管陶汝鴻表示，去年本港商廈
平均呎租約92.5元，按年下跌23%，
但仍企穩全球商廈最貴租金第4位，
隨着內地經濟穩步增長，本港商廈租
金於未來3年的增長率勢成全球逾百
城市之冠，他估計直至二○一三年，
本港寫字樓租金開支將會跳升至全球
第2位。

據該行公布，去年全球寫字樓租
金最貴的城市，繼續由英國倫敦西部
蟬聯，該城市寫字樓去年平均呎租維
持 116.8 元。日本東京排名由前年第
4 位跳升至第 2 位，去年平均呎租錄
94.3元，按年下挫8%。

雖然本港寫字樓租金去年大幅下
挫，但經濟好轉刺激租務需求回升，
加上中環甲級商廈供應緊絀，他預料
在二○一三年前，本港寫字樓租務支
出將明顯上升，估計平均每年增長逾
8.8%，升幅勢成全球之冠。

事實上，受金融海嘯影響，去年
本港寫字樓全年呈現負吸納量128.87
萬方呎。

不過，戴德梁行北亞區商業部主
管彭瑪認為，中環供應緊絀，隨着金
融機構重整旗鼓，將會成為中環區租
賃需求的主力，估計中區商廈於今年
上半年的租金升幅約 5%，港島東升
幅為 5%以內，銅鑼灣及灣仔區為平
穩或下跌 5%，尖沙咀及九龍東區則
為橫行。
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港島 4 個吹風多時的新盤突然變
速出擊，引爆二○一○年第一浪新盤
混戰，金朝陽（00878）大坑尚巒盛
傳33至36樓接受洽購，意向呎價2萬
元起，另頂層特色戶意向呎價 4 萬，
貴 盡 同 區 ； 太 古 地 產 星 街 項 目 5
star street 即日接受洽購，平均意向
呎價 1.8 萬，新世界（00017）卑路乍
街寶雅山以及嘉里建設（00683）的
西營盤縉城峰隨時加入戰團。

金朝陽執行董事陳慧苓表示，大
坑尚巒37樓2伙連天台特色戶，取名
星巒獨立屋，A及B室面積各1800及
1500方呎，各連1000呎天台，售價參
考同區名門及跑馬地禮頓山等，意向
呎價4萬元，售價約7200萬及6000萬
元，意向呎價較二○○八年三月份以
呎價 3.8 萬元售出的名門頂層單位還
要高。

儘管近期股市波動，以及港島區
多盤齊推，陳稱未有影響開盤計劃，
不擔心多盤爭推會構成競爭，畢竟客
源及樓盤類型有別，照原定計劃部署
新春後開賣，甚至於觀乎近期二手極
度活躍，擬調升標準單位意向呎價，
加幅則有待作實，之前預告標準戶意
向呎價逾 1 萬元。另設於集團總部金
朝陽中心的示範單位可望於農曆年後
開放。

港島4盤掀搶客潮
同時，部署開賣多時的港島 4 盤

突然變速上陣，面對眾盤搶閘，金朝
陽索性以快打慢，消息指發展商即日
推 33 至 36 樓共 12 伙接受洽購試水溫
，意向呎價 2 萬元起，面積約 900 至
1200方呎，至於33樓以下細戶暫時保
留稍後出擊。

另外，事前未有太大動靜的太古
灣仔星街單幢樓5 Star street，亦出
手湊熱鬧，25 伙的 676 方呎 1 梯 1 伙
設計，消息指最低層6樓意向呎價1.7
萬元起，中層則1.8萬元，3樓B室連
平台戶意向呎價 2 萬元，最低消費約
1150萬元，50萬元本票登記，即日接
受預留。

至於吹風多時的嘉里縉城峰，開
賣部署一直只聞樓梯響，昨日依然停
留邀請代理參觀示範單位階段，消息
指示範單位有機會周內對外開放，農
曆年後開賣，意向呎價維持1.2萬元。

不受預售樓花措施限制的卑路乍
街寶雅山，早前已委託代理，該盤不
受預售樓花措施所限，可隨時加入戰
團，項目共152伙，標準戶面積約780
及約970方呎，特色戶約2000至2200
方呎，意向呎價約8000元起。

尚巒特色戶意向呎價4萬

上月獲批建築圖則主要項目
項目地點

天水圍33區

元朗下高埔村

荃灣國瑞路
106至114號

太子道西298
至300B號

堅道92至96
號及衛成道18

至22A

卑路乍街150
至162及均益
街1至4號

山道90至
100號

白加道35號

柯士甸道114
至116號

藍塘道126號

電氣道118至
120號

紅磡新圍街1
至11A號

幢數

4

48幢及
25幢

1幢

1幢

1幢

1幢

1幢

3幢

1幢

1幢

1幢

1幢

樓層

41層

2至3層及
6至23層

45層

17層

28層

50層

28層

3層

24層

5層

29層

28層

用途

商住

住宅及
商住

住宅

住宅

商住

商住

住宅

住宅

酒店

住宅

酒店/
商業

商住

總樓面
（方呎）

117.7萬

87.9萬

24.4萬

6.09萬

10.5萬

10.9萬

4.5萬

2.7萬

6.48萬

4.3萬

3.1萬

6萬

發展商

港鐵

新地

長實

──

太古

九建

遠東發展

中建

豐泰投資

──

金朝陽

金朝陽


