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田生擬斥200億收購舊樓
政府今年四月份施行降低舊樓強制拍賣

門檻至80%，適逢土瓜灣發生塌樓事件，令
舊樓業主沽樓意欲大增，從事舊樓收購業務

的田生集團（08136）隨即趁機加快併購步伐。田生集團主席區永華表示
，隨着新例實施，收購時間將大幅縮短，遂計劃今年耗資100億至200億
元作收購用途，金額按年大增一倍。

永華說，舊樓申請強制拍賣門檻由
90%降至 80%，新例將於四月一日
起實施，屆時樓齡 50 年以上的舊
樓項目，凡收購滿80%業權已可申

請強制拍賣，相信可以加快併購步伐，所以計
劃今年斥資100億至200億元進行收購，估計
涉及4500伙，較去年大升一倍。

塌樓後業主主動接觸
該集團去年成功併購了 18 個項目，合共

涉及1400伙，地盤總面積20萬方呎，可建總
樓面達170萬方呎。隨着收購步伐加快，集團

計劃未來三年積極併購土瓜灣區物業，包括馬
頭圍道及春田街一帶的19幢目標舊樓。

他又謂，土瓜灣馬頭圍道45號J舊樓發生
塌樓事件後，政府將實施強制驗樓，令舊樓業
主賣樓意欲有所增加，部分業主更把叫價調低
。以集團一直嘗試收購的馬頭圍道 45 號為例
，兩年前只能聯絡一半業主，但最近發生塌樓
後，有部分業主已主動提出接觸，現在已成功
跟70%業主聯絡。

據透露，現時集團已收購滿80%業權的項
目，包括收購額料達 26 億元的銅鑼灣中央樓
、收購額料 10 億元的西環大樓、以及土瓜灣

馬頭圍大廈。而現時已收購滿60%業權的深水
埗南昌街項目，估計收購價約 13 億元。當中
西環大樓霍英東家族持有的6伙，有關收購已
接近尾聲，呎價約7000餘元。

新世界有望統一繼園
另邊廂，新世界（00017）花逾十年時間

收購的北角繼園里舊樓，當中繼園上里（繼園
樓B及C座）將於本月二十五日透過強制拍賣
條例公開拍賣，底價 7.09 億元，令整個項目
統一業權在望。

北角繼園上、下里一帶舊樓收購工作早於
10 年前開始，發展商已取得繼園下里及繼園
上里 A 座及維愛樓 100%業權，現尚餘繼園上
里繼園樓B及C兩座舊樓仍未完成，但早前已
獲准強制拍賣，故整個項目統一業權在望。

第一太平戴維斯表示，拍賣物業為繼園上
里14至22號及繼園上里1至19、1A、3A、7A
、11A 及 15A 號，地盤面積約 25441 方呎，上
址現有兩幢6層高住宅大廈，現劃為 「綜合發
展區（二）」用途。
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新地（00016）賣樓連珠炮發，短期內取
得預售的鴨脷洲南灣，下月先以 2400 方呎的
大戶打頭陣，最低消費 6000 萬元，意向呎價
2.5萬元即貴過貝沙灣，至於如箭在弦的元朗
YOHO MIDTOWN，維持農曆年後賣，雖尚
未敲定售價，然而力圖挑戰元朗呎價新高。

呎價高於貝沙灣一截
新地代理執行董事雷霆表示，港島南區

鴨脷洲南灣，預售樓花同意書料可於短期內
取得，籌備下月出擊，擬先以1及2座單邊樓
王面積約2400至2600方呎的大單位打頭陣，
該類單位僅得100個，供應鳳毛麟角，擬定初
步只限量推售25伙，入場費6000萬元，意向
呎價2.5萬元起，項目已接獲逾2000個準買家
登記，其中超過600人擬購買該些單位。

南灣大戶索價每呎2.5萬元，除貴盡同區
外，更較薄扶林貝沙灣貴一截，據代理資料
顯示，一月份貝沙灣約錄得 40 宗二手成交，
以面積1000至2000方呎單位居多，呎價介乎
1.1萬至1.4萬元，踏入二月，屋苑呎價隨着升

市已有所調升，最近成交呎價漲至1.2萬至1.4
萬元，平均呎價1.3萬元，相對之下南灣貴貝
沙灣近1倍；至於同區的海怡半島及深灣軒，
前者目前平均呎價約6000至7000元，後者平
均呎價約 7500 元，海怡半島樓齡較舊，難作
比較，相較樓齡較新又同屬新地出品的深灣
軒，雖然深灣軒去年底一度錄得呎價逾萬元
成交，但僅屬個別例子，兩者仍有2倍差距。

MIDTOWN挑戰區內新高
市場人士表示，雖然南灣非位處高級豪

宅地段，但新地品牌向來有保證，相信仍有
不少 「忠實粉絲」捧場。

南灣出場前，將由 YOHO MIDTOWN
為 集 團 開 路 先 鋒 ， 軟 銷 近 月 的 YOHO
MIDTOWN 昨日率先開放示範單位予傳媒參
觀，新地代理業務部項目總監（銷售）張卓
秀敏表示，YOHO MIDTOWN 已接獲約
1.8萬個查詢，當中佔約10至11%為內地客源
，項目最快維持農曆新年後推售，呎價圖挑
戰區內新高。

樓市氣氛熾熱，發展商紛紛全速推盤。英
皇國際（00163）執行董事張炳強表示，今年
為公司的豐收期，因為旗下英皇地產計劃推出
4個新盤，其中3個位於港島區，全部項目總
樓面達30萬方呎，估計可以套現35億至38億
元。

「維壹」 最快下月開賣
他稱，今年推盤頭炮為德輔道西 「維壹」

，最快三月份開賣，項目共有103伙海景單位
，標準單位面積 900 方呎，意向呎價 1.4 萬至
1.5 萬元，入場費 1000 萬元，當中 4 至 5 伙特
色單位意向呎價 2 萬至 3 萬元，項目屬 2 年期
樓花，地價連建築成本約 11 億元，預料全數
沽清套現約22億至23億元。

系內北角渣華道 98 號最快第二季賣，項
目合共 75 伙，面積由 600 至 1500 方呎，意向
呎價 1.3 萬至 1.4 萬元，估計套現 10 億元，此
項目地價連建築成本為5億元。

第三個登場的新盤為太子道西398號（前
身為大東酒店），項目合共約 40 伙，面積由
700至1500方呎，估計二○一一年底落成，意
向呎價1萬元以上，預料套現3億元。最後為
西灣河成安街 28 號項目，物業剛完成收購，
地價成本為每呎 3000 餘元，項目已獲批建 33
層商住物業，合共提供 80 伙，意向呎價 1 萬
元。

張炳強表示，公司的內地、本港及澳門物
業市值達170億元，其中110億元位於香港，
澳門及內地各佔 30 億元。被問到勾地計劃，

他稱，鑑於公司計劃把跑馬地英皇駿景酒店重
建為豪宅，所以正積極物色酒店地皮，現正研
究春節後試勾北角邨酒店地皮，該地總樓面
38 萬方呎，市場人士估計每呎地價 3500 至
4000元。

駿景酒店重建為豪宅
他又謂，英皇駿景酒店地盤可建住宅總樓

面約 6 萬方呎，重建豪宅單位面積約 1500 至
1800 方呎，提供約 40 伙，估計每方呎價逾 2
萬元。而系內九龍灣東方報業大廈，早前獲政

府批出補地價，惟金額略貴，會提出上訴。至
於北角健威坊商場，公司計劃投資1億元翻新
，希望租金上調20%。除商場外，公司也計劃
斥1億元打通廣東道4至8號、以及羅素街50
至56號地舖。

同時，英皇集團主席楊受成被問到本港樓
市時表示，香港樓市健康無問題，原因是供應
量少，尤其看好港島區樓市。他又謂，公司會
增加內地業務的比重，雖然內地有壓抑樓市政
策，但相信中央措施不會拖垮樓市，集團現正
在北京、瀋陽等地物色土地。

嘉岶薈申請預售
豪宅呎價屢刷新高，發展商爭相加快推

盤 部 署 。 據 地 政 總 署 資 料 ， 嘉 華 國 際
（00173）旗下肇輝臺 6 號，正式命名為嘉
岶薈，合共提供 24 伙，項目已入紙申請預
售樓花。同時，信置（00083）旗下奧運站
The Hermitage已易名帝峰．皇殿，單位數
量維持852伙。

地政總署公布，今年一月份僅批出1份
住宅預售樓花同意書，項目為置地旗下大坑
上林，合共提供 94 伙，預計於二○一○年
九月落成。該署同時批出2份商業預售樓花
同意書。

李鄭屋邨單位售178萬稱王
私樓價大升，公屋也接力崛起，中原資

料顯示，長沙灣李鄭屋邨廉潔樓 25 樓一單
位，成交價高達178.58萬元，締歷史新高，
膺公屋樓王。

中原地產研究部聯席董事黃良昇指出，
一月份二手公屋買賣合約登記錄得 29 宗，
總值2782.7萬元，月內錄得9宗逾百萬登記

，帶動金額按月增9.4%。
上月錄得的9宗逾百萬元的公屋買賣，

其中長沙灣李鄭屋邨廉潔樓 25 樓一單位，
成交價高達178.58萬元，打破二○○八年二
月沙田博康邨博泰樓一單位以165萬元售出
的記錄，更刷新歷來二手公屋價新高，顯示
隨着本港經濟及樓市轉旺，二手公屋價格不
斷上升，帶動大額公屋交投越來越多。

自二○○○年九月有記錄以來，歷年達
100 萬元的二手公屋買賣登記已累積至 180
宗。

尖沙咀孖舖1.2億易主
中原（工商舖）投資及項目組聯席董事

鍾浩文表示，尖沙咀樂道21A號地下A及B
舖，物業面積2050平方呎，剛以1.2億元交
吉易手，呎價58537元。

新買家為長線投資者，原業主一九八五
年以592.8萬元購入上址經營 「榮華茶餐廳
」，25 年來苦心經營，現決定退休，並割
愛沽出物業。是次轉手，業
主帳面獲利1.14億元離場，
物業期內升值逾19倍。

南灣大戶呎價2.5萬區內最貴

英皇年內推4盤料套38億

縉城峰細戶未賣先提價20%
港島新盤混戰愈演愈烈，原定周六揀樓的

嘉里建設（00683）西營盤縉城峰，面對愈來
愈多新盤加入戰團，盛傳昨日推高層接受洽購
，最高出價每呎2.5萬元，細戶更未賣先加價
，預告入場600萬元，較前加價20%；另前年
高價開賣並已入伙的電盈（00008）上環盈峰
一號，即日推逾 30 多伙撻訂單位搶客，呎價
9000元起，單位售價相對前年有加減。

有意提早今日簽約作實
原定翌日揀樓的嘉里建設縉城峰，面對港

島眾多新盤加入混戰搶客，為免肥水流入別人
田，決定昨晚搶閘預留，據消息指發展商集中

火力催谷40樓以上單位，盛傳呎價由山景1.5
萬至2.5萬元，即時接受買家出價洽購試反應
，據悉48及49樓特色海景單位獲買家出價每
呎 2.5 萬元洽購，另分層戶呎價最高見 2.1 萬
元，有消息稱發展商免夜長夢多，有意提早今
日簽約作實。

嘉里昨日開放縉城峰住客會所，集團執行
董事朱葉培對樓盤銷情具信心，加推單位必有
提價空間，至於有意保留壓軸出場的王牌496
方呎1房單位，不排除提早於農曆年前亮相，
最低消費約600萬元，未賣先加價，與較早前
聲稱500萬元調升20%。

嘉里合資格獲港鐵邀請入標柯士甸站，朱

葉培揚言，項目具研究價值，積極考慮入標，
尚未決定獨資或合資方式競投。對個別內地發
展商有意與本港地產商合作發展上址，形成更
大競爭，朱葉培認為，市場多些新血反可為行
業帶來正面衝擊，相信內地發展商來港投資將
逐步成趨勢。

盈峰售撻訂單位截客
此外，市場消息指出，電盈前年高價開賣

的盈峰一號，經歷金融海嘯大跌價，不少炒家
損手，據悉早前已入伙收樓，其中 30 多個買
家撻訂，佔總數19%，電盈有見近日新盤氣氛
熾熱，即急急重推撻訂戶圖截擊縉城峰，昨日
流傳若干單位呎價，由9C室呎價9000元至48
樓全層平均1.3萬元，據聞重售單位售價有加
減，如9C室去年呎價9100元，今次重推輕微
減價 100 元，另 31B 去年呎價 1.1 萬元，是次
重推呎價1.25萬元，加價逾10%。

另一市場消息則謂，已取得預售樓花同意
書的置地大坑上林，經過一輪賽前熱身兼一手
市況轉熾，即推1座59A及60A接受握手預留
，意向呎價 3 萬元，面積約 2600 方呎，涉資
約 7800 元，為提升號召力，複式單位買家有
權優先認購 1 個分層單位，至於 1300 至 1600
方呎分層戶意向呎價 1.8 萬至 2 萬元，即約
2340 萬元，有興趣買家隨時洽購，春節後開
賣。

上林共270個單位，扣除176伙需要賠償
予前身麗星樓業主，實際可供發售的單位僅
94伙，單位面積介乎1300至頂層3919方呎。

盛傳內地收緊銀根，市場憂慮或冷卻內地買家
南下置業意欲，長實（00001）執行董事趙國雄接受訪
問時認為，南下置業的內地豪客，屬 「有閒錢」投
資，相信不但無阻內地客來港買磚頭熱情，反隨着
樓市穩健發展，來港掃豪宅比例將較去年 30%微升
至今年超過 30%，預料資金流向有可能衝出香港登
陸新加坡，預料旗下可於季內開賣的新加坡 Marina
Bay，內地客比例由過去25%增加至30%。

料內地買家將登陸星洲
盛傳內地收緊信貸，市場憂慮或對內地甚至本

港樓市構成衝擊，趙國雄認為，倘消息屬實，或令
內地樓市步伐轉慢，但不會暴跌，本港樓市同樣不
受動搖，南下來港置業的內地富豪，純粹作 「有閒

錢」投資，有 「多餘錢」才買磚頭，相信不會降低
內地客南下置業意欲之餘，極有可能隨着樓市發展
穩健，相對股市波幅較微下更具號召力，內地客來
港置業潮必持續，且有增加趨勢，尤其內地客慣性
選購對象的豪宅，勢由去年內地客佔 30%微增至今
年超過 30%，至於上車盤向來主打本地客，預料內
地買家只佔 5%至 7%，相反樓價介乎 700 萬至 1000
萬元的中價樓，備受眾多基建概念及大型運輸網絡
配套帶動，預料內地客所佔比例約 10%較上車盤略
高。

內地資金近年成為撐起本港樓市重要支柱，事
實上，除香港外，內地買家準備衝出香港登陸星洲
。趙國雄表示，集團於新加坡今年擬推兩盤，其中
可於季內開賣的 Marina Bay，二○○七年開賣第 1

座250伙時、以及去年開賣第2座首輪100伙時，各
有25%內地買家捧場，相信今次再推的100伙單位，
內地客為求取得當地居留權，比例可望躍升至30%。

名城與海珀名邸爭頭炮
至於西岸的The Vision，預計可於第二季前取

得預售，首輪先推 100 伙，唯該區向來以當地買家
為主，故內地客比例稍低，只佔10%至15%。

長實今年賣樓可謂百花齊放，除本港眾多新盤
排隊登場外，內地亦 3 盤搶灘，計有北京譽．天下
第3期、增城御胡以及上海嘉定；至於有30個項目
發展當中的香港，則由沙田名城及東涌海珀名邸爭
頭炮，視乎那個盤最快取得售樓紙，倘順利今日批
出，有機會農曆年前搶閘登場。

區永華（左）與英皇集團區永華（左）與英皇集團
（國際）執行董事張炳強合照（國際）執行董事張炳強合照

縉城峰
昨開放會所
， 朱 葉 培
（左）及市務
總經理吳美
珊介紹會所
特色

趙國雄：內地客佔豪宅逾30%

趙國雄稱集團在港有趙國雄稱集團在港有3030個項目發個項目發
展當中，土地儲備足夠多年應用展當中，土地儲備足夠多年應用

楊受成
（右）認為香
港樓市健康
無問題，旁
為張炳強

南灣下月強勢登場，雷霆（左）、高級銷售及市務經理陳漢麟攝於用水晶鑲
嵌的南灣模型前


