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會德豐新世界奪柯士甸站
每方呎發展成本約一萬元

會德豐地產（00049）夥新世界
（00017）財團，以黑馬姿態力壓主場之
利的最大強敵新地（00016），半爆冷投

得港鐵（00066）上周四截標的罕有豪宅地王尖沙咀柯士甸站項目，港鐵將為
上址支付三分一地價，即約39億元。扣除港鐵支付的39億元後，會德豐及新
世界財團實際承擔78億元，每呎樓面地價由原先9100元減至約6100元，樓
面總發展成本亦由估計的1.4萬元降至約1萬元。
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本公司及董事會全體成員保證本公告內容的真實、準
確和完整，對公告的虛假記載、誤導性陳述或者重大遺漏
承擔個別及連帶責任。

一、上海二紡機股份有限公司第六屆董事會第三十次
會議決議

上海二紡機股份有限公司第六屆董事會第三十次會議
於2010年3月2日以通訊方式召開。本次會議應參加董事
9人，實到董事9人，會議的召開和程序符合《公司法》和
《公司章程》等有關規定。

會議審議通過了以下議案：
1、審議《關於修改公司章程的議案》

上海二紡機股份有限公司章程修正案
原章程第十九條

「公司的股本結構為：註冊資本總額566,449,190股：
其中普通股為：333,524,190股，佔股份總數的58.88%（國
家股股份237,428,652股，佔股份總數的41.92%；其他境內
社會公眾股 96,095,538 股，佔股份總數的 16.96%）；人民
幣特種股（B股）232,925,000股，佔股份總數的41.12%。

公司國家股股份實際控制人為上海國有資產監督管理
委員會，上海電氣（集團）總公司代表上海國有資產監督
管理委員會持有公司國家股股份。」
現修改為

「公司的股本結構為：註冊資本總額566,449,190股；
其中人民幣普通股（A）股為：333,524,190 股，佔股份總
數的58.88%；人民幣特種股（B股）232,925,000股，佔股
份總數的41.12%。

公司控股股東為上海市北高新（集團）有限公司。」
《公司章程（修正案）》將自本次股份劃轉事宜取得

有權外資主管部門同意，並且太平洋機電所持本公司
237,428,652股A股股份（佔本公司總股本的41.92%）過戶
至市北集團名下後生效。

同意：9票 反對：0 棄權：0
2、審議《關於召開公司2010 年第二次臨時（暨第二

十八次）股東大會事宜的議案》
同意：9票 反對：0 棄權：0
上述第一項議案須提交公司股東大會審議通過。
本次會議完成了既定議程，並形成上述會議決議。
二、上海二紡機股份有限公司關於召開公司2010年

第二次臨時（暨第二十八次）股東大會的通知
（一）召開股東大會的基本情況：
1、股東大會召集人：上海二紡機股份有限公司董

事會
2、股東大會召開時間：2010 年 3 月 19 日（星期五）

下午1:00點正
3、股東大會召開地點：上海市場中路687號上海二紡

機股份有限公司本部
4、股東大會召開方式：以現場會議方式召開

5、股東大會股權登記日：凡於2010年3月10日交易
結束，在中國證券登記結算有限責任公司上海分公司登記
在冊的公司Ａ股股東，及2010年3月15日在中國證券登記
結算有限責任公司上海分公司登記在冊的公司Ｂ股股東
（包括ＡＤＲ）。（Ｂ股的最後交易日為2010年3月10日）

6、股東大會出席對象：
（1）凡於2010 年3月10 日交易結束，在中國證券登

記結算有限責任公司上海分公司登記在冊的公司Ａ股股
東，及2010年3月15日在中國證券登記結算有限責任公司
上海分公司登記在冊的公司Ｂ股股東（包括ＡＤＲ），有
權出席本次股東大會；前述股東可以書面委託代理人出席
會議和參加表決，股東代理人不必是公司的股東（授權委
託書附後）；

（2）公司董事、監事和高級管理人員；
（3）公司聘請的見證律師：
（4）其他有關人員。
（二）股東大會審議事項
1、審議《關於修改公司章程的議案》
（三）會議登記事項
1、凡符合上述會議出席資格的法人股東，請持有單

位介紹信及股東帳戶磁卡，社會個人股東持股東帳戶磁
卡、本人身份證辦理登記手續；

2、異地或境外股東可填寫會議登記表，於 2010 年 3
月17日前郵寄（以收到郵戳為準）或傳真至本公司；

3、凡有參加會議資格但因故無法出席會議的股東，
可委託他人代表前往登記、出席會議（該股東代理人不必
是公司股東），並填寫授權委託書（附後）；

4、登記時間：2010年3月17日
上午9:00～11:30
下午12:30～15:30

5、登記地點：上海市場中路687號（涼城路口向北方
向到底）（公交車118、749、812、850、518、206、134、
98路均可）上海二紡機股份有限公司本部

（四）其他事項
1、會議聯繫人：李勃 張頌英

聯繫電話：021—65318494、51265073
傳 真：021—65421963
聯繫地點：上海市虹口區場中路687號上海二紡機

股份有限公司
2、公司重申：根據中國證券監督管理委員會頒布的

《上市公司股東大會規範意見》和上海金融辦、中國證券
監督管理委員會上海特派辦下達的《關於維護本市上市公
司股東大會秩序的通知》等文件的規定，本次股東大會不
以任何形式發放禮品，與會股東的交通和食宿費用均為自
理。

上海二紡機股份有限公司董事會
2010年3月3日
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上海二紡機股份有限公司
第六屆董事會第三十次會議決議公告

暨召開公司2010年第二次臨時（暨第二十八次）股東大會通知

會議登記表

股東帳號

持股權

股東姓名

股東電話

股東聯繫地址

授權委託書
茲委託 先生（女士）代表本人出席上海二紡機股份有限公司2010

年第二次臨時（暨第二十八次）股東大會，並有權代表本人決定表決投票事宜。
委託人股東帳號：
委託人（簽名）：
受託人（簽名）：
委託日期：

鐵昨宣布，柯士甸站 C 地盤及 D 地
盤項目發展合約，由新世界發展和會
德豐地產合組財團成功投得。據指出
，該合組財團獲選的標書為港鐵提供

最佳的財務條件。
港鐵指出，新世界發展乃港鐵在將軍澳

55b區的君傲灣及車公廟站項目發展的發展商
。會德豐地產則為港鐵在九龍站第2期發展項
目擎天半島的發展商。根據投標條款，港鐵公
司將支付發展項目約三分之一地價金額。

會德豐地產繼○一年合作奪得君頤峰地皮
後，事隔8年與新世界再下一城成功投得地王
。上周四截標的柯士甸站 C 及 D 地盤，港鐵
僅五日審標，隨即閃電批予會德豐地產夥新世
界 合 組 財 團 ， 力 壓 長 實 （00001） 、 嘉 里
（00683）、新地及恒地（00012）4 強敵，尤
其撼贏佔盡主場之利的新地，同於九龍站有插
旗的會德豐地產，有擎天半島的發展經驗，新
世界於前年則有投得車公廟的經驗，兩者合作
投得上址。

會德豐地產常務董事黃光耀坦言投得上址
感到高興，與新世界於項目各佔50%股權，發

展詳情暫不允透露，會否加強稍後推出的南昌
站奪標信心，黃光耀稱南昌站於九鐵年代時亦
有提交意向，集團對上址當然感興趣，但會否
再與新世界合作還是獨資，則有待研究。

總樓面128萬呎共1200伙
資料顯示，港鐵今次一口氣推出柯士甸站

C及D兩幅純住宅地皮，據悉主要兩幅地皮有
不同高度限制，同時推出能發揮協同效應，規
劃統一及易於剪裁，住宅總樓面逾128萬平方
呎，合計提供 1,200 伙，補地價 117 億元，總
投資額約180億元。

柯士甸站項目擁有多線鐵路總滙概念，為
東西鐵連線的車站之一，毗鄰廣深港高鐵總站
及機鐵九龍站，加上鄰近九龍站的豪宅群，被
視為九龍站後另一個超級豪宅群，早成發展商
覬覦對象，即使投資額龐大，每方呎樓面發展
成本逾1.4萬元（未扣除港鐵支付的補地價前
），已超漾日居及擎天半島的二手樓價。

根據柯士甸站上蓋項目的招標條款，港鐵
要求發展商先支付約2.6億元入場費及釐定將
來賣樓分紅比例外，要求發展商於一份標書內

提交兩個方案，包括全數支付補地價，或由港
鐵承擔三分一補價方案，港鐵二揀一。

市場人士表示，未扣除港鐵所支付的 39
億元補地價前，柯士甸站發展成本每呎約 1.4
萬元，落成後市況不變，每呎賣2萬元已有可
觀利潤，現時九龍站天璽及凱旋門，高層海景
呎價動輒2萬元，除非落成3年後市況大逆轉
，該站呎價賣2萬元實無難度。

會地土儲大增
會德豐地產過去兩年歷盡超過 30 次勾

地，不是被政府潑冷水拒諸門外，就是被其
他發展商高價投得，最終敗北，今次與新世
界投得市區豪宅地段，可謂一吐烏氣。

事實上，會德豐地產自○一年夥同新世
界、華置（00127）等投得何文田君頤峰後
，事隔9年再與新世界並肩作戰，結果滿載

而歸，並大大提高兩財團的土地儲備，綜觀
現時會德豐地產及新世界的主要土地儲備
（見表），會德豐地產連番失意於勾地及賣
地場，但仍有一定土儲，若以柯士甸站各佔
一半權益，為會德豐地產土儲由現時約105
萬方呎大增至近170萬方呎；至於新世界亦
不弱，本身不乏土儲，單是前年投得的車公
廟站已達210萬呎，連同其他主要發展，土
儲超過600萬方呎。

會德豐地產及新世界財團投得柯
士甸站豪宅項目

新地（00016）陸家嘴心臟地帶的綜合商
業項目上海國金中心，自一期寫字樓開展前期
租務洽談以來，備受市場追捧，所有樓面接近
全部租出，第2期寫字樓招租部署如箭在弦，
並對未來的租務表現充滿信心。

上海國金中心1期寫字樓所有樓面已接近
全部租出，成績理想，租戶均屬國際金融機構
及知名企業，包括彭博新聞社、英國施羅德集

團、信誠基金、哈佛商學院、美國沃特財務及
美國凱易國際律師事務所等業界翹楚，而滙豐
銀行亦將在此開設其中國總部。

新鴻基地產租務總經理馮秀炎表示，旗下
大埔超級城商場今年將開始優化翻新工程，其
中B區斥資近1億元翻新，工程完成後，該區
樓面面積將由 30 萬平方呎增至 31.5 萬方平呎
，預期明年初可完成B區的翻新。

經絡按揭轉介研究部昨公
布2月份本港銀行現樓按揭市
佔率排名，結果由中銀香港
（02388）連續 6 個月穩居首
位 ， 緊 接 着 是 恒 生 銀 行
（00011）。滙豐銀行上升一
級至第 3 位，渣打居第 4 位。
經絡表示，上述四大銀行市佔
率 進 一 步 擴 大 ， 累 計 佔 比
58.2%，為去年 6 月份以來的
最大份額，反映大型銀行優勢
持續，料稍後可望挑戰六成市
場份額。

中銀繼續於本港銀行按揭
市場佔有率排首位，市佔率進
一步增加至兩成；恒生則連續
第 4 個月居第 2 位，佔 14.3%
。滙豐上升一級至第3位，佔
12.6% ， 渣 打 居 第 4 位 ， 佔
11.3%。經絡指，2 月份銀行
一共承造10850宗現樓按揭，
按月微降 5%，經絡預期 3 月
份之有關數據，受到春節假期
等季節性因素影響，將持續調
整，但受惠於近月新盤紅盤高
開及二手物業成交暢旺帶動，
4月份之按揭宗數及金額將錄
得顯著上升。

經絡又指，大銀行推拆息
按揭計劃之舉措，對 2 及 3 月
份的按揭業績及市佔率暫未產
生明顯的影響，料該等數據於
4月份及往後逐漸浮現；惟預
期拆息按揭的競爭力及效益將
不只令大銀行受惠。一直以來
，中小型銀行亦甚為積極推廣
及完善拆息按揭之優惠條款及
按息上限等，與大銀行有分庭
抗禮之勢，因此，預計未來數
月之按揭市佔率將出現較顯著
的變動。樓花登記方面，中原
按揭經紀研究部資料指出，2
月份樓花按揭登記僅349宗。

柯士甸站上蓋資料

地盤面積

可建樓面

總樓面

單位總數

補地價

入標財團

C地盤

1.26公頃

54.33萬方呎

128.21萬方呎

約1200伙

逾117億元

新世界及會德豐財團、長實、新
地、嘉里、恒地

D地盤

1.48公頃

73.88萬方呎

會德豐主要土儲
項目

西半山The Babington

太子道西211-215c

卑路乍街46號

香港仔商廈（磋商補地價）

新世界主要土儲
項目

馬鐵車公廟站上蓋

北角繼園里

尖東新世界中心重建項目

可建樓面
（方呎）

5萬

10萬

10萬

80萬

可建樓面
（方呎）

210萬

20.4萬

320萬

眾豪宅趕於下月調加逾 2000 萬元豪宅印
花稅 「死線」前蜂擁出擊，長實（00001）東
涌海珀名邸及恒地（00012）沙田名家匯，兩
新界豪宅月內正面對撼，昨日不約而同預告呎
價 1 萬元有找，前者張揚入場呎價 8000 餘元
，約 2800 萬元有貨揀，後者低層最低消費少
於1500萬元。

長實營業經理封海倫證實，東涌海珀名邸
售樓紙已獲批，56間洋房分3排發展，1至28
號命名為海韻大屋、29 至 37 取名芊翠大屋、
39 至 65 號定名映池大屋，每座大致平均約
3200 呎（未計天台及花園），籌備最快月中
登場，擬定先以海韻大屋打頭陣，首批先推
12 伙，張揚 2800 萬元有貨揀，呎價低至 8000
元，個別屋苑呎價逾萬元。

她續說，示範單位趕工當中，料最快可於
下周開放。

除海珀名邸外，同期尚有恒地部署已久的

名家匯開賣，兩新界盤極有機會正面對撼，恒
地營業部總經理林達民透露，名家匯首批推售
單位不少於 20 伙，首批單位擬以驚喜價發售
，低層單位入場費低於 1500 萬元，以單位面
積最細 1456 方呎計，入場呎價將低於 1 萬元
。相較早前 「吹風價」1.65萬元低一截。

他續說，30 樓以上特色戶獲買家主動出
價洽購，個別出價達2.4萬元，符合發展商意
向呎價2.3萬元水平，同時亦接獲個別大手洽
購，暫時最多洽2至3層，但未有透露洽購價。

至於4幢總樓面7383至10950方呎的獨立
大屋，林表示意向呎價維持4萬元。

林又稱，該盤開始宣傳以來接獲眾多查詢
，內地客佔20%，計劃三月九日於中港兩地同
步展開軟銷，加深內地的滲透力。

名家匯為恒地今年重頭戲之一，宣傳攻勢
可謂不惜工本，除大手筆耗資600萬元於南非
開普敦取景拍攝樓盤系列廣告，另一輯更由片

酬屬無價寶的恒地主席李兆基粉墨登場，向市
民介紹集團的中港發展策略，廣告中四叔提及
恒地乃香港擁有最多農地的發展商，於國內
有 1.2億平方呎樓面的土地儲備，盡顯恒地實
力。

海珀名邸名家匯正面對撼

▲ 林 達 民
稱名家匯最低
消 費 無 需 1500
萬

樓價飛升，連帶居屋也炒起，上月二手居
屋成交錄960宗，按月急增1.5倍，涉資15.21
億元，創九七年後 13 年新高，代理指出，財
政預算案預告活化二手居屋措施，料成年輕人
上車首選，代理瞄準居屋市場，加強裝備迎戰
，中原計劃動用500萬元擴展分行添兵買馬。

根據中原地產研究部資料顯示，二手居屋
買賣合約登記宗數，由去年一月的370宗升至
今年二月的 960 宗，升幅逾 1.5 倍，上月登記
金額更創自九七年十一月以來新高，共錄
15.21 億元，反映市場對居屋需求強烈。中原

地產住宅部董事總經理陳永傑表示，現時新界
部分二手居屋低於100萬元仍有不少選擇，為
現今年輕人上車首選，鑑於活化居屋措施，相
信將引發新一輪居屋入市潮。中原將投資500
萬元加強分行網絡及網上平台，鎖定屯門、沙
田、馬鞍山、港島東區、香港仔、東九龍及將
軍澳等，增設10間分行，多增聘300人。

美聯物業將強化居屋二手市場團隊，今年
九龍區將增添15%人手及10%分行，並針對居
屋市場而強化居屋的銷售工作，計劃在將軍澳
區及黃大仙區亦會增加分行。

新地滬國金一期全租出

二手居屋成交急增1.5倍

中銀樓按市佔率六連冠


