
上海市第二中級人民法院公告
閔永昌：本院受理你與閔楚寶、閔
鴻等房屋確權糾紛再審上訴一案，
審理中上訴人閔楚寶向本院申請撤
回上訴，本院依法予以准許。現依
法向你公告送達（2010）滬二中民
二（民）再字第 1 號民事裁定書。
裁定書內容為：准許上訴閔楚寶撤
回上訴，各方當事人均按（2007）
黃民一（民）再初字第 1 號民事判
決執行。自發出本公告之日起，經
過三個月，即視為送達。
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恒地名家匯及嘉苑齊出擊
新地推峻弦6座意向呎價1萬

由於豪宅加釐印費即將實施，發
展商紛紛趕在政策實施前推盤，恒地
（00012）沙田名家匯及麥當勞道17號
嘉苑左右開弓，前者5層獲預留，後
者有客即簽；另市傳新地（00016）
飛鵝山麓峻弦即日推出全新6座，意
向呎價8000至1萬元。

地營業部總經理林達民表示，集團今
月或雙龍出海推盤，如箭在弦的沙田
豪宅名家匯，市場反應理想，獲眾多
買家主動洽購，處於拉弓狀態的經紀

已自行圈貨（即組客及為客戶進行配對工作）
，低層單位獲買家出價每呎1萬元，中層及特
色單位同獲買家出價每呎 1.2 至 1.3 萬元及 2.2
萬至2.3萬元斟洽。

名家匯5標準樓層獲預留
按經紀回覆，現階段已有約5至6層標準

樓層獲預留，其中最大手圈貨為1名買家擬預
留兩層，涉資過億元，但林達民強調，集團為
跟足預售樓花措施指引，出價單 24 小時後始
正式開賣。

名家匯近億引入廚櫃組合
名家匯屬集團今年傾力之作，推廣攻勢層

出不窮，繼日前主席李兆基親身上陣為樓盤粉
墨登場後，再落重藥引入首度打入香港市場的
意大利廚櫃品牌，標準樓層價值 50 萬元，而
行政樓層價值 70 萬元，整個項目單是廚櫃組
合動用近億元，屬集團近期於廚櫃組合最揼本
之作。

市場消息，名家匯繼續進行儲客行動，昨
續有代理代表買家出價洽購，據悉反應熱烈，
預留反應與發展商透露相符，另流傳名家匯初
步提供即供、建築期及先住後付3種付款方法
，首期一律20%，選用建築期則獲半成交期，
另有銀行提供按揭，息口為P（優惠利率）減
2%。

嘉苑意向呎價3萬周內售
恒地另一邊安排中半山麥當勞道 17 號嘉

苑接力上陣，該盤原為恒地出租物業，翻新後

推出發售，林達民稱該盤總數 21 伙，19 伙標
準單位面積 1256 方呎，起步價每呎 2 萬元，
料平均呎價約2.5萬元，最低消費約2600萬元
，至於頂層 2 伙複式單位約 3000 呎，意向呎
價超過3萬元，該盤最快周內開賣。

該盤 5 至 25 樓屬標準戶，面積一律 1256
方呎，示範單位設於23及25樓。市場消息指
，恒地昨午公布嘉苑開賣消息後，傍晚即知會
代理可即時簽單，臨時訂金50萬元。

此外，憑YOHO MIDTOWN紅透半邊
天的新地，戰線重移市區，市場消息指，去年
開賣同樣價量兼備的峻弦，即日推出從未開賣
過的6座應市，主力催谷B及C單位，B室面
積約 1700 方呎，C 室面積約 1105 方呎，前者
意向呎價由中低層 1 萬至中高層的 1.1 萬元，
涉資約1700萬元，較3及5座同類單位略高，
至於 C 室向山單位意向呎價 8000 元，涉資逾
880 萬元，消息又指，峻弦已推售的 3 及 5 座
，目前僅餘 40 個貨尾，面積多為 900 至 1500
方呎，二月約沽 10 多伙，呎價介乎 7000 至 1
萬元，平均呎價約8000元。

除上述3盤外，月內開賣的豪宅盤尚有長
實（00001）東涌海珀名邸、大坑尚巒及上林
、九龍塘尚御等。
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房屋協會昨日推售將軍澳寶琳夾屋貨尾疊翠軒總共
464 個單位，單位定價約 130 萬至 280 萬元，具吸引力
，代理形容政府 「賣大包」，唯單位伙數有限對同區二
手影響輕微。中原地產研究部聯席董事黃良昇形容疊翠
軒賣價 「賣大包」，推出相宜上車盤益買家，唯單位伙
數僅得464個，對同區二手市場影響不大。

黃良昇指出，二月份將軍澳疊翠軒的二手買賣登記
僅錄得 2 宗，總值 461.3 萬元，由於一手夾屋定價較低

，將影響疊翠軒的二手市場停頓。
二月份買賣登記金額最高的夾

屋個案是鑽石山悅庭軒第1座的高
層 E 室單位，成交價錄 399.0 萬元
。青衣宏福花園第3座的低層D室
單位，成交價錄395.0萬元居次。

新地（00016）繼元朗 YOHO MIDTOWN 後
，另一重點豪宅鴨脷洲南灣將接力登場，售樓紙預
計可於兩周內審批，有望復活節前推售，目前接獲
3000個查詢。

新地代理執行董事雷霆表示，鴨脷洲南灣籌備
今日公布最新銷售部署，並於銅鑼灣世貿中心首度
展出樓盤的水晶模型，同場披露樓盤資料，售樓紙
預計 2 周內取得，計劃復活節前開賣，目前累積接
逾3000個查詢，20%為外籍人士，另不乏內地準買
家，主要查詢 1 及 2 座樓王單位，繼續採取惜售策
略。

對於政府調高逾2000萬元豪宅印花稅藉以為樓
市降溫，雷霆認為措施對樓市影響不大，始終市場
短炒活動不活躍，況且不少豪宅買家多屬長線及實
力人士，情況如同集團早前開賣的九龍站天璽，備
受樓價上升帶動帳面升值，但大多買家收樓後用作
自住，顯示炒賣不顯著。

至於金管局擬規定按息下限阻銀行掀減息戰，
雷霆認為現水平利息處新低，有關措施影響不大。

對於產業署招標的郝德傑道前宿舍項目，雷霆
表示集團有興趣研究。

美聯集團執行董事兼集團住宅部行政總裁陳坤
興表示，美聯物業為進一步提升分行網絡，看好港
島豪宅樓市的潛力，配合推售新盤南灣的銷售部署
，故特別在港島南區設立南灣專門店，藉以鞏固在
區內實力，爭取更大的市場份額。

根據美聯物業資料研究部數字，首 2 個月全港
逾千萬元註冊達 753 宗，較去年同期 297 宗大增
154%，反映港島區豪宅市場正不斷膨脹，加上全港
逾千萬元成交之中港島區比率更佔逾 6 成水平，反
映港島區豪宅需求強勁。陳坤興表示，豪宅成交量
強勁，市場不乏用家及投資者喜歡選購磚頭，即使
有政府推出措施避免樓市泡沫，但長遠仍有利於樓
市發展。

南灣有望復活節前推售

疊翠軒重推無礙同區樓市 葵涌工廈承接力增強
萊斯物業高級物業顧問黃翠容最近剛促成葵涌

大面積優質單位成交，物業位於葵涌大連排道 21
至23號宏達工業中心低層單位連平台，總成交價為
2,050萬，面積約15,659呎，連租約售，平均呎價約
1,309元，該買家為長線投資者。

受惠活化工廈措施影響，令葵涌區大面積物業
需求愈見緊張，葵涌區罕有大面積地廠深受不少用
家及投資者垂青，加上交通配套發達，令市場承接
力增強，區內擁近萬平方呎的單位盤源甚為罕有，
預料上述工業大廈呎價將持續上揚。近年區內大型
項目落成，更有助呎價及租金上揚。

凱旋門中層呎價14749元
美聯物業九龍站分行高級營業經理簡泳雄表示

，柯士甸站招標塵埃落定，不少買家看俏該區樓
市，搶閘入市長線投資，凱旋門摩天閣中層D室，
1,156 平方呎，買家 1,705 萬元承接作長線投資之用
，呎價約14,749元。業主為資深投資者，○七年十
一月以約1,550萬元購入上述物業，是次轉售帳面獲
利約155萬元，物業升值約10%。

昇悅居七年升值68%
香港置業昇悅居分行營業經理謝寶湘表示，踏

入 3 月份，樓市交投表現明顯回暖，部分新盤向隅
客於近日亦陸續回流至港鐵沿線物業積極尋寶，其
中發展前景理想的西九四小龍物業明顯被看高一線
，近日睇樓量極為活躍，而不少業主有見及此叫價
亦轉趨堅挺，紛紛將叫價提升約2%，而個別業主亦
不再提供議價空間。

謝寶湘表示，區外用家以 353 萬元購入昇悅居
一個 2 房連露台單位，單位面積約 655 平方呎，享

向南內園景觀，呎價約5,389元。原業主○二年六月
，以約 209.7 萬元購入上址，是次轉手帳面獲利約
143.3萬元，物業升值約68%，昇悅居2月份的平均
呎價約5,411元。

首都賣446萬呎價4950元
利嘉閣地產王牌屋苑坑口站分行高級經理劉卓

豪表示，首都1座右翼高層B室，3房開則外望海景
，建築面積 901 方呎，成交價 446 萬元，呎價 4,950
元。原業主○八年首季以463.7萬元購入上址，今番
易手帳面虧蝕17.7萬元離場，蝕幅約3.8%。首都有
約 680 個買賣放盤，單位平均開價約每方呎 4,900
元。

新寶城低層呎價4384元
中原地產將軍澳海悅豪園分行經理伍錦基表示

，新寶城5座低層C室，528方呎，兩房間隔，單位
享泳池景，日前以231.5萬元易手，呎價4,384元，
買家為外區上車客，原居於上環舊區，希望改善現
時居住環境，加上鍾情單位間隔實用，遂決定購入
上述物業作為新居之用。據了解，原業主去年八月
以216.8萬元購入上址，持貨僅半年，是次轉手帳面
獲微利14.7萬元離場。

映灣園業主賺逾30%
利嘉閣地產王牌屋苑映灣園第一分行（A 組）

助理區域經理范偉康表示，映灣園5座高層D室，3
房開則，建築面積 961 方呎，作價 300 萬元，呎價
折合3,122元，買家即睇即買。據了解，業主○四年
第三季斥資 230 萬元購入物業自住，迄今將單位轉
讓，帳面獲利70萬元，賺幅逾30%。映灣園2月份
累錄33宗買賣個案，較1月份銳減68%，不過屋苑
造價卻按月升 2.6%至目前 3,407 元水平。現時，屋
苑有接近 750 個買賣放盤待沽，單位平均開價約每
方呎3,548元。

簡簡 訊

樓價飛升加速業主沽樓套現，帶動樓宇買賣賺錢比率締新高
，綜合土地註冊處資料所得，二月份全港共錄6541宗二手私宅獲
利買賣登記（主要反映1個月前實際市況），佔同期已知上手買
入價的二手買賣比例91.8%，數值不僅較1月份的90.7%，上升1.1
個百分點外，更創下二○○○年該行有統計以來的單月新高。

利嘉閣地產研究部主管周滿傑表示，二月份全港共錄6541宗
二手私宅獲利買賣登記，佔同期已知買入價的二手買賣比例
91.8%，按月升1.1個百分點，更創下○○年該行有關統計以來的
單月新高。

按樓價分析，受惠中產換樓購買力急速膨脹，持貨業主或投
資者賣樓時易獲 「好價」承接，故此，中價私宅的轉售獲利能力
最為優勝，表現更勝過豪宅物業。期內錄 725 宗價值 500 萬至
1000萬元的已知買入價的私宅買賣登記，當中獲利有676宗，獲
利成功比率93.24%；至於價值逾千萬元豪宅的買賣個案，上月轉
手獲利成功比率則僅得93.16%，排名第二。

月內每宗私宅轉手個案平均獲利25.3%，較一月份的24.5%上
升0.8個百分點，創下近19個月新高，蝕讓個案佔整體二手私宅
買賣比例近月持續下滑，及至2月份有關數字更回落至7.7%，較
1月份的8.4%再減0.7個百分點，比例創歷史新低。

當中以天水圍嘉湖山莊錄157宗獲利個案最多、沙田第一城
145 宗及天水圍栢慧豪園 84 宗屈居次及 3 席，轉售獲利比率分別
為83%、94%及97%。

周滿傑指出，超低息環境繼續支持物業投資、加上新盤紛紛
以高溢價開售，勢必拉動相對落後的二手造價持續急升，預期私
宅業主賣樓可以因而獲利，而且亦會愈賺愈多，按趨勢推算，私
宅業主沽樓獲利個案將會在未來數個月內持續增加，物業轉手獲
利比率料可望在第二季內攀升至 95%水平，平均獲利幅度亦有
可能同時到達30%水平，超越○八年五月所創下的29.3%的新高紀
錄。

施展 「慢火煎魚」策略推盤的金朝陽（00878）大坑尚巒，經過
逾月軟銷後落實兩周內開賣，初步反應理想，發展商稱已獲200個查
詢及主動洽購，其中2組買家各自出價洽購1層3伙，每層涉資超過
5000萬元，兩層共超過1億元。

金朝陽執行董事陳慧苓示，旗下大坑尚巒設於金朝陽總部的示範
單位，仍在趕工當中，可望於一至兩周內開放，屆時將同步發放價單
，意味三月中可推售，軟銷期間反應不俗，初步已接獲約200個查詢
及主動出價洽購，暫時較具體為兩組買家，不約而同各洽購37至41
樓的全層行政樓層特色單位，每層提供3伙，陳未有透露洽購價，但
強調特色樓層每層涉資必定超過5000萬元，期望可於開賣時落實成
交。

她續說，近期眾多新盤銷情俱報捷，港島區新盤呎價表現尤其理
想，觀乎灣仔星街新盤造價標青，尚巒開賣時勢必調升意向呎價，現
時向海單位意向呎價約2萬元，加幅有待開賣再作實，頂層泳池屋意
向呎價仍維持4萬元水平。

華置（00127）大角咀i-home挾送釐印費及管理費等優惠，過去
周日售出2伙，至今累售逾85%單位。

尚巒獲大手洽購月中推售

樓市交投賺錢率92%新高

林達民（右）稱名家匯及嘉苑月內齊推，旁為意大利廚櫃品牌 Folli-
naCucine行政總裁Dario Donadel

南灣今開
放銅鑼灣世貿
中心的展覽廳

▶陳慧苓稱尚巒最快可於三月中正式亮相


