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□曾淵滄

政府在考慮活化居屋轉售，也許是近水救近火的最佳方法。目前樓價上漲主因有二：
一是利率太低，鼓勵人們買樓供樓、炒樓；二是供應少。居屋二手買賣轉售可滿足收入較
低但又想買樓的人。允許未補地價的居屋業主在居住若干年後不必補地價轉售給另一些同
樣符合資格買居屋的家庭，可達到活化居屋二手買賣的目的。
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粵港澳服務業精英創新猷
□宇文靜

炒家猖狂 ．三 龍．

近來，香港特區政府正在研究如何活化居屋轉
售政策，目的是讓多一些居屋投入二手市場，滿足
想買樓而又買不起私人樓宇的人的要求。

說起來，除了共產國家及前共產國家外，居屋
及公屋幾乎是香港及新加坡的特色，只有這兩個地
方有如此大規模的政府興建的房屋供應市場。這方
面，新加坡的規模比香港更大，達至全新加坡房屋
量的85%，而且幾乎清一色是新加坡政府稱之為組
屋的居屋。

新加坡組屋政策的成功是新加坡人民行動黨能
長期執政的主要因素。

平租壓低整體生活費
為什麼新加坡能發展一套成功的公共房屋政策

而香港不能呢？
原因之一是新加坡的公共房屋即組屋一開始就

只賣不租。李光耀曾公開解釋為什麼只賣不租，他
認為一旦出租，這些租住廉價公共房屋的人就會聯
合起來，為自己爭取利益，向政府施壓。為了乞求
這些人的選票，政府所訂的租金就會長期維持在一
個超低水平，低到連維修費也付不起，這是不健康
的。把組屋賣掉，組屋業主視之為自己的資產，會
大事裝修，安居樂業，一段時間之後，有了錢更可
以考慮賣掉圖利，轉住更高檔的私人物業。

50 年前，當新加坡開始興建組屋時，絕大部
分新加坡人依然蝸居在簡陋不勘的舊屋、木板屋，
甚至住在河上、池塘上……我年紀小的時候，在新
加坡就與母親及另外5名姊弟妹一家7人住在一間
木板房裡，人人睡地板。因此，新加坡政府建組屋
出售是受歡迎的，也不會打擊私人房地產市場。因
為這個市場只有15%是私人房地產，也只有最富有
的15%人口才有資格住私人物業。私人樓供應少，
樓價絕不會因為組屋的興建而下跌。長期以來，在
新加坡住私人物業是身份象徵，是中產階級努上向
上爬而成為私人物業業主的動力。

香港的情況不一樣，香港一開始就大量建只租
不賣的公屋，結果的的確確與李光耀所說的一樣，
公屋居民視之為理所當然的福利，長期居住，甚至

上一代去世再傳給下一代。而且租金確實低，政府
不敢加租，所有政黨都努力為公屋居民爭福利。

低租金壓低了整體生活費，也因此壓低了香港
基層的工資，基層願接受低工資，因為他們居住的
成本低，居住在私人物業的中產就不可能接受低工
資了，他們得供樓，每月付出巨大的居住成本。這
也是香港表面工資差距越拉越遠的原因之一。如果
香港完全沒有公屋，基層工資一定會上漲，拉近與
他們上司的距離。西方社會就是如此，基層與管理
層的工資差距不大，因為他們付出的居住成本的差
距也不大，因為當地沒有公屋。

貴地建居屋浪費資源
也就是說，如果香港政府突然取消公屋，一切

公屋按市場租金收租，基層工資馬上大幅上升，不
必由工會為他們爭取什麼最低工資。道理很簡單，
如果工資不夠生活，有誰會打這份工？他們情願不
工作領綜援，而且會向政府施壓要求提高綜援金。

因此也可以說香港基層低工資的成因之一就是
公屋。也就是說，公屋實際上是在間接的津貼僱主
，是僱主壓低基層的工資成本。

特區政府也曾把公屋賣給居民，但是反應竟然
不理想，原因有二：一是這些居民的確窮，收入少
，沒能力買；二是這些居民自己算一算，買下公屋
後，以後的維修管理費加起來，很可能比交租還多
，一點也不划算。政府有魄力取消公屋嗎？不大可
能吧！香港三分之一家庭住在這些公屋，誰敢打這
個主意？居屋與公屋同是房委會建的，長期以來，
房委會是依靠賣居屋賺錢來津貼公屋的，長久發展
的結果是房委會一度為了滿足自己賺大錢的目的，
居屋越建越豪，選擇市區地王的地段來建居屋，為
什麼？因為房委會取的地是免費的，在高貴的地段
建居屋可以得到更多利潤，從經濟效益看，這完全
是在浪費土地資源。

在 「八萬五」計劃中，居屋建了不少，後來，
房地產市場大崩潰，政府宣布停建居屋。沒有新居
屋，房委會坐吃山空，遲早會用光儲備。也因此，
房委會內不斷有人要求復建居屋，表面上可以抑制

私人房價，但是內裡還是為了自己的收入。我認為
房委會不該再自給自足，而應每年向立法會要求撥
款，同時也必須以市價向政府買地以興建公屋。如
果將來打算建居屋，也同樣得付錢給政府。

你也許會覺得如此一手付錢給政府買地另一手
向立法會要錢是左手交右手的遊戲罷了。但是，這
樣做的好處是讓公眾清楚知道政府在公共房屋的津
貼有多少。當年，政府將房委會定為一個自給自足
的團體，目的只是要避過立法會的審查，製造一個
「小政府」的假象。實際上，免費的土地怎麼不是

政府的支出呢？
現在，政府在考慮活化居屋轉售，這也許是近

水救近火的最佳方法。目前香港樓價上漲的主因有
二：一是利率太低，鼓勵人們買樓供樓、炒樓；二
是供應少，新樓落成少，就算今日開始建新樓，也
得等5年才有新樓供應，居屋二手買賣轉售是可以
滿足收入較低但又想買樓的人。

活化轉售要易於脫手
當然，政府也應考慮長遠而言在沒有新居屋的

供應下，舊居屋不斷通過補地價轉售後，不再是居
屋，居屋越來越少，收入較少的家庭就會更依賴公
屋，政府的津貼壓力也會加重。因此，我建議允許
未補地價的居屋業主在居住若干年後可以不必補地
價轉售給另一些同樣符合買居屋資格的家庭，這些
在二手市場買入沒補地價的居屋將來也同樣可以不
必補地價自由出售給另一些符合買居屋資格的家庭
。目前，只有公屋居民放棄居住公屋的資格才能免
補地價買二手居屋，這些人畢竟不多。正如我在之
前解釋過的，公屋這項福利實在太吸引人，願意放
棄的人不多。

如果所有居屋業主可以不必補地價自由出售居
屋給另一些同樣符合買居屋資格的家庭，這些居屋
就會長期成為居屋，長期給收入較少的家庭購買便
宜的物業。同時，不必補地價也會使現有的居屋業
主更容易、更願意出讓他們的居屋，達到活化居屋
二手買賣的目的。

作者為城大副教授，博士

今年 「兩會」開幕，立法
會有 14 名議員身兼人代、政協
身份，所以3 月3 日他們已赴京
出席 「兩會」。公民黨黨魁余
若薇處心積慮，在當日提出所
謂 「呼籲全港選民積極參與即
將舉行的5區補選」動議，這明

顯是用 「奧步」招數搞偷襲，借用莊嚴的議會為 「公投」造勢
。當日立法會雖然建制派少了14票，但仍以25票反對、15票支
持及1票棄權，否決余若薇的補選催票動議。余若薇 「奧步」搞
偷襲，無法得逞。

在當日立法會會議上，多個黨派議員嚴斥 「公社黨」策動
所謂 「公投」。民建聯黨團召集人葉國謙表示，兩黨的行為是
浪費公帑，激化矛盾之餘，又破壞特區與中央的關係，是一場
憲制鬧劇，呼籲市民對此杯葛，不要投票及參與補選。自由黨
主席劉健儀表示，兩黨由 「公投」變成 「起義」，除了挑起市
民情緒，更是衝擊了 「一國兩制」，強調香港政制要向前走，
便要理性地討論，參與激進的 「公投」於事無補。

催谷 「公投」 爛招盡出
2004年10月，社福界 「長毛」張超雄在立法會政制事務委

員會會議即將結束時，趁建制派議員離開會議廳發動偷襲，動
議就07及08年政改方案進行 「全民公投」，委員會主席呂明華
拖了近半小時，成功扭轉形勢，自由黨及民建聯議員陸續歸隊
，令偷襲失敗。余若薇這次也企圖趁14名建制派議員赴京出席
「兩會」，發動偷襲催谷「公投」投票，橋段相同，照樣失敗。

其實， 「公社黨」不但師承了陳水扁利用 「公投」搞分裂
的立場，而且亦步亦趨承襲了陳水扁和民進黨的 「奧步」伎倆
。所謂 「奧步」源自閩南語， 「奧」意為 「陰損」， 「步」是
「招數」， 「奧步」就是爛招陰招等招數。 「公投綁大選」是

民進黨的重要選舉 「奧步」，是妄圖借助選舉裹挾民意來推進
「法理台獨」。 「公社黨」的 「公投綁補選」，就是抄襲陳水

扁 「公投綁大選」。
「公社黨」由 「公投綁補選」的最重要 「奧步」開始，其

爛招陰招就紛紛出籠。余若薇在未諮詢反對派
其他黨派意見的情況下，突然襲擊提出 「雙辭
方案」，並公布請辭名單，企圖挾持反對派小
黨和民主黨。余若薇又反口覆舌，出爾反爾。
民調預計，補選的實際投票率低於兩成。余若

薇於是拋出 「若無對手下自動當選可當作不戰而勝」之說，
推翻她曾信誓旦旦稱如果投票率低於50%就算是失敗的標準
。如此無賴黑厚，也是 「奧步」表現。

備受關注的2010年上海世界博覽會將於5月1
日隆重開幕，這是繼 2008 年北京奧運會後，我國
舉辦的另一次全世界矚目的盛事，屆時將吸引全球
各地數以萬計的賓客雲集上海，共囊盛舉。經過近
年密鑼緊鼓籌辦的世博會，也將使上海以嶄新的面
貌迎接來自海內外的朋友，其盛況空前，可以預期
。對此，曾蔭權特首日前表示，香港在上海世博的
參展工作，是特區政府今年的一項重要工作，對提
升香港國際形象及拓展商機是一次難得的機遇。

香港館準備就緒
人們記得，世界博覽會的歷史迄今已超過一個

半世紀，而自從第 1 屆世博於 1851 年舉辦以來，
香港已3次參展（包括本屆），這不僅記錄了香港
經濟在不同階段的逐步轉型，而且也反映了香港經
濟的發展與全球經濟息息相關。如果說，1970 年
的大阪世博，香港展館外觀是一般中國傳統大帆船
，象徵香港經濟揚帆起飛的序幕，着重講述香港這
座海港城市在上世紀五、六十年代的轉變、工業貿
易發展及香港文化遺產；那麼，1986 年溫哥華世
博，香港館則以運輸、金融、貿易和通訊為主題，
反映香港經濟在變動中前進，並向金融等服務業多
元化發展；而今年參加上海世博，香港館則以 「無
限城市」為主題，以生動的圖像向世人展示香港人
無限的潛力和創意，反映香港社會的現代化、自由
和開放。令人高興的是，今屆上海世博，香港館的
各項準備工作已就緒，其展品將展示香港與內地、
與全世界緊密連接，以及香港在資金、資訊、意念
與知識方面的廣泛交流。從前後3次參加世博的3
個主題，使人們清楚認識到香港在漫長的歷程中其
經濟經歷了3個不同發展時期，體現了香港經濟這
些年來所取得的成就不容忽視，值得珍惜。

旅遊業廣招客源
人們相信，在中央政府明確作出重點發展上海

和香港這兩個國際金融中心的決定後，香港參展上
海世博，無疑將使這兩個中心相得益彰，比翼齊飛
，繼續發展。而香港藉上海世博進一步提升其國際
形象及拓展商機，是一次千載難逢的機會；而上海
世博是中國一大盛事，香港也參與其中，實在是榮
幸！

應該指出，上海世博是世界文明交流的一個平台。據指出，在今年
5月至10月舉行期間，預計每天人流高達40萬。為此，上海有關方面
近月來正展開文明禮貌接待工作，整頓市容、交通，同時為疏散大量旅
客湧至，已與周邊杭州、蘇州及各旅遊景點安排部分旅客住宿、參觀、
遊覽。可以想見，世博是拓展旅遊的一次好機會。對此，本港旅發局也
不遑多讓，一方面除繼續在內地推廣 「一程多站」或旅遊吸引內地客外
，另一方面則在美加和澳洲等長途市場進行宣傳，吸引遠程客在赴上海
的同時，順道來港旅遊，並計劃向參觀香港館的旅客派發美食及購物優
惠券，歡迎他們來港參觀遊覽。旅發局表示，今年首2個月共有550萬
人次訪港，比去年同期大幅增加18%，預計今年全年訪港旅客將達3100
萬人次，而上海世博的舉行無疑將有助於增加旅客來港的數目，為本港
帶來額外旅遊收益。

議員擬赴滬訪問
另一方面，上海世博也是促進本港立法會議員與內地加強交流溝通

，接觸了解的一次機遇。正像立法會主席曾鈺成所說，藉此機會多了解
內地的各方面發展，有利於做好立法會的工作，因為立法會討論各項公
共政策時，都與內地有密切的聯繫。因此，他正在與有關方面商量，希
望安排全體議員在 5 月赴上海參觀訪問。如果能成行，將是繼 05 年訪
問廣東省後，全體議員第2次到內地訪問。

事實上，香港社會各界對此也樂觀其成，因為隨着內地與香港關係
的日趨密切，社會主流民意都期望香港與內地保持良好關係，這正是民
心所向也！
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有赴北京參加兩會
的港區政協委員，提出
了香港應更積極參與國
家 「十二五」規劃的意
見，同時建議設立 「粵
港澳現代服務業特區」
，以針對粵港澳三地目

前共同面對的經濟轉型情況，促進服務業更快更好融
入這種經濟發展轉型。評論認為，建議意義大，加上
配合粵港澳密切的地理因素和經濟發展互動性強這兩
個突出特點，前景看漲。

擬設粵港澳服務業特區
香港經濟轉型之後，涉及服務業的就業人數顯著

增加，行業對一般市民的吸引力也明顯與以往不同，
尤其是大量青少年已將之視為就業的目標行業。但是
，局限於香港一地的服務業即使再發展，也無法承受
不斷湧進這個行業的大量中年和青少年。因此，有意
向服務業發展的大專學生，畢業之後開始把眼光投放
在內地同一行業上，特別是與香港毗鄰的廣東服務業
市場，更有部分人獲得了不錯的就業機會。譬如在廣
東的大型酒店、旅遊機構謀得高級職位，除了收入不
比香港差，還因為展示了知識和專長而受到這些機構
重視，職位在短時間裡獲得超級提升。

雖然從總的趨勢來看，香港服務業的發展前景向
好，但一個無可否認的事實是香港服務業明顯受世界
經濟情況影響大，以過去一年香港服務業只能保持在
原有的水平，發展未見突出，便可以印證這樣的趨勢
。有人擔憂歐元區爆發的經濟危機可能很快在服務業
上反映出來，不無道理。倒是有一種情況值得重視，
服務業面對的內地市場有十分明朗的前景，以香港服
務業的寶貴經驗，廣東已經表現了希望套取這方面人
才的強烈意願，因此，把視點轉移到粵省來，更能擴
大香港服務業的前景。廣東經濟發展在經過了一段不

短的以製造業為主線的模式之後，轉型朝着服務業發
展的情況不但已經出現，而且快速的步伐已直追香港
，廣東的民間共識自不待言，省府更明確了目標，即
廣東經濟轉型除了一方面向金融業發展之外，另一個
重點便是促動服務業的大步向前，使之成為本省居民
得益更多的行業。

將對世界產生輻射作用
在粵港澳經濟轉型越來越靠近的有利條件下，香

港如何利用粵省的特點和省府的目標這兩種難得機遇
，構思配合粵澳共同壯大服務業，顯得急切且重要，
這正是港區政協委員關於成立 「粵港澳服務業特區」
建議顯得前瞻性突出的所在。

有關成立 「粵港澳服務業特區」的問題，這裡提
出三點看法供參考：第一，已經受到中央高度重視，
也被廣東視為一項重要發展項目的毗鄰澳門的橫琴島
發展規劃，對香港服務業參與其中具有十分明顯的利
益。橫琴島配合未來港珠澳大橋通車，成為廣東重要
的金融和服務中心格局已定型，搶佔橫琴商機已在粵
西掀起熱潮，內地各省更紛紛對橫琴服務業的發展機
遇作出評估，有華中某省甚至已部署了如何進入橫琴
的具體計劃，其中最大的看點是它必成各省踏足港澳
，聯繫世界的橋頭堡和實驗場。第二，圍繞廣州為中
心的廣東全省服務業，漸趨走向高檔優質格調，與香
港服務業的水平不斷拉近，不論是人才還是硬件配套
，差距的縮小導致融合的情況越來越容易，譬如醫療
服務便是明顯的例子。開始走進珠三角地區的香港醫
療服務，影響已經浮現，獲得的反應十分良好，價格
稍貴但就診人數不斷增加，香港服務業可以舉一反三
，結合本身的特點思考如何進入廣東的問題。第三，
CEPA經過多階段修訂，為香港服務業進入內地創造
了極有利的條件，但利用CEPA進入廣東至今還顯得
不充分，而廣東服務業企求與香港業界的合作，正正
是香港業界需要重視的焦點。

正如當年港企大量進入珠三角一樣，目前廣東對
於利用港澳服務業的慾望十分高，順應這樣的訴求或
者說潮流，構建 「粵港澳現代服務業特區」便成為一
個熱門話題。港區政協委員藉北京兩會提出這樣的建
議，明顯帶出催谷建議認受性的氣氛，作用有兩方面
，其一，引起最適合投身現代服務業的大專學生重視
，並為之提供廣闊的就業機會，其二，形成粵港澳這
個遠較香港大得多、影響力強得多的現代服務業區域
，對世界產生強大的輻射作用。

打破陳規聲威利益並重
自從深圳開闢為經濟特區之後，令它在短短三十

年間蛻變為一座世界聞名的現代化都市。香港回歸之
後，也以保持 「港人治港」、高度自治的聲譽，令它
在世界的影響力更強，可見設立特區的作用都十分正
面。有了這樣的經驗，設立一個選址圍繞珠三角為中
心點的粵港澳現代服務業特區，明顯有三方面作用：
一，把粵港澳三地服務精英集中到一起，帶出強大的
衝擊內地其他省市的動力，利益可期。二，從大特區
走向專業特區，體現了最能發展個人潛能和精神的特
點，可以吸引大量粵港澳的服務業專才，變相為服務
業輸送最強大的人才，同時促動三地服務業人才達到
最精華水準。三，在本來就對世界有着強大磁吸力的
粵港澳三地，再次打出特區旗號並以單一服務業作招
徠，必會引起世界同業關注，並持看待當年香港回歸
後的心態走進這片與他們有直接業務關係的特區，了
解並融合之下形成巨大的利益互動。要令 「粵港澳現
代服務業特區」成事，首先，促使港澳納入國家 「十
二五」規劃是重要的一步；其次，積極推動粵港澳服
務業建立共識，走向融合；第三，打破常規意識，努
力創造 「一國兩制」之下現代服務業的特區特色，尤
其是專業資格互相認受、管理法規共同尊重這兩方面
的共識。若如此，一個聲威、利益並重的 「粵港澳現
代服務業特區」將會產生巨大的效益。
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園地公開 文責自負

青少年吸毒問題日趨嚴重之際，正在
至少二百餘間小學舉行的 「友出路」計劃
─ 「錦繡前程」全港小學生校際禁毒徵文
及創作比賽，實在進行和配合得及時。

「錦繡前程」基金主席黃嘉謀是一位
醫生，和他的夫人黃洪翠玲女士一道，正
是這次全港性徵文比賽的發起人。黃嘉謀

不僅以治病行醫為事業，且與夫人能關注到香港日益嚴重的社會問題，
從身體健康、心靈健康等幾方面關心社會，實在難得。當年魯迅棄醫從
文，正是因為看到了 「醫」只能治人身體上的毛病，但不能治人精神、
靈魂上的痼疾，才改行的。當然，吸毒的危害，不單止 「害」到理智精
神和意志這 「靈魂」層面上的，還 「害」到一個人的身體健康。身為醫
生，能夠看到毒品的多重危害，那是眼光夠大的，也夠長遠的。

辦一個徵文比賽，殊不簡單。要找評審，要有經費，因此，難免也
要有時間，開一系列繁瑣的會議，進行周密的籌劃。然後是宣傳、審稿
、獎品、頒獎禮……。實在是一種 「群體性」的活動，單靠一個人是不
行的。尤其是壓軸戲─頒獎禮，更牽涉到場地、出席嘉賓、大量的工作
人員……

要進行卓有成效的戒毒宣傳，徵文比賽不失為好方法。同學們為了
把文章寫好，當然會盡力去找資料，重新認識毒品的危害，進行一系列
搜集、分析、反思、認識、批評的步驟。寫作過程，也就是認識、受教
育的過程。

豐厚的獎金，已變得其次了。最重要的是有獎，有利於鼓勵學生和
學校的參與。曾記得香港回歸十周年，香港也進行了不少次不同的徵文
比賽，那也是一次很好的國情教育啊。

我們應支持一切有益的徵文比賽。

徵文比賽有助禁毒
□丁 傘
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