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黎汝遠吼實名家匯
海珀獲投資者洽購涉9000萬

樓市當旺，投資者繼續湧入掃磚頭，恒地（00012）有機周六開賣
的沙田名家匯，連日獲名人捧場，繼日前著名騎師韋達參觀後，資深
投資者黎汝遠緊隨睇樓，恒基表示黎有意洽2至3層，涉資約2億元；

另長實（00001）東涌海珀名邸落實即供折扣4%，折實後售價低至2600萬或呎價8100元，市
傳該盤獲港島投資者斟洽3座，涉資約9000萬元，盛傳該盤有機周六開賣，或與名家匯硬撼。

韋達後，黎汝遠昨日由恒地營業部副總經理鄧鳳賢
陪同參觀名家匯示範單位，恒地營業部總經理林達
民表示，初步與黎汝遠接觸。

黎斥2億洽購名家匯
據悉，黎汝遠有意斟洽名家匯兩至3層中層單位，約涉

6至9伙，估計約涉資2億元，其餘細節有待磋商。
林達民又稱，名家匯考慮引入兩年定息按揭，唯息口尚

未落實，有待與銀行再作洽談。林達民強調，名家匯不排除
有機周六開賣，預計首推30伙，平均呎價1.1萬元，低層單
位入場呎價有機低至9200元。

海珀名邸擬首推12幢
另一方面，長實夥拍港鐵（00066）發展的東涌洋房海

珀名邸，合共 56 幢，長實營業經理封海倫表示，該盤第 1
至28號為海韻大屋，物業擁攬海景，面積3200方呎，發展
商計劃首推12幢，每幢意向價約2800萬元。

封海倫稱，該盤累積接獲 1500 個
查詢，當中三分一為內地客，其餘為本
地客。有鑑於查詢踴躍，發展商希望本
月內開賣，現正跟港鐵商討訂價事宜。
配合今次銷售，項目特別提供即供 4%
樓價折扣優惠，而建築期付款則按照訂
價，首期20%，樓價按照訂價，該盤預

計明年首季入伙。提到首批售價，她稱，海珀名邸首批洋房
入場費會低於 2800 萬元，若連同即供折扣因素，估計最平
呎價 8100 元起。發展商已與 6 間銀行商討按揭安排，全部
銀行均估足價。

她又謂，今年全港私樓供應量約 2.1 萬伙，當中僅約
600伙為洋房，而臨海洋房供應只佔1%，供應匱乏。

市場消息，海珀名邸接獲若干出價洽購，出價與發展商
脗合，有關方面欲打鐵趁熱，盛傳活躍於港島區的投資者，
擬斟洽該盤其中 3 座屋，涉資約 9000 萬元，長實見反應理
想有意部署本周六開賣。

另方面，利嘉閣地產董事總經理廖偉強表示，全港 35
項指標豪宅物業二手買賣樓價2月份已升至17329元，較去
年底上升約9.8%，同時亦創○八年十一月以來，連升15個
月，期間累積升幅約55%，表現更見理想，預期多項利好因
素如供應少、內地資金流入、投資者資金氾濫及經濟改善等
支持整體大市，雙線保持升勢，豪宅物業更可看高一線。

新界豪宅具承接力
董事陳大偉指出，現時新界區千萬二手豪宅平均成交呎

價約 8088 元，較○○年初的 6112 元僅升 32.1%，至於港島
區及九龍區現時最新報14285元及12825元，則分別較00年
初上升 68.2%及 60.2%，可見新界區豪宅呎價現時明顯落後
於大市，預期將可吸引各方資金轉投新界區豪宅市場，加強
區內豪宅承接力。
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樓價急升，易上車的居屋及公屋頓成炒家爭食的 「肥
肉」，連居屋摸貨數字亦屢刷新高，當中荔枝角清麗苑一
個單位，以 183.5 萬元摸出，勁賺逾 18.5 萬元，幅度達
11.2%。據土地註冊處資料，今年 2 月份二手居屋摸貨登
記錄10宗，按月升1.5倍，創5個月新高。

美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，該 10 宗二手居屋
摸貨個案，佔9宗獲利，1宗賬面平手離場。若以屋苑劃
分，該 10 宗摸貨個案，沙田穗禾苑佔 4 宗，其餘則分散
於荔枝角清麗苑、藍田康華苑、青衣青華苑、上水彩蒲苑
、將軍澳廣明苑及富寧花園。

最賺錢的個案為荔枝角清麗苑E座一單位，投資者以

165 萬元購入，其後再以 183.5 萬元摸出，賺 18.5 萬元，
獲利幅度 11.2%。另沙田穗禾苑詠興閣一單位，購入價
146萬元，再以159萬元轉手，獲利13萬元，幅度8.9%。
另上水彩蒲苑彩晶閣一單位，投資者以128萬元售出，較
購入價118萬元賺10萬元。其餘6宗則分別錄得介乎1.9%
至7.1%獲利，只有穗禾苑慶宏閣1宗個案賬面平手離場。

劉嘉輝重申，即使2月份居屋摸貨註冊量創新高，但
全月個案僅10宗實屬偏低，比起05年及08年旺市時期仍
低，更遠不及97年4月174宗水平。2月份居屋摸貨註冊
量佔同期整體二手居屋註冊量 976 宗僅約 1%，居屋市場
難言炒風熾熱。

居屋摸貨月升1.5倍樓市趨旺，不少97年 「摸頂」入市的業主，
終於重返家鄉，近日鰂魚測太古城及炮台山上蓋
康澤花園 「九七貨」返家鄉之餘更有賺，反映樓
價升勢強勁。香港置業營業經理溫智力表示，太
古城太湖閣高層 D 室，面積約 678 方呎，享開揚
景觀，剛以423萬元易手，平均呎價約6239元，
原業主於 97 年樓市高峰期，以約 393.8 萬元購入
上址，現帳面成功獲利約29.2萬元離場。太古城
本月暫錄得約 16 宗二手成交，平均呎價約 7900
元。

同時，康澤花園A座高層06室，單位面積約
749方呎，兩房間隔，享海景，成交價為588萬元
，平均呎價約7850元，創同類型單位新高價。買
家為投資者，以單位月租 15000 元計算，租金回
報超過 3 厘，原業主於 1997 年 8 月以 538 萬元購
入單位，是次轉手帳面獲利50萬元。另一宗成交
為康澤花園D座高層05室，兩房間隔，面積559
方呎，獲投資者以 388 萬元連約購入，呎價約
6941 元。據了解，原業主於 1997 年 4 月以 280 萬
元購入單位，是次轉手帳面獲利108萬元。

三個97年購入物業獲利沽出

裕泰興委託中原（工商舖）以招標形式推售的紅磡必
嘉街 18 號酒店項目，昨日正式截標，惟最終僅獲 3 份標
書，全部更未達意向價，業主正仔細研究標書內容，稍後
與入標者再作磋商。據悉，項目意向價為 1.38 億元，即
每方呎價5567元。

中原（工商舖）商業部高級營業董事蔡德寶表示，紅

磡必嘉街18號全幢昨日截標，市場反應不俗，合共收到3
份標書，惟因全部標書出價未達業主意向，業主正仔細研
究各標書內容，並打算稍後與各入標人士再作磋商。

據了解，今番標售物業位於紅磡必嘉街14至20號，
地盤面積約2946方呎，物業全新落成，並於去年11月獲
批酒店牌照。項目樓高 26 層（不設 4、13、14 及 24 樓）
，地下為商舖，1至2樓為機房，3至29樓劃為客房用途
，總樓面面積約24790平方呎。

必嘉街酒店接三標書

金朝陽（00878）馬不停蹄狂谷的大
坑尚巒，獲眾多買家出價洽購，並符合業
主意向呎價，發展商稱可望於下周六發售
，繼之前透露海景單位意向呎價2萬元後
，山景單位意向呎價1.7萬元。

金朝陽執行董事陳慧苓表示，大坑尚
巒部署下周六開賣，示範單位計劃同步對
外開放，首批有意主攻行政樓層，料呎價
約介乎山景的 1.7 萬元至海景的 2 萬元之
間，不排除屆時會有低層標準單位供應。

對於市傳尚巒錄得多宗預留，呎價介
乎 1.6 萬至 1.7 萬元，陳慧苓澄清有關預
留純粹客戶與代理之間的協議，集團仍未
接受任何預留或成交，強調下周六開賣再
作實交易，但坦言有關出價符合發展商心
水。

金朝陽邀得著名設計師梁志天為尚巒
打造具生活感示範單位及展銷廳，示範單
位鐵定下周開放。

市場消息指，該盤至今已錄得8宗出
價洽購，呎價介乎1.6萬至1.8萬元。

此外，消息指，低調開賣的新地
（00016）飛鵝山峻弦 6 座，再推若干單
位吸客，8E面積918方呎售價647萬，呎
價 7048 元；10E 面積 918 方呎售價 653 萬
元，呎價 7113 元，以及 29D 面積 538 方
呎售價428萬元，呎價7955元。
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陳慧苓（左）邀得梁志天為尚巒打造
優雅示範單位

封海倫表示，海珀名邸有望本周末開放示
範單位

黎汝遠（左）昨在鄧鳳賢陪同下參觀名家
匯示範單位


