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【本報訊】記者陳耀強報道：強拍
條例應否通過，市民說法各持己見，有
荃灣區地段業主蓄勢待發，已集齊超過
八成業權，若條例順利通過，即符合將
大廈強拍重建資格。該地段法團主席黃
先生說，近年大廈曾進行維修，希望與
所有業主攤分費用，但不少業主難以聯
絡。但地段已遭強拍的灣仔業主訴苦，
指土地審裁處把關不力，最後的收購價
每呎仍較市價低逾千元。

曾經與強拍重建 「緣慳一面」的茶
果嶺區舊樓重建會副主席陳駿表示，○
八年時原本已有四至五幢大廈、超過八
成業主希望重建大廈，但當時的強拍門
檻仍為九成，因此未能成事。

陳駿說，該些大廈的收購呎價當年
達到每呎五千五百至六千多元，足夠購
買麗港城近二百萬元的單位，但現時麗
港城樓價已升至二、三百萬元，當日的
收購呎價已不足以購買同一單位。他慨
嘆 「其實過半數已經係公眾利益，大多
數使乜七、八成？當日反對嗰啲都係獅
子開大口。」

昨日來到立法會的荃灣眾安街九十
五號業主立案法團主席的黃先生表示，
曾經進行調查，當時超過八成業主贊成
重建。一旦條例通過，地段即合資格拍
賣重建。他說，大廈本是六層唐樓，共
有六十六個業權，法團曾經進行維修，
希望向各業主攤分費用，但不少都未能
取得聯絡。他還透露，大廈內有 「釘子
戶」，但相信不會令業主議價能力降低
， 「業主同發展商可以慢慢傾」，不擔
心會被壓價。

灣仔金國大廈現正進行重建，當時
的業主馮先生批評土地審裁處把關 「根
本就係騙局」。該大廈於○八年時遭發
展商以九成業權強拍。他指責發展商當
時每呎開價僅千餘元，其後經過土地審
裁處評估後，每呎開價始升至三千多元
，但仍較當時市價四千多元為低。

在尖沙咀唐樓地舖經營服裝生意的
陳先生表示，店舖地段將被強拍重建，
他估計價值可達一千至二千萬元，但他
認為即使土審處把關，價格仍較預期為
低。

三類可申請
降低強拍門檻地段

【本報訊】市民的安樂窩經常面對管
理、維修和保養等問題。民政事務總署表
示，將聯同專業人士於下月起至明年三月
，進行為期一年的試驗計劃，以大廈群組
為單位，協助住戶成立業主立案法團，以
便對大廈管理及作保養。當局將在計劃推
出後作檢討，視情況協助有需要的業主。

立法會民政事務委員會昨日舉行會議
，討論如何支援大廈業主和業主立案法團
，對大廈管理、維修及進行保養。

民政事務總署副署長梁振榮表示，現
時很多舊區的業主都是長者，其經濟能力

相對有限，或因此難組織業主立案法團，
因此當局將聯同專業人士包括物業管理專
業學會，由下月起至明年三月，推出為期
一年的試驗計劃，協助大廈群組組織業主
立案法團，以便可對大廈作管理和維修。

有多名議員質疑當局，在協助大廈成
立法團後便置之不理，不會持續跟進，使
到部分缺乏專業知識的舊樓業主，未能繼
續運作法團。梁振榮回應說，政府將在計
劃推出之後作檢討，亦會視乎情況而協助
有需要的業主。他表示，一直有跟香港房
屋協會等機構合作，改善問題。

地段上每個單位各佔該地段
不分割份數的10%以上

地段上所有樓宇的樓齡均達
50年或以上

地段坐落於非工業地帶而地
段上的所有工業大廈的樓齡均達
30年或以上
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【本報訊】發展局局長林鄭月娥 「好
打得」形象一直深入民心，但面對連日來
的批評及質疑聲音，林鄭月娥昨日苦笑說
，已深受 「好打得」形象之苦；她引用紀
曉嵐的說話自勉，強調自己問心無愧，不
後悔提出降低強拍門檻建議。

被 「好打得」 形象害苦
對於降低強拍門檻建議，林鄭月娥早

前提出 「三不」理念，即 「不撤回」、
「不修訂」及 「若議案被否決，任內不再

提」，被立法會議員何秀蘭批評是意氣說
話，態度近乎要挾。林鄭月娥回應時否認
言論強硬，她苦笑說，自己深受 「好打得
」形象所拖累， 「今日如果可以，我都唔

想 『好打得』……自己只是一個好上心的
人。」她解釋， 「三不」理念不是要挾議
員，但若議案被否決，任內要重新醞釀議
案，然後再作諮詢，再交回立法會審議，
已經沒有時間處理。

面對連日來的反對聲音，林鄭月娥說
，昨早收到市民電郵支持，並引用清朝乾
隆皇帝與紀曉嵐之間的對話作勉。 「乾隆
問紀曉嵐： 『卿在朝為官，讚譽者固多，
詆毀者卻也不少，何故？』紀曉嵐答：
『春雨如油，農夫喜其潤澤，行人惡其濘

漓；明月皎潔，才子佳人喜作玩賞，盜賊
惡其光明。天，尚且不能盡如人意，況且
臣乎？』」她強調，自己做事問心無愧，
議案是為小業主着想，並不後悔提出。

舊樓業主贊同重建
望土審處能把好關

引用紀曉嵐與乾隆對話自勉

林鄭稱無悔提出議案

政府試行助大廈組法團

發展局提出降低舊樓強拍門檻，由九成業權降低
至八成，公告於下月一日生效。政府早前已就公告刊
憲。立法會昨午展開激烈辯論，六位立法會議員，包
括何秀蘭、何俊仁、涂謹申、葉劉淑儀、李永達及余
若薇合共提出十四項修訂建議，包括廢除公告、加入
額外條文訂明公告只適用於工業大廈、強拍需與樓齡
或樓宇狀況掛鈎、訂明要先調解才強拍、押後一年實
施公告等。

工聯會王國興認為，政府應該先安排舊樓拍賣調
解機制，處理業主之間的糾紛，押後一年實施，可令
議案 「軟着陸」。醫學界梁家騮、專業會議梁美芬、
會計界陳茂波支持有關建議，認為可讓政府有足夠時
間，向市民交代清楚調解機制等配套，釋除公眾疑
慮。

經九小時辯論終通過
經過超過九小時的討論後，十四項修訂建議最終

未獲半數議員支持，全被否決。當中涂謹申押後一年
實施公告的修訂，得到工聯會及部分獨立議員支持，
不過最終在分組點票下，在功能組別以五票之差被否
決。下月一日將如期實施公告。

匯賢智庫葉劉淑儀認為，降低強拍門檻會減少小
業主的議價能力，最終只令發展商得益。她引述有發
展商的言論稱，自馬頭圍道塌樓慘劇發生後，不少業
主已降低單位叫價，變相令發展商更容易收樓，擔心
若進一步降低門檻，發展商將更容易逼使小業主接受
收購價。她說，除非涉及重大的公眾利益，否則不應
為了私人發展而去強拍私人財產。

民建聯陳鑑林說，近年社會以保育、環保等理由
反對舊區重建，雖然口號動聽，實際卻是損害小業主
利益，削弱舊樓重建的潛在價值。他指出，面對舊樓
急速老化，九成強拍門檻已不足以滿足市區重建需要
。對於葉劉淑儀 「羔羊」的比喻，陳鑑林表示，小業
主只是擁有 「有病的羔羊」， 「請大家不要在羔羊身
上再剪去羊毛……許多小業主都不想有這類羔羊」。
他以希雲街作例子，不少當地業主，透過強拍後的金
錢，搬入太古城、杏花邨、康怡花園等私人屋苑居住
，大大改善居住環境，認為降低門檻才真正幫助小業
主。

自由黨劉健儀說，舊樓失修已成為城市炸彈，要
徹底解決問題，需要透過重建，她認為降低門檻可令
更多舊樓進行重建。

林鄭稱為小業主着想
林鄭月娥表示，明白降低門檻的公告 「非常敏感

」，但政府出發點是為小業主權益着想。她承認，基
於公眾對發展商有負面印象，以及公告涉及私有產權
被合法褫奪，因此政府的工作有如 「逆水行舟」；不
過她說，政府不應議而不決，決而不行。她重申，降
低強拍門檻不是利誘發展商進行重建，亦非漠視私有
產權，更不牽涉利益輸送。

她表示，要處理好這個敏感議題，不能夠讓感情
凌駕理性 「否則一件原本是屬於大多數小業主，相對
於少數小業主的事，很容易因為事件的敏感性，被描
述成一個強搶民產、大地產商欺凌小業主、官商勾結
的局面。」

林鄭月娥說，未來會在土地審裁處引入調解機制
，並會聽取議員的意見設計。她表示，未來局方將與
房協及香港測量師學會商討，期望房協及香港測量師
學會能夠扮演更積極的角色，教導小業主如何參與重
建；並會加強宣傳，令更多發展商知道那些舊樓將進
行強拍，加強市場上的競爭性。

降低舊樓強制拍賣門檻在爭議聲降低舊樓強制拍賣門檻在爭議聲
中過關。立法會昨日激辯超過九小時中過關。立法會昨日激辯超過九小時
，最終全部否決議員提出的十四項修，最終全部否決議員提出的十四項修
訂議案，下月一日將如期實施，屆時訂議案，下月一日將如期實施，屆時
舊樓強拍門檻，將由現時的九成業權舊樓強拍門檻，將由現時的九成業權
降低至八成。發展局局長林鄭月娥重降低至八成。發展局局長林鄭月娥重
申，降低強拍門檻不是利誘發展商進申，降低強拍門檻不是利誘發展商進
行重建，而是為小業主權益着想。行重建，而是為小業主權益着想。

本報記者本報記者 黃俊鋒黃俊鋒

▲

林鄭月娥
在立會重申降強
拍門檻是為小業
主權益着想
（黃洋港 攝）

▲坐落非工業區的廠廈、樓齡達
30年亦可申請強拍

▲有不同團體在立法會外請願支
持或反對議案 （本報攝）

▲ 經九
小時辯論，
議員提出的
十四項修訂
議案全被否
決，強拍條
例順利通過
（本報攝）


