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在賣樓收益大增下，中國海外
（00688）去年淨利潤上升48%，
達到74.7億元。中海發展主席孔慶
平預期，今年物業銷售面積將不少
於480萬平方米，淨利潤可維持在
20%以上增幅。另外，今年將投入
260億元用於土地成本，新增土儲
不低於600萬平方米。

本報記者 劉鑛豪

今年淨利潤增幅料維持20%以上

中國海外賺74.7億升48%
大賺樓樓賣

中
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經濟復蘇，內地基建加速，亞洲
水泥（00743）公布去年全年業績，
錄得純利升近五成至 6.1 億元（人民
幣，下同），每股盈利 0.39 元，末
期息每股派 0.1 元。公司表示，今年
資本性開支約為 20 億元，與去年相
約，預期至今年底，水泥年產量可達
2000萬噸，礦渣粉年產量可達120萬
噸，合計年產量為2120萬噸。

亞洲水泥表示，收益增長主要得
益於集團產能的提升和市場需求的增
長，以及其新增產能全面投產，令產
出增加。期內，集團水泥的總銷量達
1400萬噸，較去年上升39%。執行董
事兼執行長張才雄表示，今年資本性
開資約為 20 億元，與去年相約，預
期至今年底，水泥年產量可達 2000
萬噸，礦渣粉年產量可達120萬噸，
合計年產量為 2120 萬噸。至 2012 年
，水泥年產量可達2285萬噸。

收購合併計劃方面，張才雄稱，
公司現時於四川有多個項目洽商中，
屬下游的預拌混礙土項目。

亞
洲
水
泥
產
量
將
達
2000
萬
噸

群星紙業（03868）主席朱玉國表示，隨
着內地經濟恢復迅速，集團對於今年的業務情
況具有信心，雖然自春節過後有部分原材料價
格有上升跡象，但由於過去已與原料供應商所
簽訂的合約仍未完結，故集團仍可享有舊有原
料價。朱氏指，未來集團會密切注視原材料價
格的走勢，有信心今年毛利率水平保持。

群星剛於日前公布截至去年底全年業績，
期內純利下跌15.5%至3.24億元（人民幣，下
同），財務總監潘子恒指，由於去年正值金融
海嘯，故去年銀行利率較 2008 年有所下跌，
令集團的利息收入由2008 年的4000 萬元減至
400萬元，同時，集團旗下子公司的免稅期亦
已過，改成 2009 年至 11 年為 12.5%的稅率，

因此令去年集團需繳交約 4700 萬元的稅款。
若扣除上述因素，集團的除稅前經營溢利應為
3.67億元，增長6.7%。

截至去年底止，群星的整體毛利率按年增
長 0.7 個百分點，達到 27.8%。朱玉國強調，
未來集團在與客戶簽訂新合約時，會將定價保
持毛利率不會下降原則，以保持今年毛利率水
平。

潘子恒指，今年資本開支約 5.38 億元，
主要投放於新生產線及改造舊生產線，至於
2011 年資本開支約為 1.66 億元，主要用作提
升舊生產線。潘子恒補充，截至去年底止，該
集團手頭現金約6.8億元，而且並無任何負債
，相信資金足夠滿足擴產能需要。

群星料維持毛利率水平

國海外昨日公布截至 09 年底止全年
業績，營業額373.21億元，大幅上升
98%，主要受惠於整體物業銷售入帳
額增加1.03倍，至363.82億元；其中
內地物業銷售額佔到361億元，上升

110%。股東應佔溢利74.68 億元，增長48%；
每股攤薄盈利 91.5 仙，建議派發股息 13 仙，
增加85%。

毛利率企穩30%以上
儘管淨利潤顯著增加，但中國海外去年毛

利率由43.2%降至31.55%。對此，孔慶平表示

，由於去年出售的物業，所利用的是在 08 年
以高價購入的地皮，另去年低毛利物業的銷售
比重提高，導致毛利率被拉低。孔慶平保證，
今後毛利率將企穩在30%以上。截至去年底，
預售待入帳金額 200 億元，其中已經收取
175.2億元款項。中國海外08年每平方米土地
成本逾3000元，09年則降至2100至2200元。

中國海外去年購入 12 塊地皮，新增樓面
土地儲備 1210 萬平方米，應佔權益樓面 1090
萬平方米。截至去年底，總樓面土儲 3055 萬
平方米，增加 23%，應佔權益樓面 2701 萬平
方米，足夠未來四至五年開發需要。

孔慶平預期，今年新開工面積900萬平方
米，在建規模 1600 萬平方米，完工入伙項目
105 個，涉及樓面面積 600 萬方米，爭取銷售
面積不少於480萬平方米。他重申，中國海外
今年淨利潤增幅將高於20%。

新增土儲不低於600米
中國海外今年資本預算開支545億元，其

間116億元用於增加土儲，約144億元支付土
地餘款。年初至今，中國海外已購入九塊土地
，樓面面積260萬平方米，全年新增土儲將不
低於600萬平方米。在巨額資本開支的同時，
會控制淨負責比率不高於 40%。去年底為
22.4%。

為平衡市場風險，將逐步提高投資物業比
，現時在建及擬建的商業地產面積超過200萬
平方米，大部分在 2012 年底前完成，其中約
100萬平方米會留作長線投資物業；到2015年
，投資物業每年提供不少於 12 億元租金收
入。

被問到蜆殼電器（00081）發展策略，孔
慶平稱，由於蜆殼會繼續保持上市地位，為避
免與中國海外正面競爭，雙方日後會劃分不同
發展區域。

裕田投50億發展折扣城
裕田中國（00313）宣布正式發展內

地房地產市場，首個項目將投資 50 億元
於湖南長沙市望城縣發展亞洲最大的名牌
折扣城（outlet）和低密度住宅，總佔地
面積100萬平方米，當中三分之一面積用
作興建最多可容納 500 個高端名牌店的
outlet。集團日前於當地舉行奠基儀式，
預計項目最快於今年底竣工，明年 1 月 1
日正式開業。集團主席何光表示，整個項
目投資額將達 50 億元，公司會向銀行貸
款，但強調不會進行其他融資。

自動系統冀購軟件公司
自動系統（00771）行政總裁賴音廷

表示，希望透過收購壯大業務規模，期望
今年內可落實收購二至三間軟件公司，不
過他強調，集團持有1.7億元現金，足夠
應付營運需求，故暫無融資壓力。

截至 09 年底止 9 個月，自動系統股
東應佔溢利達 9240 萬元，按年急增近 2
倍，若扣除出售環球管理服務業務所得收
益，持續經營業務利潤則下跌14.2%。

光滙4.95億購遠洋油輪
光滙石油（00933）昨日公布，集團

已與 Rasos Shipping Co. Ltd.訂立協
議備忘錄，以代價 5250 萬美元（相等於
約 4.95 億港元）購買第二艘遠洋油輪。
有關代價預計由集團以銀行融資及集團內
部資源撥付，該艘油輪現於日本建造中，
預期於2010年4月底前交付。

鳳凰衛視盈利增長4.5%
鳳凰衛視（02008）公布截至09年底

止年度業績，營業額 15.3 億元，上升
9.9%，股東應佔溢利 2.99 億元，增加
4.5%，每股盈利6.05仙，建議派發末期息
2仙，增加5%。

中化化肥盈轉虧蝕14億
中化化肥（00297）公布截至09年底

止全年業績，由於 08 年進口高價鉀肥銷
售虧損，以至庫存跌價損失，期內經營業
績由盈轉虧，股東應佔虧損 14.43 億元人
民幣（下同），08年同期則錄得19.12億
元利潤。營業額下降 40.50%，至 270.10
億元，每股虧損0.2059元，不建議派發末
期息。

保利協鑫（03800）已公布的2009年全年
業績顯示，截至去年12月31日，該公司錄得
43.56 億元（人民幣，下同）營業收入，較前
年同期增加23.7%，主要因電力業務的收益綜
合入帳所致。保利協鑫主席朱共山表示，該公
司計劃建設自己的硅錠及硅片生產設施，料年
底時保利協鑫將成為全球第一大硅片生產商。

保利協鑫的光伏業務在去年錄得 28 億元
營業收入，毛利為 10.2 億元。受到多晶硅均
價大跌影響，光伏業務的毛利率從 2008 年底
的 72.5%下跌至去年末的 36.4%。2009 年後五
個月，保利協鑫電力業務的營業收入為 15.6
億元，毛利達 2.9 億元，毛利率則為 18.9%。
截至去年底，該公司持有的現金與銀行存款達
55.83億元。

不過在三項特殊費用的影響下，期內該公
司錄得 1.76 億元股東應佔虧損，每股虧損為
1.57分，撇除上述項目減值，保利協鑫的營運
利潤超過8億元。導致去年業績虧損的三項特
殊費用為：一次性非現金員工期權費用 7.46
億元、一次性融資財務費用1.3億元與收購電
力業務所產生的商譽減值虧損0.96億元。

業績期內，保利協鑫的多晶硅年產量達到
7454 噸，基本完成 7500 噸的預定目標，生產
成本則從2008年的每公斤約66美元降至每公
斤 39 美元左右。該公司電力業務的全年售電

量達50.92億度，同比增幅為10.9%。
朱共山在業績發布會上指出，保利協鑫今

年的多晶硅銷售目標為1.7萬噸。他認為，多
晶硅的產能過剩問題不是不存在，但是這一領
域具有競爭力的企業寥寥無幾。朱共山預計今
年多晶硅價格將趨穩，並且不打算上調硅片價

格。據保利協鑫財務總監湯以銘透露，該公司
切片業務的毛利率介於15%至20%。朱共山還
表示，該公司與中投的合作項目將於上半年陸
續開工，其太陽能電站在技術上甚至超越歐美
，並且不排除進行收購的可能性。

協鑫多晶硅產能增至1.7萬噸
為強化銀行業監管及提升處理投訴效益

，以及加快處理雷曼迷債投訴個案，金管局
宣布重組現行架構，銀行部門由3個增加至
4個，新設的法規部門，將由李令翔出任執
行總監，而其原負責的銀行業拓展部，將易
名為銀行操守部，並由副首席法律顧問戴敏
娜，出任該部門助理總裁一職，有關安排將
於4月1日起生效。

銀行部門增加至4個
金管局表示，由於銀行監管及發長方向

日趨複雜及繁重，故需要重組架構以應付工
作所需。在新安排下，原由拓展部負責的證
券法規執行、投訴處理工作，將轉移交至法
規部門。該部門將能夠專注處理雷曼相關投
訴調查後的紀律程序，以及調查及跟進非雷
曼相關的投訴。

至於操守部方面，除保留支付系統監察

、牌照事務、存款保障及結算服務外，將從
政策部及監理部手中，接收電子銀行、防止
清洗黑錢、保障消費者事宜、共用信貸資料
、核討及修訂《銀行業條例》，以及監管證
券、強積金及保險業務等職責。監管部的負
責職責，由原來七個範疇，縮減至僅負責監
管認可機構及人民幣業務。

朱立翹升任助理總裁
除公布一系列架構重組外，金管局亦宣

布人事任命。其中，任職外事部主管的朱立
翹，將於4月起升任為助理總裁，負責有關
多邊組織及中央銀行合作、人民幣業務、金
融市場一體化，以及內地經濟及金融市場研
究等事宜。另外，李達懿將接替文基賢出任
機構拓展及營運部助理總裁一職，負責機構
發展、人力資源、行政、財務及資訊科技事
務，新任命於4月26日生效。

金管局重組現行架構

富豪產業信託（01881）昨公布截至 2009
年 12 月底止全年業績。受惠於投資物業重估
錄得 2.72 億元盈利，富豪信託業績扭虧為盈
，基金單位持有人分派前盈利為6.27億元，08
年則錄得 21.5 億元的虧損。基金可供分派收
入總額上升11.2%至5.58億元，每基金單位分
派總額為0.17元。

富豪信託每基金單位末期分派0.085元，
令 09 年每基金單位分派總額為 0.17 元，較 08
年所分派之0.16761元略高，派息率約為09年
可供分派收入總額之 95.4%。派息日期為 5 月
20日前後，截止過戶日期為5月5日。截至09
年 12 月底，基金單位持有人應佔每基金單

位資產淨值為 2.593 元，08 年同期則為 2.596
元。

期內，租金收入總額為 7.63 億元，經扣
除物業經營業務支出後，租金收入淨額約為
7.54 億元，租金收入淨額佔租金收入總額約
98.8%。

富豪資產管理主席羅旭瑞表示，環球旅遊
市場因金融海嘯後遺症及H1N1甲型流感而受
到嚴重打擊，集團旗下5間酒店的平均客房入
住率下跌7.5個百分點至74.4%。

他指出，今年首二個月市場已大幅好轉，
旗下酒店的客房入住率已回升逾80%水平，對
今年香港酒店營商環境樂觀及有信心。

富豪信託扭虧賺2.72億

中國海外09年業績概要
（截至09年12月底止）（單位：億港元）

營業額

股東應佔溢利

每股攤薄盈利
（仙）

股息（仙）

截止過戶

股息派發

09年

373.21

74.68

91.5

13.0

6月8日

6月18日

08年

188.92

50.48

64.0

7.0

變動

+98%

+48%

+43%

+85%

樓市暢旺，美聯集團（01200）去年業績
轉虧為盈，勁賺 6.91 億元，溢利 7.14 億元，
創上市以來新高，邊際利潤升至21%；收入大
升51%至34億元。每股盈利95.44仙，末期息
派 43.8 仙，計及特別息全年共派 81.4 仙，派
息比率高達85.7%。業績理想兼派息慷慨，美
聯股價午後即大升，逆市勁升7.08%，收市報
8.47元，成交額達1.56億元。

美聯昨日公布 09 年亮麗業績，純利高達
6.91億元，08年同期錄得虧損4089.5萬元。集
團主席黃建業表示，美聯去年抓緊樓市V型反
彈及控制成本，成功扭虧為盈，期內收益達
34.05 億元，升 51%；溢利 7.14 億元創上市以
來新高，邊際利潤升至21%。末期息派43.8仙
，計及特別息全年共派 81.4 仙。黃建業解釋
，今次派息慷慨是集團相信 2010 年樓市表現
將平穩向好，加上手頭上的現金足以應付任何
逆境及低潮，並預計今年無須動用太多資金在
業務發展。

黃建業指出，由於目前仍有大量人士希望
置業，改善居住環境，加上內地人來港買樓積
極，令樓市求過於供，故預料樓價今年仍會上
升15%。但他強調，目前樓市的供應充足，只
是豪宅供應不足，故認為政府不宜大量推售居

屋，應以資助等形成協助有意上車人士置業。
另外，美聯主要競爭對手中原集團，去年

全年佣金收益亦高達 75 億港元，按年升幅超
過69%。

中原佣金收益75億
集團總裁黎明楷表示，集團今年將在架構

上作出適當調整，業務會劃分為五大板塊，並
任命黃偉雄為中原地產（港澳）總裁、賴國強
為中原地產（華南）總裁、陸成為中原地產
（華東及東北）總裁、黃雄為中原地產（華北
及西南）總裁、何紹章為中原策略投資總裁負
責利嘉閣地產等10種不同業務。

黎明楷表示，2010 年中原將加快步伐，
加強一二手聯動，搶佔內地地產代理業務市場
佔有率，並會順應網路行銷趨勢，加強及加快
對外網站建設。他說，目前集團在國內 26 個
城市設有分公司，員工總數超過二萬人，地舖
及寫字樓總數達 1000 間，為順應集團架構調
整及更有效建立全國地產代理品牌形象，集團
旗下的中原地產（包括內地及港澳地區），於
2010 年將使用統一的商標，使中原地產在香
港與內地的品牌形象更為統一，更有利於中原
地產品牌的發展。

美聯扭虧勁賺6.91億
李寧（02331）首席財務官鍾奕祺昨日在

業績發布會上表示，該公司今年前兩個月的銷
售額較去年同期增長 6.5%，估計今年同店銷
售將有一成升幅。

據鍾奕祺透露，李寧在第三季度訂貨會上
實現了20%的按年增幅，今年該公司的毛利率
目標為47%至48%，淨利潤的增幅或達到11%
至 11.5%，廣告費支出則可能上升 15.5%至
16.5%。他亦表示，去年李寧的資本開支為
2.07億元人民幣，今年的資本開支水平與去年
相當。

李寧料同店銷售升一成

越秀房產（00405）昨日公布去年業績，
純利為3億元，按年增長28.95%，總經營收入
升 7.4%至 5.3 億元。每基金單位末期分派
0.1343元，按年升9.54%。全年共派25.18仙，
按年增2.4%。公司去年整體租金水平升1.17%
，至每月每平方米187元人民幣，而整體出租
率升至99.2%。集團行政總裁兼執行董事劉永
杰表示，公司今年計劃投資 2700 萬元人民幣
，用作資本性改造費用，包括改造白馬大廈工

程、城建大廈空調、消防及供電系統更新等。
劉永杰指出，目前五個物業合共可出租樓

面有 21.1 萬平方米，當中四成九，達 10.3 萬
平方米今年需要續租，其中大部分來自白馬大
廈的樓面，而現時已完成續租的面積達 8000
平方米，續租租金均有一定升幅。公司年內錄
得投資物業公允值收益3606.7萬元，借貸總額
佔總資產比為32%，總負債佔總資產比率則為
37%。

越秀房產利潤3億升28%

中海發展主
席孔慶平表示，
估計今年物業銷
售面積將不少於
480 萬平方米，
淨利潤可維持在
20%以上增幅

保利協
鑫主席朱共
山（左）與
財務總監湯
以銘


