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功能組別不是有錢佬

井水集

昨日，在一個公眾論壇上，圍繞最低
工資和立法會功能組別存廢的問題，引起
了頗為激烈的爭論。

有關議題，廣為各方所關注，引起爭
論並不奇怪；但討論必須平心靜氣、公平
公允、以理服人，更重要的是必須要容許
相關各方都說出自己的觀點，而不是只能
有一種聲音，對不同意見就馬上實行圍攻
或打壓。這不是討論問題的態度，更於解
決問題毫無幫助。而昨日論壇上立法會功
能組別議員面對一些並不公正的對待，是
令人不能接受的。

近日，在最低工資和立法會功能組別
兩個問題上， 「公民黨」 、 「社民連」 為
配合其 「公投」 需要，抓住機會大做反面
文章，已經在部分市民、特別是青年中造
成了較大的誤導，他們採取的手法之一，
就是把功能組別 「妖魔化」 ，把功能組別
議員說成是 「非法存在」 ，以及是落實最
低工資以至一切合理改革的障礙。當然是
荒謬和不能成立的。

事實是，由於部分人包括年輕人，對
基本法不熟悉，不了解功能組別的來源及

其在法理上的依據，誤以為反對派所說的
是事實，即功能組別是不應該存在的 「特
權」 ，只有少數 「有錢人」 才可以擁有。
這當然不是事實。

功能組別是由廣泛涵蓋社會各方面的
界別和人士所組成的，這裡面當然有金融
界、地產界、商界的大老闆、有錢佬，但
同樣也有宗教界、社會服務界、勞工界等
專業界別及服務界別的代表；難道他們又
是什麼有錢人、大老闆嗎？就是 「公民黨
」 所在的法律界，他們不也是在功能組別
中佔有一席之位嗎？

功能組別不是什麼特權、也是依法存
在，其存廢問題，必須依照基本法的規定
從長計議，現階段就已經將功能組別「妖魔
化」、對功能組別議員圍攻，是不公平的。

同樣，最低工資立法，是勞資雙方
「互惠互利」的問題，並不是一個勞資雙方
需要對立的問題，功能組別議員在這個問
題上的立場、利益和其他工商業者、專業
人士沒有分別，為何要利用最低工資問題
對他們搞針對？
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驗樓師需求增 老闆也報讀
馬頭圍塌樓響警鐘 學院開班培訓

【本報訊】二手樓價屢創高位，有 「炒家樂園」
之稱的沙田第一城，屋苑一個大單位剛以 500 萬元沽
出，此高價為97年後首度出現。

利嘉閣地產沙田第一城銀城分行經理何家健表示
，沙田第一城35座高層C室，建築面積872方呎，成
交價500萬元，每呎售價5734元。他說，該單位造價
高見500萬元，為97年後同類單位首度出現。據了解

，原業主於 2006 年年中以 378 萬元購得單位，持貨 3
年多後至今沽出單位，帳面獲利 122 萬元離場，折算
賺幅約 32%。何家健補充說，沙田第一城 3 月份累積
錄得 95 宗二手買賣，平均成交呎價 4713 元，成交量
按月上升34%，成交呎價則按月上升4%，但升幅仍然
落後大市。現時，沙田第一城有約 700 個放盤待沽，
平均開價約每方呎4900元。

97後首見 持貨三年賺122萬

第一城大單位賣500萬

私人住宅價格拾級上揚，上
車客紛在屋苑細單位尋寶，刺激
200 萬元以下上車盤交投急升。
香港置業行政總裁李志成表示，
以 200 萬元以下的二手住宅登記
分析，今年首季最活躍細價屋苑
合共錄得 2058 宗註冊量，較去
年第四季大幅攀升 50%，升幅遠
高於同期整體二手細價樓註冊量
，反映細價大型屋苑深受市場歡
迎。

據土地註冊處數字顯示，本
港首季 200 萬元或以下二手細價
樓註冊量共錄 14679 宗，較 2009
年第四季錄得的 13757 宗，上升
6.7%；其中最活躍10大細價屋苑
合共錄得2058宗，較其於去年第
四季錄得的 1374 宗，大幅上升
50%，可見細價物業集中的大型
屋苑明顯較受市場追捧。

與此同時，上述10大細價屋
苑註冊量佔整體二手細價市場註
冊比率亦見急升，由去年第四季
的 10%進一步升至本年首季的
14%。綜觀10大細價屋苑，排行
首兩位的天水圍嘉湖山莊及沙田
第一城，首季註冊量分別以 571

宗及 407 宗遙遙領先。另荃灣中
心、屯門大興花園、大圍金獅花
園、牛頭角淘大花園、粉嶺花都
廣場、牛頭角得寶花園及屯門市
廣場，本年首季亦錄得逾 100 宗
註冊，粉嶺牽晴間則錄得92宗居
第10位。除淘大花園及得寶花園
位於九龍區之外，其餘 8 大屋苑

均集中於新界區。
若以註冊量升幅計算，10大

屋苑中以花都廣場升幅最明顯，
首季錄得 131 宗，較去年第四季
65 宗，升幅達 102%。其次為沙
田第一城及得寶花園，升幅分別
達到 84%及 77%。而淘大花園註
冊量升幅最少，僅得16%。

屋苑細價單位註冊勁升50%

復活假過去三日一手銷情
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現時本港約有四千幢五十年樓齡或以上的舊樓
，之後每年遞增五百幢，十年後將急增至約九千幢
，市場上對舊樓檢測和維修的需求將大幅上升，但
現時本港合資格驗樓的註冊工程師只有約一千八百
人，未能滿足市場需要，加上業界水平參差不齊，
對驗樓儀器的應用未夠廣泛。職訓局工程學科策劃
組高級項目主任盧永康表示，因應市場需要，去年
九月已開始籌備樓宇診斷及檢驗課程，是本港全個
全面性樓宇檢測課程。

盧永康介紹，課程包括建築物料測試，如外
牆批盪、混凝土壓力測試、紅外線測試、滲漏測
試等驗樓技術，以提升業界驗樓水平。 「例如透
過雷達或超聲波的應用，測試混凝土內鋼筋的位
置、鋼筋的保護層是否足夠，從而推斷舊樓還有
多少壽命。」課程還包括樓宇檢驗及保養的法例
要求。他說，首班課程已於本月初開課，約有二
十多名學生，當中有不少現任工程師，甚至有公

司老闆報讀，課程為期約四至五個月，預料首批
學生將最快於七月畢業，屆時會視乎收生情況再
開辦第二班。他還透露，IVE並計劃於七月期間開
辦樓宇修護管理課程。

佳力高試驗中心有限公司執行董事李偉國表示
，歡迎IVE開辦課程，可解決現時驗樓工程師的培
訓問題。他說，自馬頭圍道塌樓慘劇後，愈來愈多
市民關注舊樓檢測等問題，公司在這段時間較之前
接獲逾三分之一的查詢。他透露，公司將會在三年
內，安排約一百八十名員工報讀課程，以提升員工
驗樓水平。

任職樓宇斟察十六年的鍾偉光，是IVE樓宇診
斷及檢驗課程的首批學員。他表示，以往市民對舊
樓檢測維修的意識較低，但隨舊樓愈來愈多，市
場對業內專才的需求相應增加，而課程推出可統一
業界驗樓工程師的水平， 「修讀後有文憑證書認可
，會增加市民的信心。」

馬頭圍道塌樓慘劇，喚醒市民對舊樓保養維修的關注，增加對舊樓檢測及修
護專才的需求，但現時本港合資格驗樓工程師不足二千人，未來將出現求過於供
。為培訓更多專才，香港專業教育學院（IVE）本月初開辦樓宇檢測在職培訓課程
，提升業界診斷舊樓的水平，首批學生將於七月畢業。IVE表示，課程開辦後業
界反應熱烈，更有公司老闆報讀。

本報記者 黃俊鋒

【本報訊】記者林惠芳報道：樓市氣氛熾熱，多個新盤趁
復活節長假期散貨，當中以長實大圍名城銷情最突出，繼 「一
口價」促銷逾千呎單位後，發展商昨日推出市場引頸以待的
903 方呎 「細碼貨」，即供價低見 660 萬元，單日勁賣逾 80 伙
，令該盤三日假期累售超過200伙。

市場消息稱，名城趁昨日星期日首度推出 「黃金名宅」，
單位分布於各座A室，面積約900方呎，以三房（套房）間隔
，首批訂價由690萬至740萬元（即供照訂價減4%），平均呎
價約 7700 元，市場估計該盤單日再賣逾 80 伙，令三日假期合
共售出逾200伙。

據消息透露，昨日推出的 「黃金名宅」單位包括3座南翼
15樓A室，面積903方呎，即供價660萬元，呎價7309元；另2
座41樓A室，面積901方呎，即供價707萬元，呎價7847元。
據了解，今次推出的A室細單位，呎價較1030方呎的B室貴5%
左右，以2座北翼12樓A室為例，單位即供呎價7427元，反觀
樓下的B室單位，呎價僅6912元，扣除樓層因素，呎價相差達
7%。不過，雖然A室呎價較B室為貴，但挾銀碼較細的有利因
素，所以甫推出已吸引買家搶購，令該盤單日再賣逾80伙。

長實地產投資董事郭子威表示，名城繼續開放示範單位，
鑑於不少內地客趁復活節長假期來港參觀示範單位，所以名城
的內地睇樓客有所增加，昨日亦有內地睇樓團透過地產代理組
團參觀，他們分別來自廣東及上海，涉及少於100人。

郭子威說，內地客普遍有興趣購入名城長線收租，為因應
需求，集團正研究推出投資者收租服務，主要是針對內地客提
供物業保養及收租服務，詳情最快復活節後公布。他透露，現
時名城的內地客比例約佔5至10%。

長實集團執行董事趙國雄說，名城的A室單位平均每伙訂
價約 750 萬元，即供價約 730 萬元，而 B 室 1030 方呎單位昨日
維持原價加推，暫時未有加價。

另邊廂，受到名城帶動，新盤銷情持續升溫，市場估計全
港一手盤於過去三日假期共售287伙，遠超去年復活節四日假
期的151伙。當中新地牛池灣峻弦過去三日累售35伙，系內元
朗YOHO MIDTOWN則沽19伙。而嘉里與市建局的西營盤
縉城峰亦銷情持續，過去三日賣出20伙。

另外，美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，發展商積極推售
新盤，帶動今年首季一手私樓註冊量明顯上升。據土地註冊處
資料，今年首三個月一手私樓買賣登記共錄3643宗，較去年第
四季的2323宗大幅攀升57%；若與去年同期1361宗相比，更激
增1.68倍。

以金額分析，200萬元以下的新盤登記最少，首季只有164
宗，佔整體一手註冊量僅4.5%。此類個案大多數為單幢新盤，
如長沙灣ONE MADISON和深水時尚華庭等。反觀，首季
新盤主要集中中價樓，價值 200 萬至 500 萬元的一手登記共
2045 宗，按季飆升 1.21 倍，佔整體註冊量 56%。而價值 500 萬
至1000萬元的中上價新盤有944宗，按季增加34%。

首季一手註冊量最多的項目是元朗 YOHO MIDTOWN
，排名居次的是去年底開售的將軍澳領峰，西營盤縉城峰及西
環寶雅山，則位列第三、四位。

復活假三日賣出200伙

粵滬客參團睇名城
名城售樓處人潮不絕名城售樓處人潮不絕

▲自馬頭圍道塌樓後，舊樓測檢需求大增，有學院開辦課程培訓人員以應所需

▲課程首批學員
鍾偉光認為，IVE 課
程可統一業界驗樓工
程師的水平，增加市
民對工程師驗樓的信
心 （本報攝）

國泰航空品牌勿負市民期望

社 評

擾攘多日的國泰航空公司勞資糾紛，
有望今日得到緩解；在此之前，空中服務
員工會與資方談判不果，揚言在假期結束
前罷工，約五萬名手持國泰回程機票的市
民可能會受到影響。

事件如果能以比較平和的方式得到解
決，當然是一件好事；而事情的發生使人
看到：一連數天的長假期成了此次勞資糾
紛的 「角力點」 ，工會以此作為 「武器」
，而資方最後也不得不考慮到已售出機票
的責任以至賠償問題而有所讓步。

然而，如果員工會真的以此視為己方
的勝利，那恐怕也不是一種正面或值得鼓
勵的想法。

事實是，對國泰航空這樣一家以香港
為基地、一向得到市民支持的本地品牌航
空公司來說，如果一旦在長假期出現罷工
，如果真的令到數以萬計的香港市民滯留
在外地而不能趕及回港上班上學，那麼，
可以說，對資方和勞方來說，沒有一方會
是贏家，他們長期以來在港建立的優質服
務品牌形象必將被砸掉一大塊。

事件中，空中服務員工會以長假期結

束前罷工為 「要挾」 ，取向並不可取；當
然，工會會方可以強調，非如此不足以令
到資方正視她們的訴求，但精明的空中小
姐們不要忘了，她們談判的 「對手」 是資
方，而不是乘客，一旦罷工，受害的首先
是乘客而不是公司。而任何工業行動或訴
求，如果損害到乘客、社會的利益，是不
可能得到大多數市民同情和支持的。希望
空中服務員工會今後在爭取合理權益的同
時，也要多為乘客的利益想，包括進一
步提高日常工作中的服務質量。

而另一方面，更使人不能不關注的是
，作為全港最大機構之一的國泰航空，在
經營管理以至企業文化上是不是出了點什
麼問題了？

近年來，國泰航空的勞資糾紛可說接
二連三，遠一點的有外籍機師罷工，還有
空中服務員出勤在外地的加班費問題，也
經歷了長時間的訴訟，結果公司敗訴，要
償還空姐們大筆的補償欠薪；而眼前這一
次，也最少涉及三個方面的爭拗：

一是 「調班」 問題，空中服務員的工
作需要每月輪班，但由於家庭或照顧子女

的需要，空姐們之間長期 「約定俗成」 可
以私下 「調班」 解決，公司亦是允許的，
但日前資方卻突然提出要每月當值七十小
時以上才可以 「調班」 ，事前亦未作諮詢
，如此引起工會不滿，鬧出軒然大波；

二是空中服務員之中，存在長期合約
和短期合約兩種性質，彼此 「同工不同酬
」 ，問題長期沒有得到解決，也是此次激
發起員工不滿的主要原因；而第三方面，
是員工會的代表性和談判地位問題，也是
長期沒有得到很好的解決。

而就從此三方面爭議看來，作為國泰
航空的資方或管方，實在大有進一步聆聽
員工意見和改善彼此關係的必要。航空公
司是服務行業，空姐是接觸乘客的第一線
，只有她們能夠感受到作為國泰員工一分
子的歸屬感和榮譽感，只有她們真正認識
到服務乘客的重要性並以此為樂事，乘客
才能感受到良好的空中服務的舒適感。而
近年較多乘搭國泰航空班機的市民，對國
泰航班空中服務的質素認為是提高了還是
有所下降？是讚譽多了還是批評多了？國
泰航空應該心中有數。


