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北區民政事務處公告
申請繼承物業事宜

深圳向東村的杜光先生及杜光華先生向本處報稱，杜閣
臣先生已於 1923 年去世，其遺下的物業應歸他們管理及繼
承（繼承人與死者是祖父與孫關係）。任何人士如認為不合
理而反對這項申請，必須在本公告的日期起計 30 日內向本
處提出。本處地址是香港新界粉嶺璧峰路3號北區政府合署
4樓401室北區民政事務處。

該些物業詳情載於北區地政處糧冊第75卷第144頁。詳
情開列如下：

第90約第21、536及538號地段
（死者佔1/5業權）
如有查詢，請致電2675 1582與本處祖堂事務組聯絡。

北區民政事務專員
2010年4月8日

B10 地產
責任編輯：龍森娣

居屋首季登記額12年新高
涉43.7億 直撲97第三季水平

本港樓市熾熱，私樓價格升幅驚人，連帶二
手居屋造價亦節節攀升。據資料顯示，今年首季
二手居屋買賣總值高達 43.77 億元，金額直撲

1997年第三季高位，創逾12年新高。

原地產研究部聯席董事黃良昇指出，
今年首季二手居屋買賣登記共錄
2747宗，較去年第四季上升13.3%；
買賣總值達 43.77 億元，不僅按季增

長 17.8%，更直撲 1997 年第三季的 49.71 億元
高水平，創逾12年按季新高。

業內人士認為，樓市氣氛向好，市民置業
意欲明顯增強，居屋入場銀碼較細，遂成為上
車客的入市目標。不過，鑑於樓價不斷上漲，
所以居屋造價亦跟隨大市攀升，導致今年首季
居屋買賣總值明顯上揚。

平價居屋越來越少
樓價急升，價值300萬元以上的二手居屋

買賣升幅最多，今年首季錄 30 宗登記，按季
急增 36.4%。中價居屋買賣亦見活躍，價值
150萬至200萬元的居屋買賣首季錄1030宗，
按季升 27.5%；價值 200 萬至 300 萬元的居屋

登記則錄412宗，按季增長25.6%。
值得注意的是，隨着樓價大升，細價居屋

買少見少，價值100萬至150萬元的居屋買賣
首季僅錄 974 宗，按季微升 6.6%。而價值 100
萬元或以下的平價居屋，首季只得301宗，按
季下跌14.7%。

今年首季最貴的二手居屋登記為筲箕灣東
旭苑東緻閣（B座）高層4室，成交價達489.1
萬元，金額創1997年以來12年新高。而鰂魚
涌康山花園3座高層B室，則以418萬元成交
金額居次。首季最活躍居屋為屯門兆康苑，以
100宗登記稱冠；其次為沙田穗禾苑，錄94宗
買賣登記。

另外，樓價節節上升，中價私樓買賣比例
維持高水平。香港置業行政總裁李志成表示，
今年首季價值200萬至500萬元的二手住宅登
記 錄 11535 宗 ， 佔 整 體 二 手 住 宅 註 冊 量
（30043宗）的38.4%，較去年第四季升2.5個

百分點，創下1998年第二季錄得42.1%之後的
季度新高。

按地區劃分，首季新界區錄得 5648 宗二
手中價住宅登記，佔全港49%；九龍與香港區
分別錄 3042 宗及 2845 宗，分別佔 26.3%及
24.7%。李志成預料，隨着經濟好轉，市民換
樓意欲增強，加上銀行按揭息率持續偏低，料
200 萬至 500 萬元中價樓繼續受捧，第二季中
價住宅物業註冊比率將維持高水平。

中
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長實（00001）牽頭發展的大圍
名城，累積銷售逾 800 伙，繼早前推
出的 3 房單位極速沽清後，發展商再
下一城，推出 8 伙極高層 「名城金峰
」3 房戶型，物業飽覽金山郊野公園
景致，一口價788萬元，呎價8741元
，下周開始接受買家登記。

長實地產投資董事郭子威指出，
名城金峰合共只有32伙，位於第1、
2、3 及 5 座最高 4 層的 A 室（47 至 50
樓），全屬 3 房 2 廳連主人套房間隔
，單位享開揚金山郊野公園綠蔭山巒
景致，今次首推 8 伙，均一價為 788
萬元，呎價8741元。

他又謂，名城在短短兩周售逾
800 伙，套現超過 70 億元，成為今年
迄今銷售額最高的新盤，所以今次加
推後，不排除加價，加幅介乎 5 至
10%。

據發展商提供資料，名城買家以

用家及換樓人士為主導，約佔 75%，
其餘為長線投資者。付款辦法方面，
佔 75%的買家選擇即供付款方法，
25%採用 「3．2 換樓易」方案。買家
之中佔一半來自新界區，以沙田及大

圍佔多；其次為九龍區，佔 30%，主
要來自與大圍僅一站之隔的九龍塘；
香港區則佔 15%，包括香港東、太古
城、南區海怡半島等；內地買家佔
5%，主要來自北京、上海及廣州。

六十年代華探長韓森被充公的一
批物業，昨日由政府產業署委託美聯
測量師行公開拍賣，當中備受市場關
注的九龍旺角通菜街 184 及 186 號全
幢舊樓，最終因未到底價而收回；另

一項拍賣物業尖沙咀堪富利士道 5A
號 4 字樓住宅，實用面積 735 方呎，
則以472萬元售出，較開價高出24%。

昨日率先推出拍賣的堪富利士道
5A 號 4 字樓，單位實用面積約 735 方

呎，以交吉形式出售，開價380萬
元，每口價5萬元，現場競投氣氛
激烈，最少獲五名競投者出價爭奪
，當出價至460萬元，拍賣氣氛才
稍為放緩，拍賣官將每口叫價降至
2 萬元，競投意欲隨即轉強，歷時
不足10分鐘，單位終以472萬元成
交，呎價 6422 元，較開價高約
24%。

另一項拍賣物業為旺角通菜街
184 及 186 號全幢舊樓，開價 7800
萬元，物業競投氣氛明顯遜色，需
要拍賣官再三催促，才獲競投者承
第一口價，項目由始至終只得2名
買家競逐，惟拍賣僅承價至 8630

萬元，因未到底價而收回。未能投得
物業的黃先生在拍賣會後表示，今次
計劃購入全幢舊樓作收租用途，鑑於
拍賣官多番表明未到業主底價，所以
他在競投過程中多次重複舉牌承價，
惟該物業最終仍因未到底價而收回，
感到有點失望。

美聯測量師行董事林子彬表示，
通菜街 184 號及 186 號舊樓為區內罕
有的全幢出售物業，競投者出價較底
價仍有差距。物業地下為 2 間商舖，
實用面積各約700方呎，1至8樓則為
住宅用途，合共16伙，地盤總面積約
1985方呎，以部分交吉及部分連租約
形式出售，地盤可以 8.4 倍地積比率
重建。

另外，中原（工商舖）表示，尖
沙咀半島中心地庫全層商舖約 19018
方呎，另連10個車位，一籃子物業日
前截標，合共收到 3 份標書，入標人
士全屬長線投資者；惟悉數入標價與
業主意向尚有差距，現階段業主需詳
細考慮，預料短期內可公布結果。

樓市氣氛暢旺，恒地（00012）
位於元朗的低密度住宅翠峰，復活節
期間開放示範單位，閃電賣出21伙，
佔整個項目三分一，套現 1.6 億元，
發展商說，項目只得 2 幢的別墅，意

向呎價將達1萬元。
恒地營業部總經理林達民指出，

翠峰在復活節期間開放示範單位，吸
引買家積極洽購，遂即場發放價單，
把項目提前銷售。樓盤迄今累售21伙

，套現 1.6 億元，呎價由 4100 至 5700
元，每伙售價由500萬至900萬元。

提到樓盤 2 幢獨立別墅，現已獲
買家出價至每呎7000元洽購，但仍未
達發展商意向。翠峰整個項目提供60
伙，整體平均呎價約5000元，料悉售
可以套現約 5 億元，樓盤已獲批滿意
紙，預計2個月後交樓。

另外，他又指出，天匯的24名買
家中，繼早前獲20名買家以書面確定
延期交易後，其餘 4 名外遊買家亦以
書面回覆延期交易，集團有信心全部
售出單位可以完成交易。

翠峰屬於低密度洋房住宅，發展
商昨日開放示範單位予傳媒參觀，樓
盤的地積比率為 1 倍，物業設計注重
空間感，採光度充足。而翠峰的獨立
豪華住客會所共 3 層，採用特色樹屋
概念，另特設天台室外游泳池。

恒地翠峰累售21伙
樓價持續攀升，造就業主沽貨獲利機會。利

嘉閣地產研究部主管周滿傑表示，綜合土地註冊
處資料，今年首季全港共錄 16984 宗二手私宅獲
利買賣登記，佔同期已知上手買入價的二手買賣
比例92.2%，數值不僅較去年末季的89.3%，上升
2.9 個百分點，更創 2000 年該行有統計紀錄以來
的季度新高。

按樓價分析，受惠中產換樓購買力急速膨脹
，中價樓的轉售獲利能力最優勝。數據顯示，首
季共錄 8622 宗價值 200 萬至 500 萬元的私宅買賣
登記，當中獲利有 8036 宗，獲利成功比率 93.2%

，數字按季激升 3.9 個百分點；至於價值逾千萬
元豪宅的買賣個案，首季轉手獲利成功比率則達
94.4%，排名居首。

樓價節節攀升，二手業主沽樓利潤更見豐厚
。數據顯示，今年首季每宗私宅轉手個案平均獲
利 25.7%，較去年第四季的 23.3%上升 2.4 個百分
點，創下歷史新高。值得注意的是，蝕讓個案佔
整體二手私宅買賣比例近月持續下滑，今年首季
有關數字更回落至 7.2%，按季再減 2.7 個百分點
，比例創歷史新低。

周滿傑指出，承接樓市首季旺勢，預期私宅
業主賣樓獲利的機會更大，物業轉手獲利比率料
可望在第二季內攀升至 95%水平，平均獲利幅度
亦有可能同時到達 30%水平，繼續刷新新高紀
錄。

另外，利嘉閣地產至尊豪宅主席張偉文表示
，今年首季全港共錄1797宗價值1000萬元或以上
的住宅買賣登記，成交總值約407.9億元，登記量
值不僅分別較去年第四季增加10%及3%外，兩者
更同時創下97年後同季的新高紀錄。

首季最活躍二手居屋登記統計
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登記金額（萬元）

11,544.8

15,657.6

16,049.2

12,380.3

9,049.8

5,043.7

6,070.4

6,369.6

5,138.9

4,160.1

首季二手私宅獲利登記情況
屋苑名稱
沙田第一城
嘉湖山莊
美孚新邨
柏慧豪園
映灣園
太古城
港灣豪庭
維景灣畔
珀麗灣
新都城

獲利買賣（宗）
383
366
255
192
184
178
173
167
166
164

整體二手買賣（宗）
410
435
264
199
200
189
177
168
173
176

獲利率
93%
84%
97%
96%
92%
94%
98%
99%
96%
93%

每宗賺幅
26.4%
20.3%
31.2%
15.6%
20.0%
35.7%
24.5%
35.4%
22.9%
23.1% 名城金峰一口價788萬

韓森物業拍賣告收回
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沙田第
一城今年首
季 錄 383 宗
獲利買賣登
記

林達民（右）與恒地營業部
副總經理鄧鳳賢帶領傳媒參觀翠
峰現樓示範單位

郭子威稱，名城金峰僅32伙

九龍灣麗晶花園今年首季錄89宗買賣登記，排名第三位


