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亞銀倡加息抗資產泡沫
港應保持聯繫率 人民幣宜緩慢升值

為配合國際主要市場發展趨勢，財務匯報
局提倡本港成立獨立審計監管機構，希望引起
會計界及政府討論。財匯局主席高靜芝指出，
隨監管架構與國際市場接軌，可進一步與海
外商討進行審計互認，例如有意來港上市企業
，可沿用當地的會計師，而本港上市公司到海
外掛牌時，亦不用再在當地進行審計工作等，
從而提升本港在國際市場上競爭力。

早前有傳政府有關提升財匯局職能，賦予
財匯局四項權力，變相取締會計師公會職能。
財匯局行政總裁甘博文表示，本港的會計專業

水平已相當高，該局的投訴及調查個案亦不多
，正好反映財務匯報達世界水平。

高靜芝補充，本港的會計機制架構沿用多
年，發展並非欠佳，亦非要將外國的一套全面
採用。不過，一旦本港被認同為擁有獨立審計
監管機構地區，將有資格出席 「審計監理機關
國際論壇」（IFIAR），與其他同設有屬審計
監管機構的地區交流意見。據知內地亦考慮成
立有關架構，而日本、新加坡及馬來西亞等政
府已手籌備。她指出，該局現階段尚未與政
府進行正式商討。

港研設審計監管機構

金管局副總裁阮國恒表示，該局並
未有為銀行設定需在 5 月起遵守按揭息
率參考指標。換言之，若市場有需要，
銀行的按揭優惠或可延續。中原集團施
永青則表示，相信本港資產泡沫將繼續
膨脹，無論監管機構推出任何措施都是
無濟於事，資產泡沫最終亦會爆破。

金管局否認推新指引
阮國恒於一論壇上表示，目前本港

資產價格水平看來，風險的確較高，他
提醒銀行以及置業人士，應注意息口回
升對還款造成的壓力，有意置業人士應
量力而為。他指出，根據該局的研究，
以一份20年期的七成按揭計，按揭息率
每上升1%，還款金額將增加9.4%，對供
款人而言負擔嚴重。故銀行在審批按揭
時，需同時考慮其日後的還款能力。而
金管局將會繼續其宏觀審慎監管原則，
以風險管理為本。至於目前資產是否存
在泡沫，阮國恒則不作評論。

有指金管局將於下月初，就業界的
參考按息水平推出新指引，阮國恒否認
此事。他指，金管局一直與銀行於按揭
業務上有緊密溝通，並且就業界按息的

平均水平作討論，以作為參考指標。他
認為，不同銀行有不同的信貸成本和風
險，並非所有銀行皆以此平均水平為準。

施永青則坦言，目前本港樓市的確
存在泡沫，而且相信資產泡沫將繼續膨
脹，無論監管機構推出任何措施都是無
濟於事，資產泡沫最終亦會爆破。他又
指，即使泡沫最終會爆破，他亦不建議
物業擁有者於現階段出售物業套現，原
因是以目前低息情況看，泡沫爆破亦非
可見將來之事，預計樓市泡沫繼續膨脹
，樓價亦將繼續上漲。

倡推地只限港人購買
施永青續稱，即使經過金管局勸喻

後，銀行在按揭業務取態仍然進取，他
指出，本港多間銀行不論對於自住人士
或投資炒賣人士，都提供低廉的按揭優
惠，故此樓價亦不斷上升。對此，他建
議政府應增加土地的供應，或一次推出
多幅土地，認為將有助降低地價，繼而
令樓價下跌。他又建議，政府應推出部
分土地，規定有關住宅只准永久性香港
居民購買，以免外來投資需求扭曲本地
住屋需求。

施永青：港樓市泡沫必爆施永青：港樓市泡沫必爆

港股連續第兩日先升後跌，港股高開
77.94，最多升過152點，報22290.67，惟隨
內地走勢突然轉壞，滬綜指一度跌至 3100 點
，拖累港股升幅全報銷，中午收市跌124點。
下午繼續偏軟，不過在內地市午後低位見吸納
，並由跌變升，上證綜指更創近3個月收市新
高，投資氣氛回穩後，帶動大市跌幅收窄，恒
指收市報22103點，跌34點，跌0.16%，全日
成交總額增加至約 737 億元。即月期指報
22161點，升7點，高水57點。至於國指跌勢
較深，下挫113點收市報12839點。

內銀股有沽壓，中行（03988）首度遭社
保基金減持，收市報4.28元，跌2.06%，而內
銀股亦普遍跟隨下跌，交行（03328）、工行
（01398）跌逾1.2%，招行（03968）業績前跌
1.65%，建行（00939）則升 0.44%，收報 6.78

元。
雖然政府推出三招規管樓花銷售，不過藍

籌地產股反應不大，部分收市仍錄得微升。長
實（00001）及新地（00016）報104.9元及119
元，分別升 0.479%及 0.084%，恒地（00012）
及新世界（00017）則跌0.55%及0.13%。其他
藍籌股方面，控（00005）無升跌，收報
82.7 元，而恒生（00011）報 109.5 元，升 0.2
元，中移動（00941）亦逆市升1%收79.45元。

中汽協指內地今年3月和首季汽車產銷均
刷新歷史最高記錄，但吉利汽車（00175）業
績遜預期，股價再跌3.29%，收報3.82元。其
他 汽 車 股 都 調 整 ， 東 風 （00489） 及 長 汽
（02333）同跌近 5%，分別收報 13.04 元及
15.7元。另外，多隻股份配股後，均失守配股
價，中國鐵鈦跌逾8%，光匯石油跌逾半成。

新股再度出動， 「食正」近期醫藥股持續
獲得資金青睞，於內地從事開發、生產及銷售
治療風濕免疫病專科處方西藥的朗生醫藥，計
劃於短期內在港招股，據其上載於港交所的初
步招股文件指，朗生擬收購市場上具備潛力的
候選產品，預期於 2010 年推出洛索洛芬納及
複方辣椒軟膏，並計劃擴充生產廠房。

文件指，該公司07年度毛利率為68.1%；
08 年度增至 70.1%，09 年度又回落至 67.7%，
但當中風濕專科處方西藥的毛利率，近3年都

維持在79%以上水平。朗生07年度盈利為43.2
萬美元，08年度增至507.3萬美元，09年則賺
738 萬美元。該公司核心業務包括 5 款風濕專
科處方西藥，其中只有帕夫林由該公司製造及
銷售，另外4款則取得代理分銷。朗生於今年
1月取得嗎替考酚酯在中國的獨家分銷權，並
預期於2010年推出產品。

將於今日推介的昂納光通訊（00877），
據承銷團之一派杰亞洲報告顯示，該公司過去
3年收入年複合增長達21%，預計今年收入按

年升43%至4.83億元，盈利則增57%至1.25億
元。派杰預測昂納光 2011 年度市盈率介乎 14
至18倍。

港交所向俄企招手
港交所主席夏佳理於昨日出席俄羅斯集資

投資峰會時表示，本港與內地市場貼近，加上
有CEPA的優勢，認為俄羅斯企業若進軍內地
市場，應考慮來港上市集資。夏佳理指，中國
與俄羅斯的貿易中，其中約 2%是透過本港進
行，涉及約15億美元。

另外，《路透社》引述在新加坡上市的揚
子江船業聲明表示，未就香港或台灣上市計劃
作決定。

港股二連跌 抽水股腳軟

朗生醫藥短期內招股

洲開發銀行表示，隨資金不斷流
入，亞洲股市及房地產價格上漲。
該行預測，今年亞洲區的通脹將由
去年的 1.5%升至 4%。經濟增長方面

，則由去年增長的 5.2%，上升至今年增長
7.5%。由於亞洲區復蘇較全球其他地區快及強
勁，故資產價格泡沫的風險亦較其他地方高。

亞洲泡沫風險較高
該行指出，亞洲發展中國家必須關注資產

價格趨勢，在資產泡沫成形之前採取預防措施
。該行建議，亞洲需要開始升息，避免通脹加
速及資產泡沫成形。

該行首席經濟學家李鐘和於香港記者會上
表示，香港及中國內地的資產價格已經恢復到
危機爆發前的水平，資產泡沫風險正在增加，
特別是住宅市場，但認為兩地已採取措施調節
樓市。但被問及現時是否改變聯繫匯率制度的
時機，他表示，香港應當保持港元釘住美元的
匯率機制，因為這有助於香港金融系統的穩定
。他預計，香港經濟增長會由今年的 5.2%，
放緩到明年的 4.3%，通脹則會由今年 2.2%，
加速到明年的2.8%。

必要時採調控措施
內地方面，他預期，今年內地經濟增長會

達到 9.6%，但明年增幅會放緩到 9.1%，今年
通脹率為 3.6%，明年料為 3.2%。他認為，中
國政府需關註銷費價格和資產價格上升壓力，
必要時要採取調控措施。

他續稱，中國應該允許人民幣具有更大靈

活性，以反映經濟基本面。更加強勢的人民幣
有助於抑制全球失衡，並降低經常項目盈餘。
而他亦認為，雖然人民幣升值有助增加外來資
金，減少貿易順差，但應該慢慢升值，而非一
次過升值。

今明年通脹壓力大
恒生銀行（00011）財資策劃研究部高級

經濟師范婉兒則表示，環球資金充裕，亞洲地
區經濟相對穩定，故吸引資金流入，而本港樓
宇供應緊絀，加上低息的環境下，預期本港樓
價大有機會繼續上升。她指出，若樓價持續上
升，本港資產泡沫的風險將會加大，一旦資金
撤離，將有爆破的風險。

她又指，本港今明兩年面對的通脹壓力將
較去年大，該行本預期今年本港通脹為 3%，
但鑑於財政報告推出紓困措施，故修訂至
2.2%，明年若再無相關措施推出，通脹則會急
升至 3.7%。至於本港經濟增長，該行預測分
別為4.5%及4%，相對於通脹，增長不算高。
她預計，本港今年首季經濟增長，因去年首季
基數太低的情況下，料會大幅增長 7.5%，但
之後第二、三、四季，則會逐漸放緩至全年的
4.5%。

中國內地方面，未來一至兩年的經濟增長
將仍是內部投資所帶動，料今明兩年經濟將錄
得 9%的平穩增長，惟要小心處理資產泡沫的
問題。人民幣匯價方面，她不相信人民幣會一
次過大幅升值，估計內地仍會採取每年 3 至
5%的緩慢升值速度。

內地銀行增資問題成為市場關注焦點，
《 道 瓊 斯 》 引 知 情 人 士 透 露 ， 中 國 銀 行
（03988）已挑選五家銀行承銷其籌資額約為
60億美元的H股配股交易。

消息指，將參與是次承銷工作包括中銀國
際、美銀美林、建銀國際、瑞信及工銀國際。

另外工商銀行（01398）行長楊凱生則指
出，中國四大銀行包括工行、中行、建行
（00939）及交銀（03328）於未來五年內，將
面臨增資4800億人民幣（下同）的壓力。

四行5年內需4800億
楊凱生指出，按四大銀行現有基礎上每年

貸款平均增幅15%，風險權重貸款增加約佔貸

款增加額85%計，四大行在今後5年內風險權
重貸款將增加 15 萬億元。再按監管部門不低
於 11.5%的資本充足率要求，5 年共需增加資
本佔用 1.73 萬億元。以四大行去年淨利潤
3500餘億元為基礎，如按50%利潤留成作為內
生性資本補充，則5年內共計還有資本缺口約
4800億元。

楊凱生表示，這僅僅是測算了貸款增長所
帶來的資本佔用因素，如果進一步考慮市場風
險和操作風險，其資本佔用還將進一步增加。
若再加上資本定義日漸趨嚴的因素，銀行資本
缺口將更為顯著。他又指出，四大銀行在去年
將現金分紅比例降至45%左右，再進一步降低
的空間不大。

另外，蔣定之稱，已要求銀監會通知國內
五大銀行檢查其非銀行業務的營運表現。其中
，工行和建行等國有商業銀行，在過去數年擴
展資產管理、保險、租賃等業務，以減少對借
貸業務收入的倚賴。若該等業務表現落後於同
業或銀行自身核心營運，則有可能被迫撤出業
務。

蔣定之指，中國的銀行應該利用盈利能力
相對較高的優勢進一步提高不良貸款撥備。他
表示，目前中國的銀行不良貸款撥備覆蓋率高
於 150%的法定最低要求。蔣定之又透露，中
國農業銀行首次公開發行的計劃尚未得到銀監
會批准。

中行選定H股配股承銷商

隨全球經濟復蘇，市場焦點轉到如何應
付通脹及資產泡沫的形成。亞洲開發銀行昨日
發表報告，指亞洲區面對資產價格泡沫的風險

較其他地方更高，認為亞洲需要開始加息，避免通脹加速及資產泡沫成形
。該行首席經濟學家李鐘和昨日表示，香港及內地的樓市不算過熱，惟資
產價格已經恢復到危機爆發前的水平，資產泡沫風險正在增加。

本報記者 邵淑芬

物業顧問萊坊與中房馳昊聯合發布的的研
究報告顯示，去年內地房價大幅攀升，其一線
城市與美國主要城市房價價差出現大幅收窄，
上海核心區一手房均價在去年首季僅為紐約曼
哈頓地區的兩成四，這一數字在今年同期升至
五成八。

萊坊在報告中表示，去年內地售出的新建
住宅單位約為 800 萬套，美國僅有約 50 萬套
。與此同時，上海、北京與深圳主城區去年末
季的新房均價，較2008年同期分別上漲86.9%
、63%與 65.7%。在今年第一季，上海核心區
（包括黃浦、長寧、盧灣與靜安區）一手商品
住宅價格按年大升 89%至每平方米 7500 美元
，而同期紐約曼哈頓的一手房價下跌20%至每
平方米13000美元。

萊坊大中華區研究部主管黃杰雄認為，由
於內地住戶收入常常被人為低報，有關住戶收
入的官方統計低估了實際情況；不少企業仍然
分發實物作為員工的福利，但並沒有在統計上
計入員工收入之內；不少中高級僱員亦會報銷
大量支出，以降低名義工資，從而達到少交稅
款的目的；不少居民的 「外快」收入亦沒有納
入官方的正式統計。他還表示，內地 35 歲以
下人口佔四成五，民工與外來人口進城亦帶來
住房需求，因此大城市樓價易升難跌。

萊坊同時指出，將現時內地房價與人均收
入的比例高於美國次按危機爆發前的水平視作
樓市危險訊號，這種比較過分簡化，容易造成
誤導。

一直被指過於保守的外匯基金，投資策略
可能出現微調。據英國《金融時報》報道，金
管局就投資較高風險及回報的對沖基金及私募
基金，與三大基金公司黑石、貝恩資本及
KKR 進行磋商，部分更已收到金管局投資的
資本。消息人士補充，外匯基金投資的對沖基
金及私募基金，主要眼於亞洲市場前景。

對於金管局調整策略，發言人回應指，外
匯基金的投資組合，會依照審慎管理外匯基金
的原則不時進行檢討，以達到外匯基金的法定
目的。基於市場敏感性的原因，金管局不評論
外匯基金的投資運作。

金管局擬增風險投資

中美房價大幅拉近

▲亞洲開發銀行首席經濟學家李鐘和
認為人民幣升值不宜過急 （法新社）

▼內地樓市近期瘋漲

中原集團主席施永青（右）及中原集團主席施永青（右）及
金管局副總裁阮國恒金管局副總裁阮國恒 （本報攝）（本報攝）

恒指昨先升後跌34點 （新華社）

嘉華扭虧賺9億升137% …………… B2
美鋁首季虧蝕15.6億 ……………… B3
禁造假三招 業界稱難執行 ……… B9
金融股大漲 創業板暴跌 ………… B11
李毅中：退市將令經濟下滑 ……… B12

財匯局主席高靜芝（右）及行政總裁
甘博文 （本報攝）


