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國務院：研究制定住房消費稅
國務院昨日明確表示，正研究制定合理引導個人住房消費的稅收政策

。而在昨日公布的三月份70大中城市房價連漲十個月，漲幅達到近五年最
高的水平，同比升幅較二月份再高1個百分點，達到11.7%，其中的新建
住宅及新建商品住宅銷售價格同比升幅更達到14.2%及15.9%。對此，上
海易居房地產研究部長楊紅旭預計，兩個月內將會出台新政，包括針對持
有環節的房產稅可能在一線城市試點。

本報記者 彭巧容

國
務院總理溫家寶昨日主持召開國務院
常務會議，分析一季度經濟形勢，研
究部署下一階段經濟工作。會議明確
表示要堅決遏制住房價格過快上漲，

各城市政府要切實負起維護房地產市場健康發
展的責任。加強住房保障工作，增加住房建設
用地有效供應。並提出，實行更加嚴格的差別
化住房信貸政策，抑制投機性購房。加快研究
制定合理引導個人住房消費的稅收政策。

海口樓價同比升六成
日前住建部已表示對房價過高、上漲過快

和住房供應不足的城市，限制購置多套房或大
批量購置住房的炒房行為。國土資源部近日也
把房地產市場調控納入今年 「雙保行動」。但
昨日出爐的三月份 70 大中城市房價實現連漲
十個月，創○五年七月國家統計局將房地產價
格投機數據從35個城市擴大到70個城市以來
的最大漲幅。

在新建住宅銷售價格及二手房銷售價格方
面，也較二月份出現 1.2 及 1 個百分點的上升
，升幅分別達到14.2%及9.5%。新建房中的商
品住宅銷售價格同比上漲15.9%，而當中的高
檔住宅銷售價格的漲幅更達到18.5%。至於90
平方米及以下的新建住宅，銷售價格上漲幅度
也達到19%。

70 個大中城市新建商品住宅銷售價格同
比均上漲，漲幅最大的五個城市分別是海口、
三亞、溫州、金華、廣州，漲幅分別達到
64.8%、57.5%、22.3%、20.9%、20.3%。與去
年同月相比，二手住宅銷售價格上漲的城市有
69 個，三亞、海口、深圳、溫州、銀川位列
前五位，漲幅分別為 50.4%、40.4%、23.9%、
18.6%、16.2%。

三月份國房景氣指數較二月份提高 0.42

點，較去年同期提高1.15點，達到105.89。
國家統計局的數據也顯示，今年首季度全

國商品房銷售面積升 35.8%至 15361 萬平方米
。其中，商品住宅銷售面積增長34.2%。期內
商品房銷售額同比升57.7%，至7977億元（人
民幣，下同）。其中，商品住宅銷售額增長
55.2%。

業界料遏制措施將出爐
今年首季度，全國完成房地產開發投資

6594億元，同比增長35.1%，其中，商品住宅
完成投資 4552 億元，同比增長 33%，佔房地
產開發投資的比重為69%。期內房屋新開工面
積同比升60.8%，至3.23億平方米；全國房地
產開發企業土地購置面積同比升30%，至6166
萬平方米。

分析師認為，加速上漲的房價令樓市調控
舉步維艱，前期調控基本失效，後續調控仍不
明朗。此輪樓市調控如何落幕仍有很大的懸念
，關鍵還得看中央政府的安排。

上海易居房地產研究部長楊紅旭稱，房價
同比漲幅創新高說明房價沒能抑制住，上漲壓
力依然很大。他預計二個月內將會出台新的政
策，重點抑制投機性需求。其中針對持有環節
的房產稅可能在一線城市試點，在原基礎上調
整稅基稅率；土地增值稅會從嚴徵收；土地出
讓會綜合評定，避免單純的價高者得；二套房
貸則會進一步緊縮，不僅僅是首付的成數，利
率則嚴格執行基準利率的1.1倍。此外，預計
針對多套購房會有限制措施，例如正在考慮限
制無本地納稅紀錄的外地購房者申請房貸。

加拿大皇家銀行經濟學家 Brian Jackson
認為，為了讓購房者相信政府將全力遏制房地
產市場過熱和降低泡沫風險，政府有必要動用
所有政策工具，最明顯的是加息。
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上海今年計劃供地 1100 公頃，較去年增
加35公頃或3%，其中計劃供應經濟適用房和
動遷安置用房700公頃，但計劃內不包括廉租
房、限價房、公共租賃房等用地。

上海規劃和國土資源管理局昨日（十四日
）公布 2010 年上海住房供地計劃，今年的土
地供應量較去年約增加 3%，與○五至○九年
上海平均實際年度住宅供地量約 1040 公頃比
較，今年的供地量較過去五年平均值增加約
5.7%。

在 1100 公頃的供地總量中，存量土地以
及新增土地各佔一半，純粹的商業住宅類型用
地僅為330公頃，佔總量30%；帶有政府保障
性質的 「保障性住房」 「棚戶區改造」和 「自
住性中小套型商品房」用地分別為250公頃、
450公頃以及70公頃，佔總量70%。

與北京、天津今年住房用地供應量較去年
分別增長兩倍多及40%比較，今年上海住房土
地供應量增加並不明顯。

在國家住建部提出要對房價上漲過快城市
限購多套房禁炒房行為後，北京市率先出手嚴
控二手房貸。包括要求各家銀行嚴格實行二手
房貸款先抵押後放款制度，嚴禁向非住宅項目
發放個貸，防範購多套住房並向不同銀行申請
多筆房貸。有銀監部門人士表示，還有一系列
的政策在醞釀出台，房地產市場資金也將進一
步緊縮。

北京銀監局近日已下發關於加強個人銀行
貸款管理的通知，銀監局相關負責人昨日表示
，通知主要是加強防範銀行的房地產貸款風險
，抑制擔保返點。銀監局在通知內要求，銀行
在辦理二手房貸業務中,必須嚴格執行 「抵押
在先、放款在後」制度，在辦妥二手房貸款中
所對應房產的抵押登記、取得房屋他項權利證
前，不得向借款人發放二手房貸款。嚴禁向非

住宅項目發放個人住房按揭貸款，要防範借款
人購買多套住房並向銀行申請多筆個人住房貸
款所引發的風險，在個人住房貸款前調查和貸
款審批過程中，防止借款人隱瞞實際購房和貸
款情況，利用時間差向不同銀行同時申請辦理
多筆個人性房貸享受首套待遇和超出自身還款
能力購房引起的風險。

北京銀監局還要求各銀行需在本月二十日
前完成個人住房貸款業務流程及相關管理制度
，提高個人住房貸款業務風險管理能力，規範
個人住房貸款業務市場競爭行為。

有銀監部門人士稱，這次針對房地產市場
的調控力度非常大，還有一系列的政策在醞釀
出台。房貸下一步將更嚴格控制，房地產市場
資金也將進一步緊縮。

中國人民銀行上海總部公布今
年一季度信貸運行情況。當中上海
人民幣個人住房貸款增加338.1億元
（人民幣，下同），較去年同期大
增11倍；此外，房地產業也是首季
新增人民幣企業貸款投入最多的行
業，取得共462.3億元的貸款。

數據顯示，今年首季在新建房
和二手房貸款方面，分別增加 162
億元和176.1億元，令今年首季的個
人住房貸款增加達338.1億元。按月
份分布，人民幣個人住房貸款月增
量在一月份創歷史新高的 208 億元
後逐月遞減，二月和三月份分別為
78.6 億及 51.5 億元。央行上海總部
相信，有關變化是受住房成交量及
商業銀行審慎發放房貸所影響。

首季度上海個人汽車消費貸款
也有可觀增長，增加 23.2 億元達到
31.7 億元。而首季度上海在新增人
民幣企業貸款中，排行前三位為房
地產業、租賃商務業和批發零售業
，涉及的貸款金額分別為462.3億、
357億及194.8億元。

今年一季度上海市新增本外幣
貸款 1983.8 億元，同比少增 16.7 億
元；當季中外資金融機構新增本外

幣存款1434.9億元，同比少增1580.5億元。當
中三月份新增人民幣貸款較上月繼續大幅回落
，並明顯低於市場預期，顯示央行信貸調控措
施頗有成效。預計二季度信貸投放速度將進一
步下滑，但在季度初的放貸衝動下，四月貸款
增速料將有所反彈。

渝工業區總產值將達5500億
【本報記者韓毅重慶十四日電】在二○

一○年重慶市特色工業園區工作會上獲悉，
重慶工業園區今年預計將實現工業總產值
5500億元（人民幣，下同），佔該重慶規模
以上工業總產值的66%，確保對重慶今年工
業總產值突破萬億元大關的支撐作用。預計
今年工業園區利稅總額將達到 600 億元，就
業人數超過65萬人。

重慶市經信委副主任楊麗瓊表示，今年
一季度，重慶園區實現工業總產值1109.4億
元，同比增長 78.8%，佔重慶市規模以上工
業總產值比重為62%。楊麗瓊同時透露，包
含移民生態園區建設的《三峽工程後續工作
總體規劃》現已進入國家審批階段，正待國
務院三峽建委第17次會議及國務院常務會議
審批。

山東利用外資發展新能源
【本報記者丁春麗濟南十四日電】從山

東省商務廳獲悉，該省欲將新能源和節能環
保產業利用外資培植為新一輪經濟增長周期
的亮點，全省首季累計批准外商投資新能源

項目 40 個，總投資 23.9 億美元，合同外資
6.8億美元。

外商投資新能源項目主要涉及風力發電
、生物質能發電、波浪能發電和太陽能發電
等。其中，外商投資風力發電項目24個，總
投資17.3億美元，裝機容量90.3萬千瓦，去
年發電量6.2億度。

在今後幾年，山東省將把新能源和節能
環保產業作為利用外資工作制高點加以重點
推進，並以風電產業作為新能源利用外資發
展重點，實行定向定點產業招商；同時，加
快技術和人才引進步伐，不斷推動產業優化
升級。今年一季度，山東累計批准外資項目
350個，合同外資29.6億美元。

【本報記者黃裕勇、實
習記者曾思銘順德十四日電
】中國物流與採購聯合會日
前將佛山市樂從鎮正式命名
為 「中國專業市場示範鎮」
和 「中國鋼鐵專業市場示範
區」。樂從鎮鎮長岑樹德透
露，該鎮計劃用五年時間建
成一個新型鋼鐵市場，市場
規劃佔地約 6000 畝，一期開
發約 3300 畝。此外，樂從還
將啟動傢具貨運物流中心的
規劃建設工作，積極引入現
代物流企業，並重啟塑料交
割倉的建設。

以商貿立鎮的樂從鎮，
擁有 「傢具、鋼材和塑料」
三大專業市場。其中，傢具
市場總面積達 320 萬平方米
，商戶 3450 多家。樂從也是
全國最大鋼鐵貿易集散地，
銷售網絡輻射全國各地。樂

從塑料市場佔地面積 50 多萬
平米，駐點經銷的商戶 500
多家，年促成塑料貿易額100

多萬噸，居華南同類市場之
冠。

國家外匯管理局上周五召開了交易員年
度會議，但外管局在會上並未釋放明確的匯
率政策轉向基調。據一位出席當日會議的人
士透露，針對人民幣升值預期下外匯貸款高
居不下，商業銀行紛紛拆入美金的做法，外
管局提示了外匯貸款增加過猛未來可能潛在
的流動性風險。據悉，外管局希望改變原先
單一的即期做市商局面，引入遠／掉期做市
商和綜合做市商，同時針對做市商提出一些
相應的客觀指標要求，形成淘汰機制。

據內地報章昨日引述該位出席會議的人
士表示，本次年會的一個主要議題是，繼續
推動和完善做市商制度改革，未來內地可能
引入遠／掉期做市商和綜合做市商制度，並
進一步規範做市商准入和退出機制。而針對
市場濃厚的人民幣升值預期，外管局副局長
王小奕則在會上表示，希望交易員們維護市
場穩定，不得從事投機活動。

事實上，中國外匯貸款猛增與人民幣升
值預期息息相關。中行全球金融市場分析師
石磊認為，人民幣升值預期下，很多需要美
金的銀行客戶，不選擇購匯，而選擇通過美
元貸款拆入美金，這也使結匯率要高於購匯
率。加上目前國際市場上美元流動性充裕，
甚至氾濫，這亦為商業銀行大量從境外借入
美元資金提供了條件。

但外管局擔憂，一旦國際金融形勢異常
，全球美元資金肯定會回流，目前內地銀行
大量借入的美元資金可能遭遇流動性風險。
同時，人民幣升值預期推動下，一些商業銀
行很可能進行一些針對性的投機炒作，有些
商業銀行可能違規投資NDF市場，或是透過
即期、遠期賣出操作做低美元兌人民幣價格
，從而對人民幣升值形成更大壓力。更令外
管局更為擔心的是，許多國有大企業可能得
到了商業銀行的一些指導，根據人民幣升值

預期進行相關操作，導致一段時間結匯大量
湧現，最後引起市場恐慌。

因此，外管局希望在完善做市商制度方
面，改變原先單一的即期做市商局面，引入
遠／掉期做市商和綜合做市商；同時針對做
市商提出一些相應的客觀指標要求，諸如資
本金、貿易結算量要求，提高做市商門檻，
形成做市商優勝劣汰淘汰機制。然而，有關
資本金要求，遭到了當日出席會議的一些銀
行反對。

一位參會的交易員透露，外管局希望資
本金越雄厚、資本充足率越高，風險承受能
力也越高，而資本充足率高於巴塞爾規定的
8%要求，這被一些資本金不足的外資法人銀
行的認為門檻過高。同時，為改變目前境外
、境內兩個人民幣市場且境外市場常影響境
內市場的態勢，外管局希望未來能夠逐步打
通境內外市場，但具體如何實行尚未定論。

【本報記者賀鵬飛報道】綜合實力位居全國
百強縣（市）之首的江蘇省昆山市，昨日來港展
開為期兩天的經貿活動，首日主要推介於去年底
獲得國務院批准的昆山綜合保稅區，並即場簽約8
個重大投資項目，合共註冊資本多達 8 億美元
（約合 54.6 億元人民幣），項目實施後預計可實
現營收超過100億元（人民幣，下同）。

積極推動經濟轉型
此次來港是昆山綜合保稅區獲批後首次舉辦

推介會，吸引了眾多知名企業參加，緯創資通、
聯達信息科技、寶成集團、飛力達物流等 8 個投
資項目當場簽約落戶。與會的神達集團華東財務
副總黃秀玲表示，集團在昆山投資超過十年，昆
山綜合保稅區為企業提供了一個嶄新的發展平台
，大大提升了企業的競爭力，為此，神達集團已
確定今年加大在昆山的投資，成立一家新公司。

昆山市委書記張國華在推介會上指出，近年
來，昆山積極主動地推進經濟轉型發展，特別是
堅持製造業立市、服務業強市，致力於二三產業
融合發展，重點突破金融服務外包、總部經濟、
軟件服務、三四方物流、展覽展示等生產性服務
業領域，打造供應鏈管理服務中心，大力發展國
際採購、中轉配送、分撥分銷等增值業務，並打
通內外貿易的 「隔牆」，實現從單純加工製造向
研發、銷售環節延伸，從委託製造向委託設計製
造進而向自有品牌製造拓展，從外銷為主向內外
銷並舉轉變。

作為昆山經濟發展的龍頭和轉型升級的典範
，張國華表示，昆山開發區始終以功能創新推動
產業創新。去年十二月，昆山綜合保稅區獲得國
務院批准，再次實現園區功能轉型，集中了出口
加工區、保稅物流園區、保稅港區等海關特殊監
管區域的政策疊加優勢，具備了保稅加工、保稅

物流、貨物貿易、服務貿易、展覽展示、研發、
檢測、維修、口岸服務等綜合功能，建成後將帶
動1000億元銷售、4000億元工業產值、5000億元
保稅物流和700億美元進出口。

昆山綜合保稅區位於昆山經濟技術開發區內
，區域規劃面積 5.86 平方公里，由中國首個封關
運作的出口加工區——昆山出口加工區轉型而成
。據昆山市委常委、昆山開發區工委副書記、管
委會副主任顧劍玉介紹，昆山綜合保稅區擁有內
地最齊全的業務功能，尤其是部分貿易功能，僅
在綜保區內才能開展。

昆山綜合保稅區目前主要發展保稅加工、保
稅物流、貨物貿易、服務貿易、展覽展示、研發
設計和口岸服務等七類業態，區內企業可享受出
口加工區、保稅物流園、保稅港區等特殊監管區
域的各類優惠政策，以及昆山市和昆山開發區提
供的一系列優惠扶持政策。

昆山招商首日簽約55億

▲推介會現場簽約 8 個重大投資項目

◀昆山市委書記張國華在推介會上致
辭 （本報攝）

滬
首
季
個
人
房
貸
增
十
一
倍

京續收緊二手房貸

滬今年供地七成建保障房

樂從鎮膺鋼鐵市場示範區

中國物流與採購聯合會正式命名樂從鎮為 「中國
專業市場示範鎮」 和 「中國鋼鐵專業市場示範區」

（本報攝）

外管局促防外匯貸款風險

70大中城市房價表現
月/年

03/10

02/10

01/10

12/09

11/09

10/09

09/09

同比變幅（%）

+11.7

+10.7

+9.5

+7.8

+5.7

+3.9

+2.8

環比變幅（%）

+1.01

+0.9

+1.3

+1.5

+1.2

+0.7

+0.7

7070城市房價漲城市房價漲12%12%五年最大五年最大


