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繼4月17日《國務院關於堅決遏制部分
城市房價過快上漲的通知》下發後，今日北
京市政府迅速推出 「京十一條」 措施，力表
堅決遏制京房價過快上漲的決心。針對京版
新政，業內專家對本報表示，與中央版新政
相比，北京新政的個別條款規定更為細化和
嚴格，門檻更高、管理更嚴。

【本報記者張靖唯北京三十日電】

京樓市新政 力挫炒房客
業內專家稱比􀎠國十條􀎡門檻更高
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今日下午北京市政府迅速制定並發布《北京市人民政
府貫徹落實國務院關於堅決遏制部分城市房價過快上漲文
件的通知》。北京大學房地產研究所所長陳國強表示，相
比 「國十條」，北京版的樓市新政在內容上有更細化的明
確。北京的落地政策可以說是我國近年有房地產調控政策
以來最嚴厲的政策組合，從政府監管、金融政策、交易稅
費、土地交易、房源供應等多方面、首次一次性出台如此
多的系列政策，力度空前，並預計 「如此密集的政策將非
常明顯的出現立竿見影的影響，對精確打擊炒房和穩定房
價將取得較好的效果。」

暫停發放第三套房貸
首先，針對第三套房貸， 「國十條」只要求對貸款購

買第三套及以上住房的，貸款首付款比例和貸款利率應大
幅度提高，具體由商業銀行根據風險管理原則自主確定。
而 「京十一條」明確提出本市抑制不合理購房需求的具體
措施，其中要求商業銀行根據風險狀況暫停發放第三套及
以上住房和不能提供1年以上本市納稅證明或社會保險繳
納證明的非本市居民購房貸款。

北京版樓市新政意味着，從通知下發之日起，在同一
家庭已經購買的商品房基礎上，如果再新購房，那麼最多
只能購買一套。對於二套房將進行銀行貸款的限制，而對
於三套房或以上的住房，則進行暫停貸款。更為嚴厲的是

，要求自《通知》發布之日（4月30日）起，同一購房家
庭只能新購買一套商品住房；金融機構和稅務部門可以根
據本市房屋權屬交易系統中個人住房記錄，實施差別化的
信貸和稅收政策。

不過，記者注意到，通知裡明確標有 「採取臨時性措
施限定新購房套數」，也就是，這極有可能是暫時性政策
，未來尚存變數。

不僅如此，《通知》首次明確提出，個人售房在計徵
稅款時，納稅人不能提供原購房價款相關憑證和其他完整
準確稅費憑證的，稅務部門可通過住房城鄉建設部門查詢
相關信息資料，或者按照相關法律法規規定確定徵收方式
和應徵稅款。

新政還稱：今年政策性住房建設用地將佔全市住房供
地50%以上，並規定將住房銷售價位、套數、套型面積、
政策性住房配建比例以及開竣工時間、違約處罰條款等均
納入土地出讓合同。

對自住型購房無影響
北京新政對於此前的中央政策進行了更細緻規定，更

有利於政策性住房的保障執行。中原地產認為，此前北京
市年均住宅總成交量在 25 萬套左右，而 20-30%人群因為
難以購買到保障性住房才購買商品房，增加13.6萬套的政
策房供應，將使這部分人群脫離商品房市場，使商品房市
場將出現明顯的需求減少現象。

專家表示，對自住型購房沒有影響。北京樓市細則，
把打擊的矛頭直指多次購房、以投資投機為目的的炒房客
，對首次置業和改善性購房的合理購房行為不僅沒有任何
影響，而且是保護和支持的。

北京樓市新政的出台，對遏制高房價、打擊投機炒作
、保護合理購房需求都將產生積極影響。雖然在短期內會
對房屋成交量產生影響，但是，從長遠來看，這不僅將有
利於更好地貫徹落實中央樓市調控政策，而且也有利於北
京整個房地產市場的穩定健康發展。

「這類似於計劃經濟
之下的糧票和肉票，對每
戶家庭進行購買數量上的
限制。」北京大學房地產
研究所所長陳國強對本報
表示。與此同感的還有中
國房地產經理人秘書長陳

雲峰，他說： 「此次新政出台讓人覺得北京
房地產回歸 『計劃經濟時代』。」

陳雲峰表示，從去年三月到今年三月，
房價處於領漲城市的北京，一直是房價過快
上漲的 「重災區」。 「該新政的出台，顯現
出了其可執行性非常強，而且政府也表明了
嚴控房價上漲的決心。如此密集的政策將非
常明顯的出現立竿見影的影響，對精確打擊
炒房和穩定房價將取得較好的效果。」

現款買房者很難限制
他說： 「這在很大程度上，抑制了非京

籍人員在北京投資比重。中小投資客有比較
強的殺傷力和抑制性。」但陳國強認為，該
政策不可能打壓所有的投資客，對於全款購
房者來說，限購行為可能較難執行。他認為
，從目前的情況分析，未來國家還將出台打
壓政策，譬如：徵收物業稅或房產稅等，都
將會在很大程度上影響投資客的心理預期。
陳雲峰分析稱，該政策有兩大亮點：一是，
嚴控房價利器不再單一。 「無論對於京籍還
是非京籍的購房者，從第一套住房銀行首付
款，到第二套房款的銀行利率限定，再到第
三套住房的停貸等，無疑給在京購房者增加

了許多附加條件。使得在京購房變成政府的
綜合控制。」購房附加條件增多了，限定的
門檻也升高了。

二是，《通知》的最大亮點是打破了房
地產調控政策中的 「戶籍」限制，不再以出
生地為標誌定義 「北京人」。而是放大到了
在京有一年固定工作，這一點很受歡迎。
「在北京工作，對北京經濟做出貢獻」就是

北京人。這和溫家寶總理在 28 日主持召開
的國務院常務會議提出重點推進戶籍制度改
革相脗合。

這也標誌着，北京市房地產行業徹底實
現了扭轉。淡化了商品房的商品和資本屬性
，變到了居住屬性。

關鍵取決政府執行力
然而，最終房地產市場能否出現拐點還

需看兩方面：一是，市場的反應。包括開發
商、購房者以及中介的反應等。另外，最為
關鍵要看政府執行的力度如何。能否有效的
執行，才是決定房地產市場能否出現拐點的
重要依據。

該條通知的出台，對政府各個職能部門
的聯動執法的要求較高。陳雲峰建議，如果
能夠實現政府各個職能部門的 「齊抓共管」
才能真正做到 「打蛇七寸」。這也包括對個
人產權的認定、銀行部門的監管等，都對政
府部門提出了更為嚴格的要求。如果有一個
口沒有履行職責，那麼該通知則要 「千里之
堤毀於一旦」。

【本報北京三十日電】

【本報記者毛麗娟深圳三十日電】據深
圳媒體報道，深圳出台樓市新政細則，將比
中央更加嚴格。目的是支持中央調控措施，
遏制房價上漲。

據媒體披露，這次深圳的細則總體方向
要比中央的更為嚴格。包括二套房如何界定
，限定本地人購房套數等模糊的問題，深圳
都會按照最嚴格的上限執行。堅決執行中央
樓市調控措施，遏制房價上漲。

知情人士表示，以往地方政府對樓市新
政的調控並不積極，而此次中央政府力度空
前，實施了地方政府問責，包括北京、上海
、深圳等一線城市都以最快的速度作出了回
應。

預料，隨着地方更為嚴厲的細則的出台
，市場將形成較為統一的下跌預期，深圳樓
市價格和交易量或許將加劇下行。

據悉，自國家樓市新政出台後，炒房客
眾多、投機氛圍濃厚的深圳樓市一下子進入

了 「冷凍期」。原來火熱的交投驟然冷卻，
成交量出現了60%的降幅。

市民最擔心政策朝令夕改
三十而立的劉小姐談及房子的話題，平

淡語氣中透出無奈， 「我月入九千多，屬於
比上不足、比下有餘的白領，但差點沒為買
房跑斷腿，房子看了不少，價格越看越高。
」劉小姐稱，她最擔心政策朝令夕改，擔心
政府迫於某些階層施加的壓力，在房價尚未
真正回歸理性前就迫不及待救市，屆時恐怕
又重演2008年底的鬧劇，房價反彈幅度一波
高過一波，自住需求的購房者財富被掠奪、
對政府的信任感亦被大大削弱。

與劉小姐有着類似經歷的購房者不在少
數，他們一方面期待並積極利用網上輿論渠
道呼籲政府保證調控的持續性，同時又在經
歷過2009年房價漲勢猛於虎後心有餘悸、對
政府此次調控樓市的決心存有懷疑。

【本報訊】4月29日，千餘人扎堆昌平區
住建委門口，急着把已滿5年的經適房轉成商
品房。26 日，住建部出台有關經濟適用住房
的新規定，引發經適房 「換證」熱。

29日8時許，昌平區住建委服務大廳尚未
開門，門口便已排起了六七百人的長隊，排在
第一個的業主說，自己凌晨 3 點多就來到現
場。

昨日中午，千餘人排起 「U」形隊伍，警
察在現場維持秩序。隊伍當中，一些小商販在
兜售小櫈子，還有送外賣的人圍着人群轉了幾
圈，不知從哪能擠進去。一位現場保安稱，臨
時用透明膠帶代替警戒線，以免發生踩踏。

據了解，昌平區 「經轉商」的變更手續需
要過戶才能生效，為此 29 日很多家庭都是兩
人前來，以方便進行夫妻之間的房產過戶。

「等了6小時，現在連門都沒進去！」吳
女士說，為了排隊，她連早飯都沒吃就來了，
一會兒家人會來送飯。

排隊現場，還有不少房產中介的工作人員
，他們西裝筆挺，手拿宣傳單，耐心解答行人
的諮詢。一位中介人員稱，在現場的，光中介
就不下兩百人。

據了解，換證需要網簽、交稅、過戶等手
續，而一般中介都能代之辦理，代辦價格在
3000 元左右。但在隊伍最長的時候，價格則
被 「炒」到了5000元。

溫家寶4月16日清晨乘車前往玉樹州孤兒院看望他牽掛的兒童們 （新華社）

2010海南春
季房交會昨日開
幕 ， 銷 售 人 員
（右一）正在向
參觀者介紹樓盤

（新華社）

京樓市或回歸􀎠票證時代􀎡
本報記者 張靖唯

4 月 15 日，溫家寶
總理抵達玉樹地震災區
，記者回憶當時場景時
稱， 「總理有高原反應
，坐在床上大口地喘着
氣。」

據《南方都市報》
報道，記者回憶說，玉

樹地震採訪期間，我有幸近距離觀察了溫家
寶總理，見證了這位67歲老人在結古鎮的40
分鐘。不為外界所知的是，那天總理高原反
應強烈，走路都顫巍巍，他拒絕了我的攙扶
，但還是被工作人員硬扶進一個帳篷吃藥休
息了半個小時。

走路顫巍巍 拒絕被攙扶
4 月 14 日，我跟隨廣東公安邊防醫療隊

一起飛赴玉樹災區。4月15日凌晨3點半到達
西寧，下午 1 點半抵達玉樹巴塘機場。因為
隨同醫療隊行動，我成為最早抵達災區的媒
體記者之一。

4月15日下午2點半，我到達結古鎮。儘
管我走得已經不能再慢，但還是出現了氣短
、胸悶、呼吸困難等高原反應徵狀。幾十名
學生家長守候在學校裡，他們眼中充滿絕望

，在苦苦等待着奇跡。18歲女孩孫玉環在廢
墟旁不斷哭泣，她的 4 名室友就被掩埋在廢
墟之下。採訪到晚上 7 點半，我決定找地方
寫稿。

經過一個小時的緩慢步行，我來到玉樹
軍分區，在各個帳篷間穿行，希望能找個地
方落腳。晚上 8 點 27 分，在一個最大的帳篷
前，我正暈乎乎地埋頭休息，突然人群中爆
發出掌聲與歡呼聲，一位老者從一輛中巴下
來。當時天色昏暗，我沒有看清老人到底是
誰。

老人逕直朝穿着軍大衣的我走過來，我
下意識地伸出了自己的手。老者溫暖寬厚的
手掌握住了我，連聲說： 「辛苦了！」我抬
頭一看才意識到他是溫總理。

來不及吃飯 先慰問災民
「溫總理辛苦了！」我反應過來後趕緊

說。他滿頭銀髮，眉頭緊皺，似乎心事重重
。總理轉身離去，我下意識地跟了上去，陪
在他身邊。走出一段距離以後，我發現總理
身邊只剩下我和另外兩個工作人員。溫總理
步伐很慢，甚至走路顫巍巍的，似乎高原反
應很嚴重。我上前扶住溫總理，他連連擺手
稱 「沒事」。

「救災刻不容緩，現在就去開會！」從
路邊用塑料搭建的臨時廁所出來，溫總理就
急切地往抗震救災指揮部走去。身邊的工作
人員連忙拉住溫總理，勸他先去帳篷休息片
刻。一名男性工作人員介紹，總理下午 6 點
09分到達玉樹機場，隨即乘車趕往災區，來
不及吃飯，就先後去了結古鎮民族商貿城、
玉樹州民族綜合職業學校和玉樹州人民醫院
，以察看災情和慰問受災群眾。 「總理有高
原反應，再加上奔波勞累，其實身體很不舒
服。」眾人反覆勸說，硬是將總理扶進了一
個小帳篷。

我跟着總理走進了帳篷。帳篷很普通，
大概不到10平方米，裡面擺放了2張小床和1
張小桌子。床上的被單被套都是白色的，總
理坐在床上大口地喘着氣。不忍心打攪總理
休息，我連忙退出帳篷外面。工作人員拿來
藥物，端來一杯熱水，讓總理服下去。溫總
理邊吃藥，邊詢問救災進展。休息不到半個
小時，溫總理就急匆匆地走出帳篷外面，朝
會議室走去。晚上11點多，開完會後，溫總
理又步行到玉樹體育場群眾安置點看望群
眾。

【據中通社廣州30日報道】

溫總視察地震災區 曾出現高原反應

深圳樓市新政比中央更嚴

京千餘房主排隊􀎠經轉商􀎡

深圳置業者踩盤熱情高，盼房價下
跌後入市

（本報記者毛麗娟攝）


