
本公司及董事會全體成員保證信息披露的內容真實、準確和完整，沒有虛假記載、誤導性陳述或
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一、重要提示
本次會議召開期間未增加、否決或變更提案。
二、會議通知及召開情況
1、會議通知：2010年4月14日於《中國證券報》、《大公報》以及巨潮資訊網公告會議通知
2、召開時間：2010年4月30日下午2:30分
網絡投票時間為：通過深圳證券交易所交易系統進行網絡投票的具體時間為2010年4月30日上午

9:30—11:30，下午13:00—15:00；通過深圳證券交易所互聯網投票系統投票的具體時間為2010年4月29
日下午15:00—2010年4月30日下午15:00期間的任意時間。

3、召開地點：海口珠江廣場帝豪大廈29層本公司會議室
4、召開方式：現場投票與網絡投票相結合的方式
5、召集人：本公司董事會
6、主持人：董事吳小靜
7、會議的召開符合《公司法》、《股票上市規則》、《公司章程》等相關法律法規的規定。
三、會議出席情況
1、出席的總體情況
參加本次現場股東會議和網絡投票表決的股東及代表人共311名，代表股份122,210,177股，（其

中A股股東及股東代表307人，代表股份122,003,381股，佔公司A股股東有表決權股份總數33.72%，B
股股東及股東代表4人，代表股份206,796股，佔公司B股股東表決權股份總數的0.32%）佔公司總股
本的 28.64%。其中，參加本次股東會議現場會議的股東及股東代理人共 2 名，代表股份 112,206,548
股，佔公司總股本的26.29%。通過網絡投票表決的股東共309名，代表股份10,003,629股，佔公司總股
本的2.34%。

2、公司部分董事、監事、高管和海南金凱旋律師事務所王向和律師出席會議。
四、提案審議和表決情況
本次股東大會以記名投票和網絡投票表決方式，審議通過了以下議案：
審議龍珠三期項目簽訂《土地使用權轉讓合同》及《房屋預購協議》的議案
議案內容詳見2010年4月10日《中國證券報》、《大公報》以及巨潮資訊網本公司董事會公告。
（1）同意股份112,311,877股，佔出席會議有表決權股份總數的91.90%；反對9,898,300股，佔出

席會議所有股東所持股份的8.10%；棄權0股，佔出席會議所有股東所持股份的0%。
（2）A股股東的表決情況
同意股份112,311,877股，佔出席會議A股股東所持股份的91.90%；反對9,898,300股，佔出席會議

A股股東所持股份的8.10%；棄權0股，佔出席會議A股股東所持股份的0%。
（3）B股股東的表決情況
同意股份0股，佔出席會議B股股東所持股份的0%；反對206,796股，佔出席會議B股股東所持股

份的100%；棄權0股，佔出席會議B股股東所持股份0%。
五、律師出具的法律意見
律師事務所名稱：海南金凱旋律師事務所
律師姓名：王向和 楊進
結論性意見：本次股東大會召集、召開、出席本次股東大會的股東或代理人的資格、本次股東大

會的表決程序均符合有關法律、法規、規章、規則和《公司章程》的規定，本次股東大會通過的決議
合法有效。

六、備查文件
臨時股東大會決議
法律意見書
特此公告。

海南珠江控股股份有限公司
董 事 會

二○一○年五月四日

證券簡稱：*ST珠江、*ST珠江B 公告編號：2010-020
證券代碼：000505、200505

海南珠江控股股份有限公司
2010年第1次臨時股東大會決議公告
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會地5.88億統一建裕業權
重建單幢式豪宅 提供100伙

由會德豐地產（00049）持有
98%業權的西環建裕大廈，昨日進
行強制拍賣，在沒有競爭對手下，

發展商以底價5.88億元成功統一項目業權，地盤將重建為單幢式豪宅，
合共提供約100伙，最快明年中以樓花方式銷售，預計項目二○一三年
落成。

繼

新盤環環西

二〇一〇年五月四日 星期二

紀惠2.17億沽中遠11樓
中原（工商舖）香港商業部高級營業董事蔡

德寶表示，紀惠集團廖太剛沽出皇后大道中183
號中遠大廈11樓全層連3個車位，涉及總樓面面
積約 19745 方呎，以每平方呎 1.1 萬元易手，涉
資約2.17億元，買家為投資者。

蔡指出，上址由廖太於○八年以1.89億元購
入，當時每方呎約 9572 元，持貨約兩年，現轉
手賬面獲利2820萬元離場，物業升值近15%。

Mikiki出租率逾六成
隨着啟德新郵輪碼頭於二○一三年中投入服務，周

邊配套措施亦相繼落成，其中新鴻基地產（00016）旗下
全新商場Mikiki，亦計劃二○一一年首季開幕，目前商場
出租率已超過60%，包括一田百貨等四大特色租戶進駐。

Mikiki位於太子道東638號，總面積約21萬
方呎，上蓋為新地新盤譽港灣。Mikiki將設有百
間商舖，餐飲店佔30%，配飾及化妝品租戶則佔
25%，娛樂將佔 15%面積，餘下 10%將由一田百
貨承租。

新地代理租務部總經理鍾秀蓮表示，Mikiki
餐飲樓面呎租介乎35 元至60 元，零售業租金呎
租則約50元至120元不等，估計Mikiki全面租出
後，每年租金收入可達 5500 萬元，租金價格處
於合理水平，強調商場開業初期將以吸引顧客為
重，租金因素反而屬其次。

另外，鍾秀蓮提到，旗下八大商場在 「五‧
一」黃金周的三天，人流按年上升25%至200萬
人次，營業額錄得 6700 萬元，較去年同期上升
23%，其中上水廣場的營業額升幅更達 33%。她
提到，八大商場為 「五‧一」黃金周的宣傳費急
增逾一倍，包括接待約 1000 名內地客，五月份
亦安排 36 團內地購物團，涉及約 1620 人，預算
可帶來900萬元生意額。

另一邊廂，新地旗下 12 個商場於 「五‧一
」假期（五月一至三日）的總人流便達345萬，
營業額高達 6700 萬元，分別均較去年同期上升
13%及12%。而期中以人流較多的apm商場，3天
內人流便高達100萬，生意額更達2700萬元，按
年大升15%。

「你哋在場人士唔好離開，我而家要報警！」一名已向發展商出售西環建裕大廈地
舖業權的小業主，昨日大鬧拍賣會場，她認為發展商出價太低，又聲稱持有的地舖遭別
人以欺詐手法奪去，所以希望警方處理。

該名小業主於拍賣完成後，隨即向傳媒大吐苦水，她自稱為免承擔巨額訟費，遂於
今年二月份與發展商庭外和解，把地舖出售予發展商，惟物業估值很低，質疑土地審裁
處沒有為小業主把關。

不過，會德豐地產常務董事黃光耀回應稱，公司所有收購依足法律程序進行，物業
的估值已經參考鄰近新盤的最新成交價，因此對小業主十分公平。

第一太平戴維斯估值及專業顧問董事總經理陳超國於拍
賣活動後亦指出，該名小業主在簽署有關文件時，已經聘請
了自己的代表律師在場見證，而物業（地舖）的最終售價，
較原本估值還要高，同時亦已參考了毗鄰新盤造價，足以反
映市場情況。

陳超國續謂，強拍門檻降低至80%後，不少發展商積極
收購已有超過八成小業主同意出售的項目，出價明顯較降低
門檻前進取得多。

但早前有不少失實報道指出降低門檻後舊樓隨時被賤價
強拍，令小業主對舊樓收構存在誤解，並容易被不法之徒誘
騙低價賣樓。

他並認為現時小業主對聯合出售及強拍條例認知不足，
亦缺乏支援，政府實應該加強對收樓程序及相關條例的宣傳
及教育，保障小業主的權益。

北角繼園里後，西環卑路乍街 46
號建裕大廈（新盤寶雅山住宅項
目毗鄰），昨日透過第一太平戴
維斯強制拍賣，底價 5.88 億元，

為今年第2宗的強拍個案。在沒有任何競爭
對手下，項目最終由會德豐地產以底價5.88
億元奪得。

底價3個月升值31.5%
會德豐地產常務董事黃光耀在拍賣會

後稱，公司收購該項目歷時兩年，早於公
開拍賣前已集合98%業權，餘下2個業權因
為遺產承辦問題未能完成，所以引用強拍
條例。

他續說，順利統一業權後，項目稍後
會進行清拆，最快今年底動工重建，發展
為單幢式豪宅，提供約100伙，單位面積由
700至1000方呎，預計發展期3年，最快明
年中以樓花方式發售。

被問到整個項目的收購成本，黃光耀
回應，公司早於兩年前開始收集項目業權
，當時的收購成本較低，每方呎約 3000 餘
元。資料顯示，建裕大廈早於一九六五年
落成，地盤面積約11125方呎，規劃為 「住
宅（甲類）」用途，現址為 1 幢 10 層高的
舊樓，地下為店舖，項目已獲批重建1幢43
層高商住物業，總樓面約9.1萬方呎，以拍

賣成交價計算，即市值每呎樓面地價約
6446元。

第一太平戴維斯估值及專業顧問董事
總經理陳超國表示，早於兩個月前拍賣令
審訊期間，適逢建裕大廈旁邊的新盤寶雅
山於今年初開售，所以帶動項目的底價估
值急升，由原先的4.47億元漲至現時的5.88
億元，升幅達31.5%。

香葉道2號接納補地價
黃光耀又謂，公司會繼續留意併購重

建項目，現時已有數個項目處理中，包括
一個港島區的舊樓收購，項目已集合近80%
業權。

提到太子道西重建項目，他指項目已
展開地基工程，最快明年預售；另黃竹坑
香葉道2號，已接納政府的補地價金額，而
油塘項目補地價則仍在洽商中。

被問到即將拍賣的4幅住宅地皮，黃光
耀說，東涌和粉嶺地皮適合發展中小型住
宅；何文田及山頂聶歌信山道地皮，公司
早前多次試勾，相信會參與競投。

對於政府推出 「九招十二式」樓花銷
售指引，他認為，地產業界需要時間商討
才能達成共識，需要先了解執行細節才可
落實，但估計指引對樓市不會構成太大影
響。

維壹累套7億 周四封盤
英皇國際（00163）旗下西環新盤維壹熱賣，截至昨

日售出43伙，平均呎價1.4萬元，套現近7億元。發展商
見市場反應熱烈，遂決定由本周四晚上起封盤。

英皇集團地產部物業發展及市務副總經理余少洋表
示，該盤截至昨日下午4時，累售43伙，平均呎價約1.4
萬元，套現近7億元。發展商看好區內樓市潛力，故決定
本周四晚上八時關閉示範單位後封盤，餘下單位考慮作
長線收租用途，估計市值呎租達40元。

他又謂，該盤售出之43伙，佔逾20伙以即供付款，
其餘採用建築期付款方案，反映由用家主導。繼周日晚
加推8伙後，樓盤迄今累積推出80伙，扣除已賣的43伙
後，該盤現時仍有37伙可供發售。

英皇國際執行董事張炳強表示，公司會按照新銷售
指引，披露維壹的關連買家資料，包括英皇集團董事總
經理黃志輝，購入了樓盤的 18 樓 B 室單位；至於英皇集
團董事總經理范敏嫦之胞兄，則購入了11樓A室單位，
兩人獲樓價1.5至2.5%折扣優惠，會發放公司通告披露有
關交易。

另一方面，中原地產營業董事方啟明表示，新地
（00016）旗下元朗原築已全數售罄。該行日前成功促成
原築最後一伙一手單位，物業為5座低層B室，面積1062
方呎，以375萬元售出，折合呎價3531元。

▲會德豐地產黃
光耀（舉牌者）親身
上陣，統一建裕大廈
全數業權

（本報攝）

▲

西環卑路乍街
46號建裕大廈將重建
為一幢豪宅

（本報攝）

多幅住宅地皮即將接踵登場，發展
商對多幅優質地皮虎視眈眈。華懋集團
董事梁榮江表示，地政總署即將推出拍
賣的4幅地皮，包括2幅勾出拍賣的東
涌及粉嶺土地、以及政府主動推出拍賣
的何文田及山頂聶歌信山道地皮，華懋
均感興趣。

對於政府剛推出 「九招十二式」規
管新盤銷售，梁榮江表示，若新政策有
利樓市發展，推出亦屬好事，相信不會
影響賣樓。不過，華懋集團旗下不少物
業，已經收租多年，若有準買家主動洽
購，公司亦會出售，倘若需要受到新指
引規管，公司亦會依足指引去做，惟對
於3日前提交價單，他恐怕會存在一定
困難，但集團暫時未有提交任何反建議
給予政府。

同時，華懋集團執行董事及管治委
員會主席龔仁心表示，華懋集團是否上
市一事存在可能及不可能性，公司並非
一定要上市，而現時亦無上市時間表。
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龔仁心表示，華懋集團現時
亦無上市時間表 （本報攝）

一名小
業主（右）
於強拍活動
後自稱被騙
，即場報警
要求警方介
入調查
（本報攝）
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