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「你別聽媒體忽悠，通州的房子是不會降價的。你想
呀，北京市政府就要搬到通州……先生，現在出手絕對合
適，只要在我們這裡登記一下再有1000元訂金，五一期間
就能抵好幾萬呢。我要有錢我都買。」

通州一個在售樓盤銷售員連珠炮似的向一個有意購房
的男子賣力地推薦着。男子有些雲遮霧罩的感覺，越發糊
塗了： 「我都被你侃暈了。不是說新政出來後，郊區房價
下跌很多嗎？現在出手會不會砸手裡？」在得到否定的答
案後，他開始對這個樓盤的前景有些憧憬。就眼下，這個
售樓小姐極力慫慂他把市區一套房子賣出去，到通州買一
個更大的房子，據說這樣可以接近未來搬遷後的北京市政
府。

傳市府搬遷 樓價猛漲幾倍
而在不遠處另一個樓盤，情況截然不同，儘管這裡就

緊挨城鐵站。 「五一」本是銷售旺季，但今年的情況着實
不同，偌大的銷售大廳卻只有三兩個售樓員有氣無力地聊
天。偶爾來個顧客，售樓小姐也言語生硬地應付着，她清

楚，現在所謂的買房人是看的多出手的少。儘管如此，房
價還是不能商量的。

通州房價目前還只是停漲，據說最火爆的上月，一天
之內單價調高數千元並不稀奇。從 2009 年底的 8000 元／
平方米，猛漲到 4 月初的 25000 元／平方米，甚至形成了
超過北京城區南二環房價的 「倒掛」怪狀， 「來通州炒房
比炒股強」一度成為通州樓市的真實寫照。

通州房價瘋炒，與北京打造通州國際新城密不可分。
今年北京 「兩會」上，通州新城規劃為樓市的炒作製造了
絕佳的素材，其中專門為 「中央行政辦公區」預留的土地
，則是作為北京市政府從城區搬遷到通州之用。儘管這一
規劃從未進入實質操作階段，官方也沒有具體的搬遷時
間表。而一系列政策為樓市新一輪炒作又提供了難得的佐
料。

概念有了，相關的基礎設施建設也在緊鑼密鼓地實施
中。北京市規劃委員會總工程師施衛良4 月6 日表示，通
州新城內一共規劃了8條軌道交通，密度將超過中心城區
。此外，通州還將規劃 3 個交通樞紐、3 條大容量快速公

交和1條準快速有軌電車。
4月14日，通州區代區長岳鵬透露，北京東站已經確

定落戶通州，未來從北京去東北、河北唐山等地的列車大
多都將從北京東站出發。

新政只微調通州房價
一系列的利好首先帶動了地價的上漲。今年2月24日

，通州半壁店地塊掛牌競價出售，最終以28.2億元成交，
折合樓面地價10635元／平方米。而在2009年，通州地價
最高的綠城項目，樓面地價也僅為6961元／平方米。

當時，有業內專家感慨： 「通州已經全面進入了2萬
元時代。」話音剛落，通州的房價已突破2 萬元直奔3 萬
元，通州樓市也成為投資客的溫床。此前，我們的項目
70%的人來自於朝陽區，來自CBD，而現在通州市場中的
投資需求已經超過了居住，人們 「把房子當成股票在買」
，泡沫越吹越大。通州超浦東趕迪拜的夢想尚未實現，房
價倒先接軌了。

雖然北京近期出台了樓價調控新政，通州房價應聲下
降。大部分房地產商都認為，這次房產新政後，房價只會
小幅回落，畢竟通州作為新城的發展空間比較大，剛性需
求的客戶還是存在的，在規劃政策不變化的情況下，房價
落到之前的14000元／平方米左右是不可能的，年底穩定
二手房均價在25000元／平方米以內應無問題。

【本報北京四日電】

新政抵不過「傳說」
本報記者 王德軍 曲 正

國土資源部4日公開掛牌督辦4起典型國土資源違法案件。其中
兩起為農村集體土地建房案，即小產權房問題。對北京懷柔區楊宋鎮
出售集體土地建房一案，國土資源部官員表示，該部已經會同北京市
國土管理局、懷柔區政府進行調查，並提出四點處理意見。

一是對違法建設立即叫停，責令開發商停止對外銷售，並採取停
電停水措施；

二是對尚未銷售的和2007年12月30日以後新建、續建的房屋予
以拆除，並拆除所有圈建的圍牆；對2007年12月30日以前銷售的已
建成房屋，待全國小產權方處理政策出台後一併處理；

三是對已劃分地塊對外出租土地待建的，責令退還土地；
四是分清責任，依法依規追究開發商、村幹部等有關人員的

責任。

14部委研究制定方案
國務院此前已做出部署，責成國土資源部、住房和城鄉建設部等

14個部委組成領導小組，負責小產權房的摸底和清理工作。要求所
有在建及在售小產權房必須全部停建和停售。並將以地方為主體組織
摸底，對小產權房現狀進行普查，並且責成領導小組研究小產權房問
題，以期能拿出相關處理意見和辦法。經初商，目前正在研究制定小
產權房清理整治方案。

國土資源部部長徐紹史此前公開表示，今年國土資源部將要重點
打好六場硬仗。要重點清理小產權房。業內有人士猜測，目前全國小
產權房面積可能高達60億平方米。

國土核查逾6萬公頃用地
國家土地總督察辦公室主任馬毅指出，2009 年，國家土地督察

機構加大對土地違法違規問題的督察力度，全年實地核查地塊 5262
宗，審核卷宗11136件，涉及土地面積6.52萬公頃。

在新聞發布會上，國土資源部公布9起典型案件結果，主要包括
廣東省清新縣雲龍、雲來產業基地違法徵、佔地案；江蘇省邳州市多
宗違法佔地案；安徽省蕪湖市三山區政府違法批地案，陝西省榆林市
榆陽區麻黃梁工業集中區違法徵、佔地案；重慶金進豐實業有限公司
違法佔地案；江西省萍鄉市湘東區政府違法佔地案；湖北省武漢市洪
山區左嶺鎮政府違法批地案等。目前，違法建築已拆除，非法佔用基
本農田已復耕，36名黨政官員受到黨紀政紀處分。

今年違法用地案下降
同時，國土部在公布 「2010 年一季度國土資源違法形勢」時，

李建勤表示，一季度國土資源違法總體呈下降趨勢。全國共發現本季
度發生的違法用地行為 7661 件，涉及土地面積 3.1 萬畝，分別下降
13.99%、上升1.01%。統計數據顯示，違法用地平均宗地面積有所上
升，個別地區違法用地面積上升明顯，一些地區擬建、在建高爾夫球
場現象有所抬頭。

中國國土資源部執法監察局局長李建勤4日在北京表示，當前，對於
各地發現的小產權房問題，將採取 「一案一處理」 的方式。對於全國小產
權房的處理，要等到小產權房處理政策出台後一併處理。目前國土部等14
部委正在研究制定小產權房清理整治政策方案。

【本報記者張靖唯北京四日電】

【本報訊】中新社四日消息： 「五一」假期
，原本是內地樓市傳統旺季，今年卻明顯遇冷。
成交量下降，觀望、試探氣氛趨濃，業內人士將
此現象歸因於 4 月以來國家出台的一系列調控政
策。

北京：簽約量降82%
4 月 30 日，北京版調控細則正式出台，有關

政策在 「五一」假期迅速在樓市成交上反映。業
內人士普遍認為，北京版調控細則規定，同一購
房家庭只能新購買一套商品住房。根據以往的成
交情況分析，僅此一條，就可能切斷 30%以上換
房者的需求。據北京中原統計數據顯示，在 4 月
14日以後的半個月裡，北京二手房市場新增客戶
需求下跌了八成。而東三環某樓盤還出現了歷史
最大單的單個項目23套拋單，炒房客離場現象顯
現。

上海：買賣雙方拉鋸
為期4天的上海 「五一假日樓市」展覽會3日

平靜結束。據介紹，展會期間成交量不大，整體
呈現觀望狀態。據主辦方介紹，此次參展開發商
達 220 家左右，數量高於去年，而且他們有意加
大了小戶型住宅的招商力度。但是，從 4 天的運
作情況看，開發商並未因新政而紛紛打折促銷，
消費者也多以觀望為主，少有出手。

廣州：賣方降價促銷
「五一」期間是廣州樓市傳統旺季，但據廣

州房地產交易官方網站 「陽光家緣」網和商業網
站網易房產數據中心監控數據顯示，5月1日和5
月2日兩天時間內，廣州全市住宅銷售178套，成
交面積 21021 平方米，比平時正常成交低了一半
；成交均價9287元／平方米，與3、4月份成交均
價相比，降幅在兩成左右。成交下滑，看樓的人
氣也不旺。在廣州看樓車聚集地天河宏發大廈等
停車場候車看樓的市民並不多，完全失去了以往
假日人頭湧動的場景。面對樓市 「灰色小黃金周
」，開發商想盡辦法，啟動各種久違的 「打折」
、 「降價」優惠，試圖扭轉樓市的頹勢。

杭州：買賣都迷茫
4月份的杭州樓市，遭遇了冰火兩重天。前半

月還風風火火的樓市迅速轉冷，日交易量從最高

時的 300 多套驟降至兩位數，周交易量環比下跌
72.55%。對置業者來說，目前不明晰的政策，讓
他們陷入迷茫。根據不完全統計，杭州 5 月份目
前已經明確要推房的樓盤不到20個，較去年同期
減少了近半。其中有不少原本計劃開盤的樓盤，
受新政策影響決定推遲開盤。之前業界一度十分
期待的 「紅 5 月」估計將成為樓市的 「靜默期」
。當前杭州的樓市已然進入了 「混沌期」──樓
市政策密集出台，地產中介對行情看法不一，買
賣雙方的博弈膠着化。
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國土資源部新聞發布會 （張靖唯攝）

「五一」期間全國樓市遇冷。在廣西南寧房
展上有發展商請「房模」在現場拉小提琴促銷

（新華社）

在北京通州某樓盤銷售大廳，不見顧客
（王德軍攝）


