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【本報訊】國十條、京十二條的調控
組合拳引起了北京樓市不小的震動，投資
客拋盤退出，成交量跌入冰點，久違的打
折優惠等促銷手段又重新回歸市場，居高
不下的房價總體呈現鬆動跡象。

【本報記者扈亮北京七日電】國家
統計局局長馬建堂六日承認，現行的房
價數據統計方式確實存在不合理之處，
掩蓋了房價的差異性、波動性，國家統
計局考慮在這兩方面進行改進。馬建堂
是在南開大學統計制度與方法研究中心
成立大會上做出上述表示的。

國家統計局之前公布的數據顯示，
2009年全國70個大中城市房屋銷售價格
僅上漲1.5%。在這一數據公布以後，輿
論紛紛質疑這一數據的真實性。這一數
據發布後不久，國土資源部下屬中國土
地勘測規劃院全國城市地價監測組發布
的最新研究報告指出，2009年全國住宅
平均價格為 4474 元／平方米，漲幅達
25.1%，為2001年以來最高水平。

馬建堂表示，今後統計房價 「首先
要完善數據採集方式，從主要依靠房地

產企業填報轉向企業填報、現場調查和
依靠行政記錄並重。其次要研究提出更
好反映房地產價格變動的計算發布方式
」 。他指出，目前這種將12個月同比數
據綜合平均（或年度累計同比）的方式
，雖然有利於衡量全年的平均變動和計
算房地產業年度增加值，但把每個月的
變動給拉平了，全年綜合平均數字容易
與社會公眾當下的感受不一致。

有媒體披露，目前中國房價統計之
所以採取 「房地產企業填報」 的方式，
其主要原因是大城市統計部門從事房地
產價格統計的人員只有寥寥數人，而這
些城市每月需要採集數據的房地產企業
有成百上千個。在人手嚴重不足的情況
下，統計部門主要採用對房地產企業相
關人員進行培訓，依靠他們上報相關數
據，由統計部門加以核實。

統計局允改進房價統計

據中新社報道，一項統計數字顯示，自 4 月 30 日北
京調控新政出台之後，樓市日均成交量明顯下滑。 「五一
」3天小長假期間，期房日均簽售僅為205套，同比下滑
35%；現房日均簽約僅為2套，同比降96%。大量剛性需
求者期待房價下跌而轉為持幣觀望，京城樓市受到從未有
過的冷遇。

開發商集體持續觀望樓市的沉悶局面終於被打破了，
坐擁200億元現金的地產 「大鱷」恒大地產前不久宣布，
恒大地產全國所有在售樓盤一律八五折。這一舉動成為樓
市降價的強有力信號。

萬科也傳來降價的信息。有消息稱，今年一季度萬科
銷售金額僅完成了全年800億元目標的19%，全年能否達
標令人質疑。有鑒於此，萬科總部內部會議上曾提出，各
地分公司如果在一定時間內未完成既定銷售目標的60%，
可以自行降價。

降價潮將從深渝開始
此傳言是子虛烏有，還是確有其事？儘管萬科高層闢

謠，但市場分析人士一致認為，大型房企降價是遲早的
事。

北京大學房地產研究所所長陳國強稱，恒大率先大規
模打折促銷的示範作用很大，或將引發新一輪打折潮，開
發商迫於新政壓力， 「該調價調價，該促銷促銷，應該改
變市場策略」。他認為，未來會有更多的開發商加入打折
的隊伍中。

有專家分析認為，在新政力挫之下，房價的調整、降
價潮將率先從深圳、重慶開始，隨後是上海，最後將是北
京和天津。

北京的房價能降多少最為消費者關注。世聯地產首席
分析師王海斌認為，調控政策不能使房地產市場進入 「休
克」狀態。這一輪的調控，達到了遏制房價過快上漲的目
的，3個月內房價會維持在平穩水平，6個月後房價可能
緩慢下降。

北京房價降幅不會太大
有專家預測，今年房價可能有30%的下降空間，回落

到去年年中的水平。對此，中國社科院城市發展與環境研
究所原所長牛鳳瑞認為，雖然在政策調控下，近期房價出
現了回落，但市場供不應求的矛盾仍將長期存在。

目前，北京市常住人口接近 1800 萬人，按去年竣工
商品房的規模與建設速度計算，大概需要40年時間才能
滿足全市每戶家庭的基本購房需求，供應量嚴重不足。

牛鳳瑞分析認為，雖然短時間內房價出現回落，但是
北京的供需矛盾將持續20至30年，眼下出現的房價下行
時間不可能持久，下降的幅度也不會太大。

【本報記者張靖唯北京七日電】住房城鄉建設部副部長齊驥今日表示，國務
院已經明確規定，住房城鄉建設部要會同人民銀行、銀監會抓緊制定第二套住房
認定標準，目前正在積極研究制定中。他強調對於存在捂盤惜售、囤積房源、哄
抬房價等行為的開發企業，要加大曝光和處罰力度，並計劃對於不規範企業要在
融資方面、重組方面給予限制。

今日下午，住建部副部長齊驥接受中國政府網專訪，就 「堅決遏制部分城市
房價過快上漲，促進民生改善和經濟發展」進行解讀並回答網友提問。

針對網友就第二套住房如何認定的提問時，齊驥表示，以他個人理解，在個
人住房貸款中，居民家庭的住房套數應該依據借款人在擬購房所在地的房屋登記
信息系統中，他的家庭，包括本人、配偶及其未成年子女名下所有的住房登記記
錄以及其他相關信息來做認定。

齊驥指出，有下列情形的，貸款人對借款人執行第二套及第二套以上的差別
化信貸政策：

一、對於借款人首次申請利用貸款購買住房，如果在擬購房所在地房屋登記
系統當中，也包括預售合同的登記備案系統當中，其家庭已登記有一套或者以上
住房的，他再貸款購買的住房一定是第二套或者以上住房；二、就是借款人已經
利用過貸款購買過一套或者以上的住房，又申請貸款來買住房，我們也認定是第
二套及以上住房；三、貸款人通過查詢徵信記錄，居訪等訪問形式的調查，確信
借款人的家庭已經有了一套或者以上住房的。

在回答網友提出的如何認定房價過高、上漲過快的地區的問題時，齊驥表示
，各地都應該按照國10號文件的要求，結合本地區的實際情況抓緊制定落實文件
的實施細則。住房城鄉建設部和國家統計局也掌握着各地商品住房的平均售價水
平和上漲幅度，包括同比、環比等等。我們也會督促一些房價高、上漲快的城市
來抓緊制定實施貫徹國務院10號文件的實施細則。

二套房認定標準仍在研究

【本報記者吳昊辰北京七日電】隨着北京市一系列房地產調控措施的出台，
北京的房市交易近期跌入冰點。與此相對應的是，租房價格卻在不斷升溫。記者
從位於北京四環的一處 「中天佳業」房產中介得知，從三月底至今，該中介代理
的房租普遍上漲了三百元左右。

置業顧問張先生說，一套房子在他們手裡，最遲不到一周就能租出去。 「最
快的一次是，早上房主交了鑰匙，沒過中午，這房子就簽完合同租出去了。」

因為租房市場大好，許多房主們把原來的一居室隔斷成兩居甚至三居，以期
收得更多租金。 「現在我們這裡已經沒有一居室出租了。」由於市場火爆，他平
均每天要帶客戶看十幾處房，幾乎沒有休息的時間。

據他分析，近期一系列的調控措施使得一些原本買房的人重新採取了觀望態
度，許多房主也把原本準備出售的房子改為出租，因此現在的房產租賃市場可謂
供需兩旺。而每年的四五月份又恰逢高校生臨近畢業，紛紛找房，房租的上漲也
就不足為奇。

根據北京市交易管理網的數據，四月份北京市共辦理租賃業務近兩萬件，環
比三月份上漲36.9%，與去年同期相比上漲22.8%，創下歷年同期的最高紀錄。

21世紀不動產的監測數據則顯示，北京整體的房租價格相比去年同期，漲
幅超過20%，月均漲幅達到2%，特別是從今年三月份以來漲勢尤其明顯。

此外，高校畢業生租賃、為子女教育而租房、外地求職人群租房等都將帶動
北京市租賃市場成交的活躍。預計2010年北京市租賃成交量將有10%─20%的上
漲，租售比將進一步縮小。

買家觀望 租價上升

國家統計局考慮改進房價數據統計方式 （新華社）

青海省副省長王令浚（後排左五）、青海省政協副主
席馬志偉（後排左四）、大公報社長姜在忠（後排左三）
、香港文匯報社長王樹成（後排右五）等與會嘉賓與來自
青海地震中的4名孤兒合影 （本報攝）

香港建濤集團主席張國榮現
場遞交捐款20萬元的支票，支持
玉樹重建工作 （本報攝）

【本報記者王榮平、唐剛強深圳七日電】地震無情同
胞有愛，心手相牽重建家園。青海省人民政府主辦的 「重
建玉樹──青海香港經貿科教交流活動」今晚在深圳啟動
，吸引眾多香港商界名流到場洽談投資玉樹重建項目。同
時，現場還舉行義賣募捐儀式，共籌得價值56萬的賑災
物資。青海省副省長王令浚、大公報社長姜在忠、文匯報
社長王樹成等應邀出席。

青海省副省長王令浚在會上首先表達了對在青海地震
中犧牲的香港義工黃福榮的深切哀悼和崇高敬意。他透露
稱，昨日抵港與玉樹4名地震孤兒參加了香港黃福榮的葬
禮，甚為感動。王令浚在致歡迎辭中表示，青海現在第一
件事就是感恩謝恩，第二件事就是把精力投向發展第一要
務，做好災後重建工作。

王令浚說，這次是在地震後青海第一次走出來進行涉
外經貿活動，彰顯玉樹人民頑強自救、重建家園的信心。
他呼籲，真誠希望香港同胞繼續關注青海關注玉樹，給予
更多的支持，加強青海與香港在科技和經貿方面的交流。

據悉，該活動是4．14玉樹地震後，青海省人民政府
面向港澳地區的首場抗震救災情況和災後重建規劃的介紹
，並向港澳各界發出 「重建玉樹」的倡議。

會上，這份來自災區的倡議獲得與會香港商界名流積
極響應，紛紛解囊捐款。香港建濤集團主席張國榮捐款
20 萬元，支持玉樹重建工作；港區省級政協聯誼會丘東
總幹事則代表該會捐贈價值10萬元的計算機1000台；文
匯報遞交10萬元捐款支票，定向給黃福榮救人的玉樹州
慈善行喜願會孤兒院建立圖書館；另有一位不願意透露姓
名在西部投資的港商捐贈5萬元。這時，溫馨感人的場面
出現了。包括香港義工黃福榮生前捨身拯救的孤兒白吉及
俄周曲朋在內的4名地震孤兒出現在會場上，並先後用藏
語和漢語表示深切感謝，贏得一陣掌聲。

另在青海地震失去親人的兩名孤兒江巴才仁和代青文
毛，在玉樹災區受到國家主席胡錦濤的親切慰問，並留下
了感人照片。大公報社長姜在忠與文匯報社長王樹成走上
台，將記錄這一時刻的照片贈送給他們珍藏。

􀎠重建玉樹─青海香港經貿科教交流活動􀎡啟動


