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天津市海運股份有限公司
第六屆第二十五次董事會決議公告暨

關於召開公司2009年度股東大會會議通知
本公司及董事會全體成員保證本公告內容的真實、準確和完整，沒

有虛假記載、誤導性陳述或者重大遺漏。
本公司第六屆第二十五次董事會會議於2010年5月7日在公司會議

室以現場結合通訊方式召開，李維艱董事長主持了本次會議。公司全部
十名董事參加會議並行使了表決權，表決結果為十名董事對擁有表決權
限的所有議案全部同意。全體監事和董事會秘書列席本次會議。本次會
議審議通過的決議內容如下：

一、審議通過了2010年度日常關聯交易議案
上述議案涉及關聯交易，根據有關規定，公司董事會議審議本議案

時，6名關聯董事迴避表決；同時經過4名獨立董事審議後，同意將本
議案提交公司2009年度股東大會審議，關聯股東迴避表決後獲得股東大
會審議通過後有效。

二、審議通過了關於召開公司2009年度股東大會事宜
本公司董事會經過研究，決定提議召開公司2009年度股東大會：
1、會議時間：2010年5月28日10：00
2、會議地點：公司會議室
3、參加人員：2010年5月20日收市後在中國證券登記有限公司上

海分公司登記在冊的公司所有A股股東、B股股東或其委託代理人。A
股股東的股權登記日為2010年5月20日，B股股東的最後交易日為2010
年5月20日、股權登記日為2010年5月25日。公司董事、監事和高級管
理人員以及上述股權登記日在冊的全體股東均有權出席股東大會，並可
以書面委託代理人出席會議和參加表決。

4、登記辦法：擬出席會議的股東代表請持股東帳戶卡，本人身份
證，授權委託書，於2010年5月26日下午17：00前到公司董事會秘書
室辦理登記手續，亦可用信函或傳真方式進行登記。會期半天，出席會
議股東代表的食宿及交通費自理。

聯繫電話：022-58679088 傳真：022-58679130
地址：天津空港物流加工區中心大道華盈大廈八層 郵編：300380
5、本次股東大會審議的議案
（1）2009年度報告及摘要（參閱上交所網站和公司2010年4月20

日公告）
（2）2009 年度董事會工作報告（參閱上交所網站和公司 2010 年 4

月20日公告）
（3）2009 年度監事會工作報告（參閱上交所網站和公司 2010 年 4

月20日公告）
（4）2009年度財務決算報告（參閱上交所網站和公司2010年4月

20日公告）
（5）2009年度利潤分配預案（不分配不轉增、參閱上交所網站和

公司2010年4月20日公告）
（6）2010年度日常關聯交易議案（參閱公司臨時公告且需要關聯

股東迴避表決）
以上特此公告，並提醒投資者注意。

天津市海運股份有限公司
董事會

2010年5月8日

附件
授權委託書

茲授權 先生/女士代表本公司（本人）參加天津市
海運股份有限公司2009年度股東大會，並代為行使表決權，其行使表決
權的後果均由本公司（本人）承擔。
委託人（簽名）： 身份證號碼： 持有股數： 股東代碼：
受委託人（簽名）： 身份證號碼： 委託日期：
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天津市海運股份有限公司
關於2010年度日常關聯交易公告

本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤
導性陳述或者重大遺漏，並對其內容的真實性、準確性和完整性承擔個
別及連帶責任。

一、關聯交易概述
根據上市規則的有關規定：對於日常關聯交易如果定價依據、成交

價格和付款方式等主要交易條件未發生重大變化，可以僅在定期報告中
對該關聯交易的執行情況做出說明，並預計下年日常關聯交易的發生
額。現結合公司實際情況，對2010年度日常經營性關聯交易做出以下預
測。

2010年度關聯交易預計情況 單位：人民幣元

二、關聯方介紹
公司名稱：大新華物流有限公司
住所：浦東新區康橋工業區滬南路2502號
法人代表：賈鴻祥
註冊資本：2億元人民幣
成立日期：1993年3月21日
經營範圍：國際海上、公路、航空貨物運輸代理等
三、定價政策和定價基礎
1、定價政策：遵循公平合理、平等互利的原則。
2、定價基礎：按市場價作為定價基礎。
本公司與關聯方之間發生的各項關聯交易，均在公允公平、自願平

等的原則下進行。關聯交易仍按現有協議內容執行，定價依據、成交價
格、付款方式等主要交易條件沒有發生變化。

四、交易目的和交易對上市公司的影響
公司與關聯方進行的日常交易均屬於正常的業務活動，在較大程度

上支持了公司的生產經營和持續發展，緩解了公司的資金壓力，有利於
保證公司的正常生產運營。公司與上述關聯人進行的關聯交易，嚴格遵
守平等互利的市場交易原則及關聯交易定價原則，不存在損害公司和股
東利益的情形，不會對公司持續經營能力造成影響及公司獨立性造成影
響。

為了維護公司及非關聯方股東利益，針對上述各項持續性的關聯方
交易，公司與關聯方都簽訂了日常關聯交易協議，關聯交易的價格公
允、合理。隨着公司治理結構的不斷完善，上述關聯交易還將持續發
生，並得到進一步保障。

五、審議程序
1、獨立董事發表獨立意見：我們對公司2010年度日常關聯交易預

計情況進行了事前審閱，未發現存在違反規定以及損害公司股東利益的
情況。考慮到董事會在審議該項議案時所有關聯董事需要迴避表決，因
此同意將公司2010年日常關聯交易事項提交公司股東大會審議表決，以
便審核批准相關事項。

2、監事會發表審核意見：公司董事會在審議《關於2010年度日常
關聯交易議案》時，關聯董事進行了迴避，審議程序合法，符合《公司
法》、《證券法》等有關法律、法規以及公司章程的規定。關聯交易價
格公允，對公司及全體股東合理公平，符合公司實際需要，有利於公司
生產經營，沒有損害公司及中小股東利益。據此，我們同意上述交易。

3、本議案尚須提交公司2009年度股東大會審議，關聯股東將迴避
表決。

以上特此公告，並提醒投資者注意。

天津市海運股份有限公司
2010年5月8日

關聯交易類別

接受勞務（代付
港口使費等成本
結算等）
提供勞務（代理
攬貨、配載、運
費結算收入等）

合計

關聯方名稱

大新華物流有限
公司及其子公司

大新華物流有限
公司及其子公司

關聯關係

同 一 母 公 司 控
制企業

同 一 母 公 司 控
制企業

2010年
預計發生額

100,000,000.00

100,000,000.00

200,000,000.00

2009年
發生額

34,490,127.93

56,560,772.18

91,050,900.11

B3 地產
責任編輯：譚澤滔

發展商重建規模縮水
上環西環南區廣泛設高限

城規會再度就多個區域加設高
度限制。據文件顯示，最新波及地
區泛圍廣泛，包括香港仔、鴨脷洲

、西營盤及上環一帶，當中較矚目地段為前黃竹坑邨土地，高度限制為
155米（主水平基準以上，下同）；而不少財團已 「插旗」 的西營盤和
上環舊樓亦受影響，其重建規模勢必 「大縮水」 。

本報記者 林惠芳

城

影響受受大
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中原地產上水名都分行分行經理麥家寶表示，上水御
景峰中低層H室，面積894方呎，擁3房連套房間隔，享開
揚高爾夫球場景觀，日前以380萬元獲用家承接。據了解，
原業主為資深投資者黎汝遠，他看準時機於去年 5 月以
338.93 萬元一手向發展商購入上址，持貨 1 年，帳面獲利
41.07萬元，單位升值12.1%。

麥家寶說，本月上水區二手交投表現平穩，其中御景
峰於4月份錄約7宗成交，交投暢旺，平均呎價4300元。受
近日區內有地皮被勾出帶動，預料平均呎價於未來將會微
升，投資者亦會把握機會入市。

樓價急升，二手屋苑樓價今年來累升近
7%，部分客源轉投居屋尋寶，令 4 月份二手
居屋註冊量錄907宗，按月上升7%。

香港置業行政總裁李志成表示，樓市成
為近日市民關注的焦點，其中指標中小型屋
苑樓價拾級而上，並較去年底累升6.9%，遂
令部分心急上車的用家轉投居屋市場，帶旺
二手居屋市場交投。

據土地註冊處資料顯示，上月錄得 907

宗二手居屋註冊，較 3 月份的 851 宗上升 7%
，惟二手居屋註冊升幅未及整體二手市場按
月上升16%。

香港置業資料研究部指出，因上月二手
居屋註冊升幅未及大市之故，導致上月二手
居屋註冊量佔整體二手市場 8.8%，較 3 月的
9.5%回落 0.7 個百分點，此比率徘徊於 8%至
10%已達 18 個月，料比率於本年度將徘徊於
此水平。

政府連番出招，加上股市大幅波動，拖
累二手買家入市意欲。中原地產資料，本周
六、日十大屋苑預約睇樓量約1155組，較上
周回落 15%。隨着睇樓量及交投量減少，中
原地產住宅部董事總經理陳永傑預計，本港
樓價會跟隨下調，下降幅度約3至5%。

港島區方面，中原地產首席分區營業經
理趙鴻運表示，受政策及股市影響，太古城
交投略為放緩，本月至今暫錄約14宗成交，
平均呎價8260元水平，屋苑本周睇樓量維持
約80組，與上周相若，平均每呎叫價卻回落
1.8%至8400元。同時，康怡花園本周末預約
睇樓量顯著回落27%。

九龍區方面，中原地產高級分行經理王
子健表示，區內交投平穩，本月首 6 天暫錄
得約 6 宗成交。至於睇樓量方面，近日股票

市場波動，不少買家均持觀望心態，令黃埔
花園本周末僅錄得 180 組睇樓客，比上周大
幅下調 14.3%，買家入市態度依然審慎，屋
苑平均每呎叫價也輕微下跌至6300元。

新界區方面，中原地產高級分區經理黎
宗文表示，沙田第一城本周末預約睇樓量比
上星期下跌 10%，錄 202 組。天水圍嘉湖山
莊方面，睇樓量明顯減少 10%至 180 組，現
時大部分業主降價幅度與買家期望存距離，
令成交拉鋸。

另外，美聯物業董事布少明表示，受到
股市大幅波動，恒指更跌穿 2 萬點，加上政
府在房策上連番出招等雙管齊下，二手市場
氣氛亦受到影響，故準買家入市態度更趨審
慎，導致周末屋苑預約睇樓量進一步出現調
整。

樓市氣氛逆轉，二手業主陸續減價止賺離場。利嘉閣地
產助理區域經理楊振東透露，薄扶林貝沙灣4期2座中層A
室，面積1705方呎，連一個車位，原業主最初叫價2500萬
元，但有感市場交投減慢，遂減價7%以2330萬元沽出，成
交呎價約13666元。

據了解，原業主於2004年中斥資1185萬元購得物業，
如今單位轉手，帳面大幅獲利1145萬元離場，折算賺幅近1
倍。貝沙灣5月至今累錄3宗二手買賣，成交呎價維持約1.3
萬元水平；項目現有約300個買賣放盤待沽，一般分層單位
開價由每方呎1萬至1.7萬元不等。

另外，美聯物業助理區域經理馬立成表示，一名持有2
伙將軍澳領都單位的業主，剛成功減持其中一個單位，賣方
與買家幾經議價後，最終由叫價460萬元減至435萬元成交
。剛獲承接之成交單位為5座高層RC室，單位面積967平
方呎，屬三房連多用途房設計，望東南山景，成交價435萬
元，平均呎價 4498 元，屬市場合理價。買家為一名外區換
樓客。原業主於09年7月以416.9萬元購入單位，是次成交
帳面獲利約18.1萬元，物業升值約4.3%。

政府及多個部門連環出招規管發展商銷售新盤，
加上未來3個月將會有4幅土地接踵拍賣，令個別地皮
吸引力被削弱。中原測量師指出，東涌 55b 區住宅地
皮將於下周二拍賣，該行決定將地皮估值由56.4億元
調低至 50.4 億元，估值下降 10.6%，每呎樓面地價約
3500元，較底價高75%。

中原測量師行董事張競達表示，政府及多個部門
連環出招規管發展商一手項目銷售方法，加上未來三
個月，將有 4 幅土地可供拍賣，無疑減低了發展商於
求地上的進取態度。至於東涌區內二手市場，亦未見
因是次賣地，造價錄得大幅飆升，亦間接影響了發展
商對地皮前景的樂觀性，故決定將該地皮估值調低

10.6%，至 50.4 億元，每呎樓面地價約 3500 元，較底
價高出75%。

不過，美聯測量師行董事林子彬指出，東涌區受
惠於港珠澳大橋效應，區內樓市潛力不俗，地皮估值
維持約 47.5 億元，較勾地價高約 65%。港珠澳大橋的
興建，正好配合是次地皮物業的發售。事實上，今次
的地皮鄰近映灣園，並享有海景，故預期發展商亦會
興建部分洋房單位，但會以分層物業單位為主，以區
內物業的需求來說，預料3房單位的比例會較高。

東涌地皮地盤面積約282017方呎，指定作非工業
（不包括倉庫、寫字樓、酒店及加油站）用途，以5.1
倍地積比率計算，住宅部分可建樓面約為 141 萬方呎
，非住宅部分可建樓面約28202方呎，總樓面約143.8
萬方呎，地皮可享海景，勾地底價為28.76億元。

另外，就政府出招規管樓花銷售，地產建設商會
已去信政府，意味為銷售指引作出定案。

黎汝遠短炒御景峰賺41萬

二手預約睇樓量回落15%

二手居屋上月註冊升7%

中原削東涌地皮估值10%

儘管政府4月下旬出招壓抑樓市炒風，惟二手樓價
依然急升。中原地產研究部聯席董事黃良昇指出，中原
城市領先指數於12年來首度升破80點。

截至 5 月 2 日，指數報 80.68 點，較上周公布的

78.77 點上升 2.43%，創 98 年 1 月 4 日錄得 80.71 點後逾
12年新高。

黃良昇指出，4月21日政府宣布推出 「九招十二式
」，並沒有顯著拖累二手樓價，因為措施主要針對一手

售樓活動，對目前二手樓
市影響不大。而上周市建
局推出八招，亦只是針對
一手市場的措施。但是，
歐洲債務問題令本周環球
金融市場變得相當波動，
會 影 響 本 地 樓 市 ， 料
CCL 將在 80 點水平反覆
波動。

住宅樓價升穿98年高位

貝沙灣減價7%沽貨
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受外圍急挫影響，港股走勢亦跟隨下跌
，恒基地產（00012）副主席兼香港小輪
（00050）主席林高演表示，外圍仍有眾多
不明朗因素，如歐洲多個國家的經濟危機以
及歐元波動，加上內地收緊銀根，而本港亦
恐防有經濟環境出現過熱情況，認為投資者
未來數月內均應注重保本。

對於地政總署第五度去信恒地，要求就
其西半山 「天匯」延遲交易的資料作補充，
林高演指已經補交補充文件予政府，不過未
有透露地政總署所要求的補充資料內容，但
強調僅屬小事，並重申延遲交易的天匯單位
，最後限期為下月 16 日，屆時則視乎買家
的個別決定及安排。

名家匯再有買家撤交易
至於恒地旗下另一新盤 「名家匯」再有

買家取消交易，林高演表示，有關個案並非
「撻訂」，只因早前未獲發預售樓花同意書

，令部分買家出現取消合約的情況，林高演
認為，該盤的預售樓花同意書已剛剛獲批，
歡迎有興趣買家可再購入。

另外，行政長官曾蔭權表示，政府未來
幾個月將就協助市民置業諮詢市場，林高演
相信，要幫助市民置業有很多方法，社會上
有着不同的需求，認為政府可從不同的方式
去研究資助市民置業上車屬好事，並期望社
會能夠達到共識去運用社會資源。

規會剛公布 4 份分區計劃大綱草
圖，據資料顯示，香港仔及及鴨
脷洲沿海旁多幅土地已設置高度
限制，由 85 米至 110 米不等；其

餘靠近市中心的地段，高限由 120 至 170
米不等，當中以前黃竹坑邨地皮較為矚目
，高限為 155 米，地盤屬 「住宅（甲類
）」用途。城規會同時就區內多幅地皮改
劃用途，並訂明其高度限制，包括恒地
（00012）位於鴨脷洲大街的項目，高限為
85米，地盤由 「商業／住宅」改為 「住宅
（甲類）2」用地；而信置（00083）牽頭
的惠福道地盤，高限為 120 米，該盤早前
已獲批建6幢28層住宅，另設3層平台及6
層地庫停車場，提供 411 伙，所以不受新
修訂影響。

西環大樓限高110米
同時，不少財團早已 「插旗」的西營

盤與上環，區內廣泛地加設高限，令不少
重建項目規模 「大縮水」。資料顯示，恒
地（00012）持有大部分業權的西環大樓，

被設高限 110 米，地盤由 「商業／住宅」
改劃為 「住宅（甲類）7」地帶；系內鄰近
西營盤站的英華臺 7 至 9 號亦受波及，高
限為 120 米。雖然有重建項目受到影響，
但亦有發展商幸運地 「走甩」，包括英皇
（00163）持有的干諾道西 179 至 180 號長
嘉工業大廈，雖然被設 100 米高限，但項
目早前已獲屋宇署批則，重建1幢41層高
的商住物業，總樓面18萬餘方呎；而嘉里
（00683）位於威利麻街、李陞街及皇后大
道西的項目，高限為 110 米，項目同樣已
獲批則，重建1幢40層高商住連會所項目
，總樓面15萬餘方呎。由老牌發展商滿年
置業收購的興漢道 18 至 27 號項目，高限
120 米，項目已獲批重建 2 幢樓高 33 層住
宅，總樓面約17萬方呎。

除了私人重建項目外，中區警署建築
群亦加入了 60 至 80 米高限，上環荷李活
道警察宿舍則引入75米高限。位於中環中
心後的多條街道，包括威靈頓街和荷李活
道等，則由 「商業／住宅」改為純商業用
地。

有地產人士指，政府日益關注屏風樓
問題，全港各區陸續增設高度限制，不少
發展商為免項目樓面 「大縮水」，近年紛
紛為旗下樓盤加速申請建築圖則。

保存山脊線景觀
屯門掃管笏方面，區內小欖 2 幅 「政

府、機構或社區」用地，改劃為 「住宅
（丙類）」用途，地皮分別位於冠峰臺旁
、以及帝濤灣以西，其周邊同時被劃作

「綠化地帶」，市場估計 2 幅地皮很大機
會被納入勾地表內，而 「住宅（丙類）1」
用地只准發展3層高洋房。

城規會表示，今次就西營盤及上環一
帶建築物設高度，採納了梯級狀概念，令
建築物高度漸次由海旁向內陸逐漸上升，
保存山脊線的景觀。而香港仔及鴨脷洲區
之修訂，旨在回應公眾對改善生活環境的
期望，區內建築物高度限制的目的是由內
陸至海旁地區營造梯級式輪廓。

前黃竹坑邨地皮被設155米高度限制

▲ 東涌55B區映灣園旁地皮（橙色位置）
，下周二拍賣

中原城市領先指數於12年來首次升破80點

貝沙灣本月暫錄3宗二手買賣


