
B3 地產
責任編輯：孫紹豪

二手屋苑減價相繼出現
翔龍灣嘉亨灣均錄減價蝕讓

儘管山頂白加道地皮締造 「天價」 ，
惟對中小型住宅並未帶來沖喜作用，昨日
二手屋苑減價之聲仍此起彼落，新晉屋苑

土瓜灣翔龍灣及西灣河嘉亨灣，同樣難逃減價蝕讓的命運，當中翔龍灣一個3房單
位以低市價3%沽出，原業主帳面蝕近10萬元；嘉亨灣一個近千呎單位亦告易手，
帳面虧蝕14萬元。

聯物業高級營業經理林智明表示，翔龍灣
減價蝕讓個案為1座中層E室，單位享海
景，屬 3 房設計，面積約 757 方呎，原業
主減價3%後，隨即獲換樓客以460萬元購

入，平均呎價約6077元。原業主於07年10月以約
469.2萬元入市，帳面蝕讓9.2萬元。

香港置業助理區域經理張國炳說，嘉亨灣亦錄
蝕讓個案，單位為5座高層D室，面積約928方呎
，3 房套房間隔，享海景，剛以 826 萬元成交，呎
價 8901 元。買家為外區投資客，原業主於 08 年 3
月以840萬元購入單位，帳面虧蝕14萬元。

同時，鰂魚涌康怡花園亦錄減價成交。中原地
產分區營業經理袁廣達說，康怡花園M座低層2室
，面積 844 方呎，擁 3 房間隔，以 497 萬元沽出，
呎價5889元。原業主最初開價530萬元，因市況回
軟，遂降價33萬元出售，減幅達6%。

美聯物業助理聯席董事余韋達表示，北角城市

花園一名業主於東涌賣地後減價 5%，成功沽出單
位。成交為城市花園6座中層C室，面積約1010方
呎，享內園景，屬3房連套設計，買家為同區換樓
客，見業主降價5%，遂斥資約820萬元購入物業，
平均呎價8119元，屬市場合理價。

將軍澳區叫價普遍回軟
近月放盤量增加的將軍澳區，業主叫價普遍回

軟，吸引用家趁機入市。中原地產分行經理朱偉源
表示，將軍澳城中駅8座中層A室，面積881 方呎
，屬3房連套房間隔，日前以438萬元獲承接，平
均呎價4972元，買家為外區客。

同時，中原地產高級分區營業經理黎宗文表示
，沙田帝堡城1座中層G室，面積1095方呎，擁3
房連套房及工人房間隔，以 558 萬元易手，呎價
5096元，原業主於2個月前開價650萬元，一直未
獲承接，近日遂減價92萬元，終成功沽出單位。
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今年星洲、內地及本港 3 線出擊的長實（00001）
，大圍名城及星洲住宅銷情全面報捷，內地樓盤將於下
半年發功，北京譽．天下隨着第1期進行交樓階段，第
3期部署世界杯後啟動軟銷，總數200套別墅擬分段開
賣，初步每方米售價約3萬元（人民幣，下同），較2
期調加10%，預料3期售罄可套現不少於20億元。

長實地產投資董事郭子威表示，隨着譽．天下第1
期150套洋房部署交樓，原定安排下半年開賣的第3期
，鎖定世界杯後啟動軟銷，總數200套別墅以獨立洋房

居多，尺碼主要分380至400方米及600至650方米兩種
大細則為主。

他續說，3期部署於北京周邊城市如山西及內蒙等
進行滲透式推廣，但因京城規定香港買家要在北京住滿
一年始合資格購置北京樓房，故不會於本港作大規模或
重點宣傳，只視作基本聯絡哨站，項目計劃分階段推售
，未定首批發售數目，至於售價，由於3期全面提升電
器及廚房潔具等，較前期提資額高達20%，售價遂因而
調升約10%，料每方米售價約3萬元，最低消費約1000
萬元，第1及第2期售價分別2.3萬及2.7萬元。

郭子威稱，譽．天下由開售至今已沽出400套洋房
，套現超過30億元，估計3期總數200套可再套現不少

於20億元。
雖然中央近日為內地樓市降溫連番出招，北京及上

海等一線城市成交當堂大跌30%至50%，但譽．天下買
家全屬實力投資者，相信不受中央措施影響，買家短期
內或較觀望，未來整體經濟增長仍有可觀升幅下，樓市
仍樂觀。

郭又指，譽．天下1期悉數沽出的150套洋房，交
樓標準已通過內部驗測合格，按計劃6月開始分批交樓
，為集團於內地首次進行交樓，有信心收樓率達 100%
，他強調該批單位已全部完成交易，當中30%無需按揭
，其餘約承按50%至70%，一律已獲得銀行承諾借貸，
絕不受中央近日連番收緊銀根影響。

譽．天下3期世杯後開賣

儘管山頂地皮呎價屢創高峰，惟
受到 「9 招 12 式」、以及歐洲債務危
機拖累，高力國際預料未來 3 個月，
豪宅樓價將下跌 2 至 3%，令全年豪宅
樓價升幅收窄至8%，較該行年初預測
的10%至15%升幅明顯減少。

該行指出，政府於4月底推出9招
12 式規管新盤買賣之前，本港住宅成
交量仍錄增長，根據土地註冊處數字
，今年4月份樓宇買賣合約合共14300
宗，較對上一個月上升12.5%。

在 9 招 12 式效應尚未浮現之前，
本港低息環境及資金充裕，促使住宅
售價持續上揚，據港大房地產指數系
列顯示，今年 3 月底港大綜合住宅價
格指數上升至 152.4 水平，按月增加
2.5%。

樓市好景，新盤銷情亦見暢旺。
今年 4 月 16 日至 5 月 15 日期間，一手
市場推盤量合共 722 伙，整體吸納比

例達65%，其中沙田名城第1期單位更
悉數售罄。不過，政府新規管措施出
台後，發展商延遲推出新盤，單是 5
月份首 2 星期，一手樓銷售量明顯減
慢。

該行預期，隨着政府出招及歐洲
債務危機出現，本港豪宅售價難免受
累，估計未來3個月豪宅將會跌價2至
3%，全年豪宅售價升幅料收窄至8%。

租金走勢未受樓價影響持
續向上，代理資料顯示，4 月
全港73個大型私宅平均呎租按
月升1.2%，每方呎租金最新報
17.3元，創21個月新高，倘再
升0.6%將重返○八年高位。

呎租報17.3元
中原地產研究部聯席董事

黃良昇指出，根據中原地產新
簽租約統計，4 月份全港 73 個
大型私人住宅屋苑的平均租
金每平方呎錄得 17.3 元，較 3
月份的 17.1 元上升 1.2%，租
金創○八年七月 17.4 元後的
21 個月新高，平均租金只要
再上升 0.6%便重返○八年高

位，5 月份呎租可望突破這個
水平。

樓價近日高位調整橫行，
但預料並不會影響租金的升勢
，因為經濟持續增長，市民對
住屋需求穩步增加，薪金上升
提升市民的付租能力，刺激私
人住宅租務成交活躍，推動平
均租金連升13個月，累積升幅
達31.1%。

10大藍籌屋苑以鴨脷洲海
怡半島按月升4.8%稱冠，平均
呎租錄得19.8元。

其次為荔枝角美孚新邨，
呎租錄17.3元，按月上升3.0%
，紅磡黃埔花園錄20.1元，按
月上升2.6%排第3。

高力：豪宅未來三個月跌3%

大屋苑4月租金升1.2%

地產商冷待東涌地皮，下周一拍賣的粉嶺地
皮受影響不被睇好，業界料每呎樓面地價 2380 至
2500 元，估值約 13.4 至 13.8 億元，較勾地底價高
27%。

地盤位於粉嶺沙頭角道和馬適道的交界，地盤
面積為 9.58 萬平方呎，地積比率約 5.57 倍，可建總
樓面面積 53.3453 萬平方呎，其中包括商業樓面
11.4960 萬平方呎，另外住宅樓面 41.8493 萬平方呎
，並設停車場及會所設施。

美聯測量師行董事林子彬表示，東涌地皮以下
限價成交，遂調低粉嶺地皮估值，不過粉嶺地皮規
模及投資銀碼相對較細，地皮形狀四正，相信可吸
引較多中小型發展商參與，故預期整體拍賣氣氛或
會較東涌地皮為佳，估計地皮可為庫房帶來約 13.4
億元的收入，折合樓面呎價約2380元，較勾地價高
出約27%。

根據顯示，地盤可發展高度為 123 米，扣除地
皮水平約 12 米，可建樓宇高度約為 111 米，可建約

35 層高，預期可發展 2 座住宅物業，將以興建 2 房
及 3 房的中小型單位為主，由於同區兩房單位供應
較多，故預計項目的 3 房比例可能會較鄰近屋苑略
高，滿足同區換樓需要。由於近年新界區交通網
絡改善，而且上水及粉嶺區往來內地的交通更見
便捷，故區內物業具有不少捧場客，方便往來市
區之餘，對於經常穿梭兩地人士，區內屋苑亦受
歡迎。

韋堅信測量師估價部董事林晉超認為，由於政
府於早前推出各項穩定樓市的措施，並主動增加土
地供應，令中小型住宅市場前景顯得不明朗，預料
該幅土地將為庫房帶來 13.8 億元的進帳，即樓面地
價每平方呎2587元。

第一太平戴維斯香港及澳
門行政總裁李偉文表示，中環
皇后大道中 110 至 116 號永恆
商業大廈地庫、低層地下、高
層地下連天台及向街廣告位置
招標出售，店舖總面積近 1.8
萬方呎，現時每月收租約90萬
元，意向價 4.5 億元，截標日
期為6月23日。

李偉文指出，物業為現時
中區唯一可供出售的大面積一
線舖位，總面積近 18000 方呎
，商舖位處人流極旺的皇后大
道中及閣麟街交界，毗鄰市建
局中環街市及嘉咸街活化項目

。據悉，近 2 個月於該區成交
的舖位，面積約600 至1200 方
呎，呎價由每呎9萬至18萬元
不等。

永恆商業大廈於1981年落
成，樓齡29年，出售部分包括
地庫、低層地下及高層地下，
總建築面積約 17941 方呎，出
售部分更連同天台及面向皇后
大道中之超大型廣告位置，增
值潛力優厚。

同時，該物業連永隆銀行
長約出售，現時每月租金收
入約 90 萬元，租金回報十分
穩定。

為迎接 2010 南非世界杯盛
事，新地（00012）旗下 11 個商
場包括大埔超級城、新太陽廣場
、元朗廣場、新翠廣場及置富南
區廣場等，將耗資 1000 萬元推
廣，較上屆增加15至20%，預計
世界杯期間11個商場生意額達4
億元，較上屆增加15至20%，當
中大埔超級城生意額料增長20%
，以食肆、超級市場及運動用品
商戶最為受惠。

新地租務總經理馮秀炎表示
，在世界杯開幕禮當日（6月11
日），大埔超級城將會舉辦馬拉
松式世杯開幕派對，商場會延長
營業時間至凌晨，預計當晚人流
較平日增長 20 至 30%，預計在
連串推廣帶動下，該商場營業
額平均增長 20%。她又謂，大
埔超級城於今年首4個月的續租
及新租戶共 50 個，租金升幅 15
至20%。
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中環巨舖廣告位標售4.5億業界料粉嶺地皮估值13億

◀郭子威表示，譽‧天下 3 期悉數售罄可套現
不少於20億元

▲嘉亨灣一個海景3房單位，剛以呎價8901元
沽出。

▲海怡半島租金按月升近5%最勁

▲永恆商業大廈招標舖位，現時租客為永隆銀行

◀高力國際預料
今年豪宅樓價僅
升8%


