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□曾嘉雯 李瑞鵬

香港房屋歷史或許可以啟示深圳，市場經濟下，政府不是要控制房價，而是
要引導房價。房地產市場的過度增長會降低市民的負擔能力，針對不同的群體採
取區別的對待，這樣的政策調控才能真正推動房地產市場走向正常、合理的發展
道路。
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經濟向好 尚存隱憂 □范 冰

魚目混珠 ．黃 牛．

為遏制房價過快上漲，中央政府在今年頻
繁出台房地產的調控政策，繼 4 月 14 日國務院
常務會議決定實行差別化的信貸、稅收和土地
政策以來，4月17日國辦又發布了《國務院關於
堅決遏制部分城市房價過快上漲的通知》。而
作為房價上漲最快的城市之一的深圳，也將在
近日推出比中央更嚴厲的措施來徹底結束瘋狂
的樓市。

香港政府的措施無疑給深圳一個很好的借
鑒和示範作用。香港在房地產運營方面有極其
鮮明的特色，最突出的表現在保障性住房和商
品房分別投資、分別經營、分別管理。保障性
住房是由政府投資和管理的以經濟適用房和廉
租房為主的住房，其中經濟適用房一般在70-80
平米之間，廉租房的面積在60-70平米之間。這
兩類房子是為了解決中低收入階層的居住問題
，因而房價或租金低廉，並且價格是受政府控
制的。據統計資料顯示，香港由政府提供的各
類公屋佔到了香港住房總量的約50%，香港有約
40%的人住在這兩類房子裡。香港另外兩類住房
分別是豪宅和由開發商投資經營的商品房，這
些房子檔次高，不是普通民眾所能購買得起。
這兩類房子佔香港住房總量並不高，價格不受
政府控制，所以即便這兩類房子的價格被炒到
非常高的水平，例如東南亞經濟危機時期，每
平米最高炒到 15 萬港元，也沒有引起很大的社
會問題。

重視發展 「保障住房」
深圳是一個年輕的城市，人口結構與香港

的類似，年輕白領在房地產消費群中佔有相當
大的比重，而他們最需要的是面積適中、居住
舒適、性價比高、使用成本低的普通住宅。深
圳政府完全可以借鑒香港政府的做法，為該族
群的人提供這些保障性住房。政府也必須承擔
起這項責任，針對最低收入、低收入和中等偏
低收入的家庭提供完善的住房保障體系。一方
面要鼓勵發展小戶型低房價住房，保證大多數
居民買得起房屋，另一方面經濟適用房的開發
權掌握在政府手裡，如果政府不希望深圳有貧
民窟的出現，那也大可以在每區經濟適用房的
附近安排部分廉租房，這就不僅解決了深圳低
收入家庭的居住問題，也很好的維護了深圳的
城市容貌和地位。

但與此同時，深圳頻繁出現的 「經濟適用
房樓下停靠豪車」的現象則敲響了法規的漏洞
。政府必須保證所提供的保障性住房絕對不允
許富人用作投機的工具，通過低價獲得的住房
用高價倒賣或出租的方式牟取利潤。

政府介入房地產並不是計劃經濟的體現，
而是在政府宏觀調控的背景下，更好地發揮市
場經濟的作用。相比受政府控制的保障性住房
，商品房和更高檔次的住宅，在一定程度上可
以讓市場決定其價格走勢而無需過多的干預政
策。事實上，由於人們對房子的要求越來越高
，經濟的發展，通貨膨脹等因素都會導致房價
的逐步增長，但是這與經濟的增長是相一致的
。房價在一定範圍內的上漲是正常的，對經濟
會有拉動作用。

引導房價政府有責
再者，在深圳購買較大戶型商品房的人大

多數是有一定經濟承擔能力的中產階級，他們
手中有閒錢，在投資市場不景氣的情況下，把
「熱錢」瞄準房地產，企圖購房保值。再加上

他們的購買力相對於年輕人來說，比較能夠應
付一定程度價格的上調，所以，人們不應該對
商品房的價格加以遏制。應該阻止的是人們那
種把商品房當作投資品，甚至是投機品的觀念
。富人手中的投資資金應該回到資本市場，不
應繼續抬高房價。房地產市場調控應該進一步
明確對消費性購房需求和投機性購房需求的差
異化政策。

有人說，深圳房價的上漲是由於供應的不
足，2005、2006 年深圳批准的預售面積分別為
711.58、694.57萬平方米，2007年上半年批准的
預售面積為 242.41 萬平方米，特別是 2007 年一
季度批准預售的面積僅為 57 萬平方米，較 2006
年四季度減少 76%，較去年同期減少 38.2%，且
供應量大都集中在關外。2008年1-11月批准預
售面積 696.7 萬平方米，與去年同期相比增長
36.7%，2009 年全年新房批准預售面積為 577.57

萬平方米，與08年同比下降13.4%。從這些數據
上來看，深圳的住房供應量是基本能夠滿足居
民的真實需求的。然而，由於深圳經濟的快速
發展，市場的欣欣向榮給投資客增加信心，在
這種看漲的預期下，投資者紛紛把資金注入房
地產市場，引致投機需求的增加，供應量才趨
於緊張。另一方面，地產商「囤地不開發捂盤」
來炒高樓價，營造樓盤走俏，供不應求的局面
，謀取巨額利潤，在深圳更是普遍現象。一次
只開一棟樓盤，慢慢推高房價是開發商最常見
的做法。

壓抑市場投機活動
有媒體統計，深圳市 2009 年上半年在售的

54 個樓盤，就有30 個存在違規分批發售現象，
人為造成供不應求炒高樓價。而事實上，根據
中原地產公布的一份報告表明深圳的房源是充
足的。因此，政府若要干預房價，就應該從減
少市場上的投機需求和保證房產充足的供給兩
方面來着手。

抑制投機需求的有效方法是大幅提高貸款
首付比例，對多套住房者提高貸款門檻，並伴
以開徵物業稅等財政政策，使非居住住房的持
有成本上升，減少投資的回報率。同時，要堅
決打擊房地產商 「捂盤」的行為，對於已開發
的房產，必須在規定的時間內開盤出售，在嚴
格審核下加快預售許可證的頒發，對 「捂盤」
的房地產商不增發貸款，保證房地產的供應與
需求大致平衡。

香港的歷史或許可以啟示深圳，市場經濟
下，政府不是要控制房價，而是要引導房價。
深圳的經濟發展離不開房地產市場的繁榮，而
房地產市場的過度增長不僅不會帶來經濟的發
展，還會降低市民的負擔能力，進而滋生出更
多社會問題，影響城市的安定。

針對不同的群體採取區別的對待，這樣的
政策調控才能真正推動房地產市場走向正常、
合理的發展道路。

立法會主席曾鈺成在訂立雙
方不會互相引述的君子協議的前
提下，與十名反對派議員會面，
解釋他有關不惜辭任、以投票支
持政改的言論。由於有份出席會
面的李卓人違反君子協議，單方
面引述曾鈺成之說，稱特首曾蔭
權曾經游說他投票支持政改方案

，從而爆出一個政壇 「羅生門」。
特首曾蔭權親自致電李卓人，澄清並無此事。特首辦亦鄭重

發表聲明，堅決否認特首曾與曾鈺成， 「就他政改方案的投票取
向，作任何的接觸或討論」。曾鈺成則表示， 「行政長官或任何
官員，都沒有為政改投票一事，向我施壓，也沒可能向我施壓」。

其實，無須任何游說，深明大義的曾鈺成關鍵時刻也會作出
辭任投票的選擇。況且，即使政府游說議員也是天經地義，完全
符合西方民主的遊戲規則。美國總統奧巴馬為了爭取通過新醫療
改革方案，要出盡法寶游說包括議長在內的國會參眾兩院議員。
政府沒有游說曾鈺成，摸摸底總是可以的吧。

煽風點火打擊政府
至於立法會主席能否投票，並不是一個法律問題，因為香港

沒有任何法例規定立法會主席不能投票。目前所謂的立法會主席
不能投票，其實是前任主席范徐麗泰為顯示公平公正而定下來的
，屬於約定俗成之戒條。但是，由於曾鈺成的一票可能是關鍵一
票，政府有否游說曾鈺成辭任投票之事就成為一個火頭了。

李卓人說，他聽錯曾鈺成意思的機會很微。平心而論，曾鈺
成是否談及一些容易被誤解的事情，並不是什麼了不起的大問題
。有不得互相引述的君子協議在前，這次會面只能視作 「邊度講
邊度散」的私下溝通。

所以，問題只在於李卓人為什麼要違反君子協議而爆料。李
卓人本來就是小人，亦不怕再做一次卑鄙小人。甫開完會即撕毀
君子協議，不惜揹上背信棄義的罪名，乃因為這個 「羅生門」是
打擊政府威信，否定政改方案及挑撥政府與曾鈺成關係的難得好
機會。

立法會主席只是一個虛銜。對於各路政
客來說，曾鈺成首先是香港最大政黨民建聯

的創黨主席及建制派的核心人物，然後才是立法會主席。因
此，其一言一行都會被無限放大。平時謹小慎微的曾鈺成輕
信君子協議，在會面時不設防，可謂是 「智者千慮，必有一
失」。雖然僅僅是一失，也可能釀成負面影響。

「公社黨」最喜歡 「智者之失」。正為苦心經營數月的
所謂 「公投」始終熱不起來而頭痕不已，如今突然冒出個
「羅生門」，他們一定好似執到寶咁開心。因為越是 「羅生

門」，越有利於造謠生事、煽風點火。

鄒讜教授在《二十世紀中國
政治──從宏觀歷史與微觀行動
角度看》一書中，對中國人處理
政治的方法，感到十分無奈。雖
然他否定歷史有一條發展的必然
規律，但在我們的現實世界中，
個人或團體的選擇在歷史發展中
有決定性的機制。這個存在於中
國政治文化的機制可稱為 「全贏
全輸」的文化，存在於中國人的
思想上和態度上。

中國二十世紀以來，處理重
要的政治問題和政治鬥爭的最大
特色是 「全贏全輸」。在多次的
政治鬥爭中，往往是一方要全贏
，而另一方要全輸。今天香港反
對派的議員面對政改方案，提出
取消功能組別是項要求，亦爭取
全贏，否則否決方案，勢將引致
兩方皆輸的結局。又如五位立法
會議員的請辭及再參選，亦是為
爭取要求 「二○一二雙普選」的
全贏局面，毫不妥協。

非黑即白 令人擔心
最近幾年香港討論民主政治

轉型時，只是強調民主政治結構
上的特點，如取消功能組別、雙
普選等，但是很少直接談到如何
轉變成民主政制的過程問題。鄒
教授認為政治轉型有兩條道路：
一是來一次革命。正如某些政客
所講， 「解放」香港。但是香港
已是一個自由穩定的社會，實不
可能有革命，亦不應該有革命。
另一是運用漸進式、演化式的改
良， 「一個問題、一個問題，一
點一滴的去解決」。按照這個方
式，各方面的力量就得從談判上
求得和解妥協，創造制度上的新
方案。而作為妥協的最基本原則
，是發展新思想作風，去尋求和
解的步驟。要達到這些妥協的局
面，最重要的前提是放棄全贏全
輸的觀念。這種改變不易，實行
亦同樣困難。今天討論的二○一
二政改方案正是一個漸進式的改
良方案，中央政府與特區政府亦

作出承諾，要到二○一七及二○二○才會舉行雙普
選。可惜反對派堅持全贏全輸的立場，不信任政府
的承諾，堅持政制要有急速的改變。若不滿足他們
的要求（如取消功能組別），寧可否決漸進式的改
良方案，令政制原地踏步。更令人擔心的是，有立
法會議員提出 「秋後算賬」，要求特首下台。她又
將責任推在特首身上，似乎與反對派議員的全贏全
輸思想無關。

今天政改的困局，能否有出路，盡在 「一念之
間」。這個議題背後反映的中國人的政治文化，值
得老師和學生反思。鄒讜教授的《二十世紀中國政
治》對於教授通識科甚有啟發性，值得一讀再讀。
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政府統計處公布了《二
○一○年第一季經濟報告》
，顯示第一季的經濟增長達
到百分之八點二，雖然依然
略低於市場預測，但與上一
季度僅增長百分之二點五相
比較，明顯增幅甚巨，也是

自金融海嘯衝擊全球出現經濟大衰退之後的大反彈。因而，
不少評估都對今年全年的經濟增長率調整在百分之四至五之
間。第一季度的經濟復蘇如此強勢，原因有兩方面，一為受
惠於內地的經濟增長，二為亞洲區內的經貿活動暢旺。

為全年增長發預警
政府經濟師也同時指出，未來第三及第四季可能有所逆

轉，增長幅度沒可能達到第一季度的水平，雖然內地經濟增
長依然為香港創造有利因素，但全球經濟反覆，尤其是歐洲
經濟無法清晰預計，可能對香港產生負面影響。即使如此，
今年的經濟增長幅度依然被看高一線，並因此帶動通脹問題
趨於明顯，令對影響民生的通脹評估再次備受重視，在社會
上引起了熱烈的討論。

整體的經濟數據方面，香港在連續四季錄得反彈的情況
下，生產總值已經恢復到金融海嘯前的水平。究竟在這樣的
經濟復蘇形勢下，會不會出現急劇的通脹問題，應加以重視
，以目前香港的貧富懸殊情況與政治爭拗導致社會不必要的
分化來說，穩定經濟環境，保障市民生活質素不致下降是重
要的方面，特別是針對經濟出現好轉，增長幅度較大，提速
較快作出相應的防通脹措施，很有必要。平情而論，即使在
金融海嘯衝擊香港的時候，一般物價也不見得有很大的下調
，這種情況已令市民產生了不小情緒波動，其中一個主要看
法認為政府監管不力。因此，在未來可能出現通脹之前，把
抑制通脹擺到重視位置，不但可以收到阻遏通脹肆意狂奔，

而且可以為經濟師評估中的第三、四季經濟增長未必能夠像
第一季這樣順暢、全年經濟不可能達到第一季度增長率起預
警作用。

香港的經濟環境經常受到外圍因素影響，社會一早已有
這樣的共識，雖然在背靠內地經濟發展的利好因素下，香港
可以獲得一種較為穩定的保持經濟增長勢頭，但又同時面對
外向型經濟必然受到世界經濟環境影響的衝擊。目前歐洲因
為希臘債務危機而搞得焦頭爛額且未來經濟形勢未必樂觀的
問題，應該說是左右經濟師對香港第三、四季度經濟不看好
的主要原因。具體而言，港商對美國市場佔有的份額雖然不
小，但對歐洲市場的期盼更高，在這種一榮俱榮，一枯皆枯
的連鎖反應下，如果歐洲下半年的經濟繼續受到多國放緩甚
至出現危機的負面因素牽動，向下走的經濟環境更加緊扣的
話，對港商的影響絕對不可以輕視，這顯然是導致對下半年
經濟評估較為審慎，甚至不看好的關鍵原因。

矛盾因素依然未減
不過，面對第一季度錄得的經濟高增長率，以香港最擅

長於有什麼風吹草動便在物價上大做文章的習慣，通脹問題
不會因為被全年經濟增長並非像第一季度一樣強勁而不出現
或只以輕微幅度調整，香港通脹的一個通病是一有機會便以
狂脹面目出現，即使因應經濟環境轉差，下調的速度及空間
都不及上調那麼大、那麼快，這從前階段不少團體派出格價
隊伍對物價進行調查的多次數據中，已可以看到這種趨勢。
再以近年打工仔的人工調整幅度來看，遠追不上通脹幅度已
是無可否認的事實，在這樣的共識推動下，市民表達的不滿
情緒會越來越強烈，這種情況需要政府高度重視，以免釀成
不必要的社會動亂。

基本通脹在去年連續幾個月錄得負數之後，今年第一季
稍微上升百分之零點八，政府預料今年的整體和基本消費物
價通脹率為百分之二點三及百分之一點五，可以說並不嚴重

。問題是，有兩方面因素一直左右着社會情緒，一是失業率
雖然逐步下降，但開工不足現象依然嚴重，這種情況其實有
很大的隱憂，收入無法固定之下，如果碰上通脹與開工嚴重
不足湊合在一起，就會釀成十分強烈的情緒波動。二是樓市
受到內部及外圍因素影響，至今無法看到明顯降溫前景，導
致無殼蝸牛一族依然望樓興嘆，與收入脫節嚴重，而隨着通
脹出現，樓市會不會又再來一次攀高峰，已在坊間引起了很
大的反應。

經濟前景仍不穩定
今年這種既面對通脹壓力，又面對未來經濟形勢複雜的

情況，可謂較為少見，如何應對也頗考人。當然，困難也好
，考人也好，都必須面對，因此，目前最迫切需要做好三方
面事務：第一，抑制賺急錢的意識蔓延。有營商者認為，通
脹環境是獲利的最好機會，以過往的習慣，通脹能帶動物價
上漲，即使隨之出現經濟環境不佳，物價下調的幅度也不會
像上漲那麼急，巨利藏其中。

第二，及時掌握失業及開工不足率，尤其重要的是了解
兩者在行業分布中的不同情況，譬如哪些行業嚴重，哪些行
業較輕，不能以整體數據作為唯一依據，以致失卻對真正重
災區的援助工作。第三，對影響香港經濟表現的歐美經濟狀
況的評估工作不能放鬆，中小企更需要因應本身的發展實力
，把前瞻工作做到家，最重要的是不能因為第一季度錄得較
高增長率，以及預測可能出現通脹而只注重這方面的壓力，
減少對下半年經濟環境較為負面而必須做好預防工作。

雖然全球經濟整體趨向走出金融海嘯的困局，亞洲區內
的經濟狀況也以向好為主調，但有關招工的調查數據卻顯示
，即使因應業務需要增聘人手的企業，也多會在作出詳盡的
評估之後才展開招聘工作，說明理智的企業依然對未來經濟
環境能否一帆風順有所保留，這一點需要特別注意。
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想不到 「殯儀」也成了專業。長沙民政職業
技術學院要派學員到香港殯儀館學習、取經，他
們也願來港招生，進行培訓。這家學院有殯儀系
，實行三年課程，其畢業後的就業率，和香港讀
烹飪的一樣，達到百分之百。

生、老、病、死是自然規律，吃、喝、玩、
樂又是人類生存於世的欲望。有關的行業自然就

會很旺。表面上的冷門，因為渴求而變得熱門。殯儀、烹飪行業的就業率達
到百分之百，甚至百分之百餘，就是這個原因。

大概各國、各地對逝者的告別儀式都不相同；縱然是在華人社會，各地
都有差別。例如香港、澳門和東南亞的馬、星、印、泰等國一些城市的華人
殯儀都不太一樣。印尼華社中，有的殯儀在家中舉行，棺木就擺在家中，在
我們香港甚為罕見。放在家中就必須有較為寬敞的地方。果然，印尼中上層
華人的家都夠大，不但擺個棺材不礙事，而且坐幾十人也沒問題。

香港的殯儀已成 「行業」程序，行規、習慣都沿襲下來並不斷改善，一
套一套的。在這一行做事的，過去生怕沾一身陰氣，擔心各方面都不好辦，
因此話說尊重逝者，實際上還是認為不祥。西西寫過《像我這樣的女子》，
就是有關為死者化妝的女子的故事。自從日本作家寫的《納棺夫日記》改編
成《禮儀師之奏鳴曲》放映和獲無數獎項以來，許多習慣並沒改變。譬如，
本人只是變得勇敢一些，走到後台看看逝者遺容而已；每每經過那一帶，總
是腳步匆匆，頗有些忌諱。

多年不見的朋友多數在殯儀館相見，可見死者的力量。因為這是他一生
的唯一一次。如何把對死者的尊重，化為對死的超然和坦然，卻是那麼不容
易吧！

殯儀課程就業率高
□丁 傘

學者學者學者學者學者學者學者學者學者學者學者學者學者學者學者學者學者學者學者學者學者學者學者學者學者學者學者學者學者學者學者論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡
論
衡

議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生議論風生

風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲風聲
雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲雨聲

二〇一〇年五月二十一日 星期五


