
股票簡稱：深國商、深國商B 公告編號：2010-18
股票代碼：000056、200056

深圳市國際企業股份有限公司第五屆董事會
二○一○年第五次臨時會議決議公告

本公司及董事會全體成員保證信息披露內容的真實、準確、完整，
沒有虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏。

本公司於二○一○年五月二十七日以專人送達和傳真的方式發出召
開第五屆董事會二○一○年第五次臨時會議的通知，會議於二○一○年
五月三十一日以通訊方式在深圳市福田區金田路榮超經貿中心44樓會議
室召開。公司實有董事八人，實際出席會議董事七人，張建民董事在外
出差，未能出席。會議程序符合《公司法》及《公司章程》的規定，會
議合法有效。

一、會議審議通過了《關於召開二○○九年年度股東大會的議案》
；

內容詳見同日刊登於《證券時報》、香港《大公報》和巨潮資訊網
的《召開召開二○○九年年度股東大會通知》公告。

會議表決情況：7票贊成、0票棄權、0票反對。
二、會議審議通過了《關於公司財務基礎工作自查報告的議案》；
根據中國證監會深圳證監局《關於在深圳轄區上市公司全面深入開

展規範財務會計基礎工作專項活動的通知》（深證局發〔2010〕109號
）文件要求及結合公司提高財務基礎工作的需要，公司於2010年4月份
—5月份期間對公司的財務基礎工作進行了全面自查，並根據自查階段
工作內容、方式、自查結果及整改措施形成了自查報告。

會議表決情況：7票贊成、0票棄權、0票反對。
三、會議審議通過了《關於我司控股子公司融發公司設立子公司的

議案》；
我司控股子公司深圳融發投資有限公司開發的晶島項目已基本完成

。為了更好的開展精裝修和招商以及後續經營管理工作，融發公司擬全
資設立深圳市晶島商業管理有限公司，擬設立的公司註冊資本為人民幣
三千萬元。

會議表決情況：7票贊成、0票棄權、0票反對。
特此公告。

深圳市國際企業股份有限公司
董 事 會

二○一○年六月二日
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深圳市國際企業股份有限公司第五屆董事會
召開二○○九年年度股東大會通知

本公司及董事會全體成員保證信息披露內容的真實、準確、完整，
沒有虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏。

根據《公司法》和本公司《公司章程》的規定，本公司第五屆董事
會2010年第五次臨時會議提請召開二○○九年年度股東大會。現將有關
情況通知如下：

一、召開會議基本情況：
1、會議召開的日期和時間：2010年6月22日（星期二）上午10點
2、召開方式：現場投票
3、會議地點：深圳市龍崗區葵涌鎮金海灘度假村會所
前往方式：（1）、6 月 22 日上午 8 點 20 分在榮超經貿中心一樓集

合專車前往；（2）、可自行開車或搭乘公交車到達金海灘（因路程較
遠，請提前出行）。

二、會議審議事項：
1、審議2009年度董事會工作報告；
2、審議2009年度監事會工作報告；
3、審議2009年度報告及摘要；
4、審議2009年度財務決算報告；
5、審議2009年度利潤分配預案；
6、審議關於續聘會計師事務所的議案；

議案 1—6 項內容詳見刊登於 2010 年 4 月 28 日《證券時報》、香港
《大公報》和巨潮資訊網的公告，議案 1-6 項需出席股東大會的股東
（包括股東代理人）所持有表決權股份總數的過半數同意。

三、會議出席對象：
1、有權出席股東大會的股東：截至2010年6月11日下午15:00交易

結束後在中國證券登記結算有限責任公司深圳分公司登記在冊的本公司
股東有權出席股東大會，並可以委託代理人（授權委託書附後）出席會
議和參加表決，該股東代理人不必是公司的股東。

2、公司董事、監事和高級管理人員；
3、公司聘請的律師。
四、出席會議的股東登記方法：
1、登記方式：現場方式辦理登記手續（異地股東可用傳真方式登

記）。
2、登記時間：2010年6月17日、18日、21日（上午9:00—12:00，

下午14:00—17:00）。
3、登記地點：深圳市福田區金田路4028號榮超經貿中心44層。
4、出席會議行使表決人需登記和表決時提交文件的要求：
（1）法人股東應持股東賬戶卡、營業執照複印件（加蓋公章）、

法定代表人證明書、法人授權委託書和出席人身份證辦理登記手續；
（2）個人股東應持本人身份證及股東賬戶卡辦理登記手續。委託

代理人出席會議的，代理人須持有委託人的書面委託書、股東賬戶和本
人身份證辦理登記手續。

有資格出席股東大會的出席人員請於會議開始前半個小時到達會議
地點，並攜帶本款所要求的文件，驗證入場，辦理出席會議登記等有關
手續，按時出席會議。

五、其他
1、會議聯繫方式：
聯繫部門：公司投資管理部； 聯繫人：曹劍、吳小霜；
聯繫電話：0755-82285565，0755-82281888；
傳 真：0755-82285573；
聯繫地址：深圳市福田區金田路4028號榮超經貿中心44層；
郵政編碼：518001。
2、會議為期半天，與會人員食宿及交通費自理。
特此公告。

深圳市國際企業股份有限公司
董 事 會

二○一○年六月二日

附件：
授權委託書

兹委託 先生（女士）代表本單位（個人）出席深
圳市國際企業股份有限公司二○○九年年度股東大會。

委託人（簽名）： 委託人身份證號碼：
委託人持股數： 委託人股東賬號：
受託人（簽名）： 受託人身份證號碼：
委託人對下述議案表決如下：

附註：
1、上述審議事項，委託人可在 「同意」、 「反對」或 「棄權」方

框內劃 「􀳫」，作出投票指示。
2、如委託人未作任何投票指示，則受託人可以按照自己的意願表

決。
委託人簽名（法人股東加蓋公章）：
委託日期：

議案序號

議案一

議案二

議案三

議案四

議案五

議案六

議題

2009年度董事會工作報告

2009年度監事會工作報告

2009年度報告及摘要

2009年度財務決算報告

2009年度利潤分配預案

關於續聘會計師事務所的議案

同意 反對 棄權

證券簡稱：*ST武鍋B 公告編號：2010－024
證券代碼：200770

武漢鍋爐股份有限公司關於恢復上市的進展公告
本公司及其董事會全體成員保證信息披露內容的真實、準確、完

整，沒有虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏。
因公司2007年、2008年、2009年連續三年虧損，根據《深圳證券

交易所股票上市規則》14.1.1條、14.1.3條的規定，深圳證券交易所決
定公司股票自2010年4月9日起暫停上市。該公告刊登於2010年4月2
日的《證券時報》、《大公報》上，公告編號：2010－017。

目前，公司嚴格按照董事會制定的為爭取股票恢復上市所採取的
措施，逐一落實和實施，重點抓好國外訂單的生產和國內訂單的投標
工作，加強內部管理，嚴控成本，努力提高公司的盈利能力。

公司若在規定期限內未實現恢復上市的相關條件，公司股票將被
終止上市。公司董事會提醒投資者注意投資風險。

公司股票在暫停上市期間，將嚴格按照《公司法》、《證券法》
、《深圳證券交易所股票上市規則》的有關規定，認真履行信息披露
義務。

《證券時報》、《大公報》和巨潮資訊網（www.cninfo.com.cn）
是公司指定的信息披露報紙和網站。

特此公告。

武漢鍋爐股份有限公司
董 事 會

二○一○年六月二日

證券簡稱：*ST珠江、*ST珠江B 公告編號：2010─023
證券代碼：000505、200505

海南珠江控股股份有限公司
關於撤銷公司股票交易退市

風險警示並實行其他特別處理的公告
本公司及監事會全體成員保證信息披露的內容真實、準確和

完整，沒有虛假記載、誤導性陳述或者重大遺漏。
本公司因2007年度、2008年度，連續兩個會計年度虧損，根

據《深圳證券交易所股票上市規則》的有關規定，公司股票自
2009 年 4 月29日起實行退市風險警示，股票簡稱變為*ST珠江*ST
珠江B。

本公司2009年年度報告已經大信會計師事務有限公司審計並
出具了標準無保留意見的審計報告，報告顯示公司2009年實現淨
利潤 80,926,089.27 元，其中：歸屬於上市公司股東的淨利潤為
79,473,893.43 元，扣除非經常性損益後的淨利潤為-53,418,144.50
元。公司董事會認為符合撤銷對公司股票交易實行退市風險警示
特別處理，仍實行其他特別處理的條件，並向深圳證券交易所提
交了撤銷對公司股票交易實行退市風險警示特別處理，仍實行其
他特別處理的申請。

經深圳證券交易所審核批准，自2010年6月3日起撤銷對本公
司股票交易實行退市風險警示特別處理，仍實行其他特別處理，
公司股票2010年6月2日停牌一天，2010年6月3日起恢復交易，
公司股票簡稱由 「*ST 珠江、*ST 珠江 B」變更為 「ST 珠江、ST
珠江B」，股票代碼不變，股票日漲跌幅限制仍為5%。

特此公告。

海南珠江控股股份有限公司
董 事 會

二○一○年六月二日

B3 地產
責任編輯：邱家華 二〇一〇年六月二日 星期三

測量師指賣地「開局」不佳 樓市陰霾籠罩

山谷道邨地估值下調10%

新地4商場播3D世杯賽事
南非世界杯開賽在即，商場爭相以足球狂熱催谷人流。

新地旗下4大商場（旺角新世紀廣場、沙田新城市廣場、荃
灣廣場及葵芳新都會廣場），計劃以960萬元作世界杯宣傳
推廣，金額較上屆增加逾1.5倍，預料賽事期間，該4大商
場人流最少上升10%，生意額則升15%以上。

新地代理租務部總經理林家強表示，新地4大商場將夥
拍Sony，於商場轉播以Sony 3D攝影技術拍攝的世界杯賽
事精華片段，顧客可免費體驗3D足球帶來的立體震撼感。
據了解，4大商場將各設2部52吋Sony BRAVIA 3D全高
清電視，每部價值超過5萬元，另有特製3D眼鏡及全套高
質音響設備，讓顧客仿如置身南非現場觀賞賽事。

針對非球迷朋友，4大商場商戶更聯手推出全城消費狂
熱，如運動商戶提供低至6折購買波鞋波衫優惠，與食肆合
作推出免費豪擦鮑魚餐等，讓全城不論男女老少各得其所，
盡情投入世界杯熱潮。

政府推出九招十二式為樓市降溫，加上中央緊縮銀
根、以及歐盟債務危機突現，導致大型屋苑成交量應聲
下跌。據利嘉閣地產數字，全港 50 大屋苑上月僅錄
1526 宗成交，按月急挫 25%，造價則按月下跌 1.3%至
每方呎 5200 元水平。該行估計，本月為世界杯賽事及
考試淡季，50 屋苑買賣料再跌 10 至 15%，樓價跌幅則
在2%以內。

利嘉閣地產董事總經理廖偉強指出，市場觀望氣氛
濃厚，內地及外圍經濟陰晴不定，碰巧六月份為傳統雨
季、學校考試淡季及世界杯同時來臨，相信準買家將暫
時按兵不動，靜觀市場變化，直至度過五、六月份的靜
市及世界杯賽程過後，以及外圍形勢有利之時，購買力
才會重新釋放出來。在靜侷環境下，預期六月份二手交

投將會較五月份減少 10 至 15%，而樓價亦會繼續牛皮
向下，但估計跌幅將在2%以內。

回顧上月市道，50大型屋苑當中，佔39個屋苑成
交量下跌，比率達78%，牽涉範圍甚為廣泛。成交量跌
幅超逾50%的屋苑共有多達7個，包括將軍澳廣場、長
沙灣昇悅居、長沙灣泓景臺、大埔中心、荃灣綠楊新邨
、東涌藍天海岸及東涌映灣園。樓價方面，中價屋苑沽
壓較大，其中太古城、柴灣杏花邨及奧運站帝柏海灣的
樓價，按月急挫 5.8%至 6.7%不等，近月當炒的粉嶺牽
晴間，樓價單月下跌5.6%。

樓市逆轉，豪宅亦不能倖免。香港置業高級營業經
理戴志文說，雖然九龍站普遍業主擴闊議價空間至10%
，惟一般買家還價達 15 至 20%，令交投呈膠着狀況，

九龍站的 6 大屋苑於五月只錄 45 宗二手成交，按月大
跌35%，當中擎天半島跌幅更逾70%。

他又謂，近日凱旋門就錄得低市價20%的成交，單
位為朝日閣極高層 E 室，面積 1331 方呎，成交價 1750
萬元，呎價約13148元，低市價約20%，物業現時月租
43000元，租金回報約3厘。

毗鄰的奧運站方面，五月只錄 80 宗成交，按月急
挫46%。中原地產高級分區營業經理程尚傑表示，奧運
站普遍業主已接受現實降價，吸引用家趁機入市，新近
成交為君匯港 6 座中層 H 室，面積 625 方呎，成交價
435萬元，呎價6960元，買家為換樓客，原業主於○八
年以 400 萬元購入單位，賬面獲利 35 萬元離場，單位
升值8.8%。

承達3.15億購億利達工廈
在活化工廈政策下，全幢工廈成為投資者吸納的囊中

物。萊斯物業分行經理陳思然表示，觀塘海濱道135至137
號億利達工業大廈全幢，獲承達國際（02288）以3.15億購
入，呎價約2096元。

據了解，該廈原業主為億利達集團，一直持有自用，
項目地盤面積約 16500 方呎，總樓面面積約 150172 方呎，
全幢工廈連地舖及停車場共11層。

另外，韋堅信測量師行商業及投資部董事許偉國表示
，由資深投資者持有的上環德輔道西156至160號全幢商廈
，以公開招標形式出售，截標日期為七月十五日，意向價
約5億餘元。物業現為一幢樓高25層的商業大廈，總樓面
約68000方呎，以 「現狀」交吉出售。

中原（工商舖）工商部表示，公司獨家代理的 2 項土
瓜灣招標項目，包括泰捷工廠大廈及雅高工業大樓，分別
集合 99.38%及 60.5%業權招標，已於上周五截標。中原
（工商舖）工商部營業董事盧偉德表示，是次招標接獲不
少洽購，當中包括發展商、建築商、投資者等，個別客戶
亦有積極地與業主洽討購買細節，惟客戶之目標價與業主
意向仍有差距，現階段 2 幢工廈業主各自就出價及條件再
作深入考慮，有望短期內作出決定。

資料顯示，土瓜灣旭日街17號泰捷工廠大廈，樓齡36
年，樓高 12 層，地盤面積約 11160 方呎，早前集合約
99.38%業權放售；至於相連的旭日街19號雅高工業大樓，
樓齡32年，樓高12層，地盤面積同樣約11160方呎，則集
合約60.5%放售。兩幢工廈均坐落於 「住宅（戊類）」地段
，以 「部分交吉」及 「部分連租約」形式放售，業主意向
各為2.5億元。

「1881」 奪三項建築獎項
長實（00001）旗下的古蹟活化項目 「1881」，於剛舉

行的國際知名Asia Pacific Property Awards 2010頒獎禮上，
從亞太區19個地區的眾多參賽項目中脫穎而出，合共贏取3
個大獎。長實執行董事吳佳慶表示，長實十分榮幸在是次國
際比賽中獲得三項殊榮，集團的發展概念是一方面保存歷史
古蹟，另一方面為項目重新賦予實用價值，令項目重投社會
，很高興看到廣大市民及海外遊客可以來到1881，感受本地
文化歷史及享受購物消閒樂趣，1881是次能夠獲得國際性組
織認同，給予我們極大鼓舞。

港島屋苑升值力尤勝一籌，之前議價幅度一度擴大至10%的鰂魚涌太古
城，隨着屋苑交投有改善，業主信心轉強再收窄議價空間至3%至5%。

香港置業太古城道分行營業經理溫智力表示，太古城貴為港
島東區的藍籌屋苑，其抗跌能力甚強，而隨着近日大市交投氣氛
回升，區內業主的議價幅度已明顯收窄，由早前的7%至10%，收
窄至現時只有約3%至5%，反令一名資深投資者加快入市，扑鎚
購入太古城海天花園彩天閣高層G室823方呎，3房間隔，享少海
景觀，業主減價47萬元後作實以703萬元接手，呎價約8542元。

溫智力指出，太古城於剛過去的五月份整月錄得逾50宗二手
成交，平均呎價約7800元。

除太古城有起色外，上車樂園的沙田第一城，由於售價低易
入場，今月成交未受大市影響，交投量不跌反升逾50%，沙田中
原地產沙田第一城分行A組高級分區經理黎宗文表示，沙田第一
城5月份共錄得138宗成交，交投相當暢旺，較上月錄90宗，上
升約 53.3%，主要原因是普遍業主開始接受樓價回調之現實，紛
紛擴大議價空間，令成交量急升，同時平均呎價亦因此而輕微下
調至4400元之水平。

黎宗文稱，38座高層C室410方呎，享開揚景觀，連天台及
靚裝作價188萬元，呎價4585元，買家為同區客，加上心儀單位
裝修精美，可即買即住，遂拍板購入上述單位作自住之用，業主
兩年前以 142 萬元購入，是次轉手獲利 46 萬元，單位升值約
32.4%。黎又謂，預料六月份會受世界杯賽事影響其成交量，而平
均呎價則仍有少許下調之空間。

九招十二式昨日正式生效，由於未
有新盤開賣，實際成效難見，至於現有
的貨尾，成交未見活躍，保持一向平日
交投淡靜情況，至於九招十二式首個推
售的全新樓盤，極有可能為麗新（00488
）的灣仔項目萃峰，預料最快下半月開
賣，參考跑馬地禮頓山及灣仔 York

Place，呎價勢必過萬元，樓盤不設示範
單位。

九招十二式昨日正式生效，無發展
敢於大市未穩，以及商會就個別招式細
節仍與政府斟酌階段下，貿然擔當先頭
部隊推新盤，故招式威力無法見真章，至
於市場普遍開賣當中的貨尾盤，維持平

日交投普遍偏向淡靜情況，未見特別。
至於 「招式」生效後首個開賣的全

新項目，極有可能為麗新的灣仔活道項
目萃峰，麗新發展副總裁潘銳民表示，
萃峰部署下半月開賣，樓盤提供 130 個
面積 800 至 1500 方呎單位，售價將參考
禮頓山及York Place，售樓處設於銅鑼
灣，但項目單位數量有限，將不設示範
單位。

麗新執行董事兼行政總裁劉樹仁早

前公開表明，現時港島區大部分新盤呎
價必過萬元，份屬港島區一分子的萃峰
，訂價必會緊跟市況，呎價必定過萬元。

香港置業行政總裁李志成表示，政
府連環推出壓抑樓市措施，新盤推售速
度隨之而減慢，令一手註冊有所回落，
據土地註冊處註冊數字顯示，五月僅錄
698 宗一手註冊，較四月 1977 宗按月大
跌 65%，一手註冊金額方面，五月僅錄
約61.2億元，按月亦急跌68%。

50屋苑交投挫25%

谷道邨地皮位於何文田佛光街
與忠孝街的交界，地盤面積
173849 平方呎，地積比率為 5
倍，可建總樓面面積869247平

方呎，並設停車場及豪華會所設施，為
減低屏風效應，發展商須於地盤中央設
置15米闊的通風廊，並分隔南面和北面
的發展區，高度限制分別為香港標準水
平以上130米和150米。

美聯預料競投過程仍熱烈
美聯測量師行董事林子彬表示，近

月來市況回軟，加上之前兩幅中小型地
皮拍賣成績一般，因應市況調低下周二
拍賣的佛光街地皮估值約10%至98億元
，雖然估值有所調低，卻為市場最樂觀
的預測。

林子彬指出，九招十二式於四月下
旬公布，期間樓市出現調整，加上外圍
市況波動，以及之前發展商在兩次拍地
及港鐵南昌站招標均表現較審慎，有必
要對地皮重新估值，唯地皮屬罕有優質
市區地皮，項目發展規模大，且地皮亦
鄰近將來沙中的線沿線，發展潛力優越
，預期是次地皮將是大型發展兵家必爭
之地，故雖然地價涉及近百億元，估計
競投氣氛仍會熱烈。

資料顯示，前山谷道邨的何文田佛
光街與忠孝街交界地皮，為乙類住宅地
皮，可建樓面面積約為 869,247 平方呎
，林子彬估計地皮價值約達98億元，即
每呎樓面地價可約11274元。

美聯調低地皮估值，唯其他測量師
與其態度有別，第一太平戴維斯估價及
專業服務部董事總經理陳超國說，東涌
及粉嶺兩幅中小型地皮成績未如理想，
反映發展商看淡中小型物業市場，唯對
豪宅後市仍保持樂觀，初步維持該地皮
估值96億元，每呎樓面地價11000元。

中原測量師行董事張競達說，發展
商未有積極競投東涌及粉嶺地皮，估計
有機會保留彈藥，集中火力對準何文田
及聶歌信山出擊，地皮屬市區罕有豪宅
用地，預料地皮將掀激鬥，暫未因近期
市況表現及之前賣地成績動搖估值，維
持該地成交價估約87億元水平，每呎樓
面地價10000元。

韋堅信稱樓面呎價8226元
韋堅信測量師行估價部董事林晉超

認為，由於該地段實為九龍區內優質靚
地，預料可吸引大型發展商積極參與競

投，並將策劃興建該項目為豪宅，地皮
將可為庫房帶來約71.5億的進帳，每呎
樓面地價8226元。

林晉超認為，由於該地盤處於何文
田佛光街山坡上的高處，地點優越，落
成後向東的高層住宅單位可享有眺望九
龍灣郵輪碼頭一帶的景觀，而向西南的
高層住宅單位則可眺望尖沙咀及中上環
一帶的景致，適合發展為面積較大的優
質分層式豪宅單位，並設小量花園洋房
。鄰近可以比較的發展項目如半山壹號
、君頤峰、京士柏山及帝庭園等豪宅發
展項目。

審慎標標目
今個財政年度地皮拍賣

「開局」 不妙，東涌、粉嶺地
皮相繼低價成交，南昌站上蓋
項目又流標，致已然軟弱的樓
市氣氛進一步被悲觀陰霾籠罩
，業界普遍對下周拍賣的何文
田山谷道邨地王不敢寄予厚望
，雖然預期地皮仍掀起爭奪戰
，但估值偏向審慎，個別測量
師更調低估值10%，預料成交
價介乎71至98億元，每呎樓面
地價8226元至1.13萬元。

山 ▲市況不妙，有測量師調低山谷道
邨地皮估值

何文田山谷道邨地皮資料
地點

用途

地盤面積

地積比率

可建總樓面

測量師估計拍賣成交價

測量師

林子彬

陳超國

張競達

林晉超

何文田佛光街與忠孝街交界
（前山谷道邨二期）

住宅（乙類）

173,849平方呎

5倍

869,247平方呎

成交價（每呎樓面地價）

98億元（1.13萬元）

96億元（1.1萬元）

87億元（1萬元）

71.5億元（8226元）

萃峰本月下旬出擊

▲ 九龍站屋苑上
月買賣大跌35%

▲ 上環德輔道西
156 至 160 號全幢
商廈招標出售

太古城議價空間收窄至3%


