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領匯房產基
金 （00823） 於
去年完成資產提

升後，平均每月租金在逆市中穩步上升，令
全年營運溢利勁升15倍至130.17億元，當
中包括98.09億元投資物業公平值上升入帳
。期內，可分派收入增加17%至21.34億元
，每基金單位末期分派49.02港仙，全年合
計派97.37仙，按年大升近一成六。受業績
亮麗帶動，領匯股價昨日逆市上升1.489%
，收市報19.08元，成交額達1.91億元。

本報記者 陳萍花

惠於資產提升項目帶來的收益提升，領匯昨
日公布，截至 3 月 31 日，可分派收入 21.34
億元，按年增長 17.3%；每基金單位末期分
派 49.02 仙，全年共派 97.37 仙，按年大升

15.9%。由於收益增長10.8%至49.9億元，及經營開支
下降 2.1%，令期內物業收入淨額錄得 33.28 億元，按
年增 18.6%。而零售物業平均每月租金則按年上年
7.7%至30.6元，整體租用率由87.4%升至90.6%。

續租租金調整率達20%
截至 3 月底，公司零售物業的綜合續租租金調整

率達 20.5%，是主要收益來源，商舖於期內綜合續租
租金調整率達 23.7%。期內整體租用率按年上升 3.2%
至90.6%，商場之租用率為90.1%。不過整體續租率則
按年下跌 1.5%至 71.4%，行政總裁王國龍解釋，主要
因為樂富商場吉之島於農曆年後遷出，而新租戶UNY
於本周才開業，該空檔期拖累續租比率，另亦有個別
租則因為租金、經營策略及搬遷等不同因素而不再續
約。

另外，被受社會爭議的分成條款，領匯去年卻大
幅增加超過60%，合共有3206份租約採有關條款。王
國龍解釋，採用分成的方式，主要是可以有效掌握市
場資訊、各租客運作情況及租金的承受能力，以更有
效作商場活動推廣及行業布局計劃。至於來年領匯會
否再加租，他則未有正面回應，只表示去年上半年經
營環境欠佳，料今年情況會好轉，加上市場預期本港
經濟增長及就業情況改善，期望今年的租金表現會合
理。主席蘇兆明亦指，在球經濟表現持續改善下，公

司會積極維持業務表現。

股價逆市上升1.4%
王國龍又指，公司於未來一年計劃投資7.72億元

，繼續提升 5 個資產項目，當中包括旗艦物業樂富廣
場，涉及資產提升開支約4.2億元。截至3月底止，領
匯的手頭現金約 8.8 億元。他強調，目前手頭現金足
以應付資產提升項目，未來公司有意就快將到期的貸
款作再融資，但無需要加大融資的額度。截至目前為
止，領匯累計已完成資產工程的16項物業佔收益（不
包括停車場）的25.3%，期內完工的6項物業之投資回
報介乎15.7%至32.8%，較該公司目標回報率15%高。

另外，領匯去年發生多宗勞資糾紛，被問及是否
支持最低工資時，王國龍則沒有正面回應，只稱公司
現有的合約員工薪酬均會按照統計處公布的平均薪
酬來釐定。

勁賺續續繼

受

粵海投資（00270）曾透露考慮分拆酒店業務上
市，主席李文岳昨日出席股東大會後表示，現時分拆
酒店業務非最好的選擇，承認押後分拆計劃，指正等
待合適的時機及更好的組合，但拒絕透露詳情。至於
會否再購入母公司資產，他表示，一直留意母公司是
否有資產適合粵海投資，亦未詳細可公布。

被問及歐洲債務危機會否影響中國出口，從而令
沿海一帶的用水量下跌。李文岳表示，並不擔心用水
量的問題，因預期今年全球經濟並不會惡化，而且歐
盟地區佔中國的出口量亦只有20%，故相信用水量即
使不上升，亦一定會維持平穩。至於會否加水價，他
指，加價是由省物價部門與深圳及東莞政府商討，暫
未有具體結果，而香港方面談判亦已展開。

酒店業務方面，他表示，今年旗下酒店的入住率
較去年為佳，而 「天鵝城酒店」會於下半年投入使用
，並會增加酒店管理的數目。至於早前購入天津地皮
，用作發展大型購物中心，他相信，不會受內地的調
控措施影響，因去年購入時的地價仍很優惠，有關購
物中心則預期於2012年投入使用。

美股長假後周二跌逾1%，而內地股市出現技術性
反彈，港股昨日呈現好淡爭持，恒指高低波幅約284點
，10天移動平均線（19490點）得而復失，而國企指數
亦失守10天線（11176點）。分析員坦言，外圍市場持
續不明朗，港股短期走勢較為疲弱，甚至再度跌穿
19000點關口。

恒指上日跌逾200點後，昨日反彈高開154點後，
最高見19656點，惟外圍股市普遍下行，早段港股已倒
跌至最低19372點。雖然受惠於內地股市倒升，一度令
恒指收復失地，惟觀望氣氛濃厚恒指最終微跌 25 點，
收報19471點。國企指數亦跌75點，收報11158點，全
日主板成交金額增加至552.95億元。

協聯證券高級客戶經理梁文琪坦言，港股上周連升
三日後，本周出現三連跌，反映大市走勢相當反覆。目
前歐洲局勢仍然混亂，構成很多顧慮及不明朗因素。恒
指需要突破 19910 點才有機會好轉，而再升破 50 天線
（20774點）才可初步確認見底。晉裕環球資產管理研
究部分析員黃文傑提醒如基金提走資金，一旦 50 天線
跌穿 250 天線（20707 點），將形成 「死亡交叉」，觸
發平倉盤湧現，恒指有機會下調至18600點。

「死亡交叉」 易觸發平倉盤
重磅股滙控（00005）反彈近 1.5%，收報 71.45 元

，中移動（00941）靠穩收報 73.15 元。渣打（02888）
完成印度預託證券招股上周掛牌，本港股價漲 3.5%至
188元。獲國浩（00053）再度增持的東亞銀行（00023
），股價平收28.45元，而國浩則升1.6%至80.7元。

中資金融股普遍受壓，中行（03988）A 股可轉債
認購反應理想，H股跌0.7%至3.8元。交行（03328）副
行長調層至中央匯金，股價跌1%至8.06元。內房股呈
現個別發展，華潤置地（01109）反彈逾2%至14.3元，
世茂房地產（00813）亦漲 2.4%至 11.56 元。中國海外
（00688）、雅居樂（03383）及綠城中國（03900）跌
幅介乎1%至2.5%。

中資金融股普遍受壓
領匯（00823）去年可分派收入增長 17%，股價升

1.4%至 19.08 元。歐元繼續尋底，思捷（00330）再跌
3.3%至41.9元，成為昨日最大跌幅藍籌股。蘋果行政總
裁喬布斯力撐富士康（02038）非血汗工廠，惟再有員

工疑因工死亡，股價按日跌 1.5%至 5.76 元。新奧
（02688）否認前董事楊宇行賄，股價仍挫逾 11%至
16.84元。

李兆基1.4億增持恒地
曾唱好恒地（00012）合理估值應該超過90元的恒

地主席李兆基，上月27、28及31日等連續三個交易日
入市增持恒地股份。聯交所資料顯示，李兆基在 27 日
至 31 日間，增持恒地 304.4 萬股，涉及金額達到 1.4 億
元，持股量則由54.92%增至55.06%。

外圍持續不明 恒指微跌25點

證監會譴責瑞銀三僱員
證監會昨日公出通告，公開譴責瑞銀香港分行三名僱

員，處理一名客戶買賣盤時出現疏忽，有關行為構成虛售
交售，可能令市場受到誤導，故總罰款180萬元，其中身
為該行執行董事的胡以達及吳麗文，分別罰款80萬及60
萬元，而副董事張蓓珍亦罰款40萬元。

公告指出，該名客戶於08年2月時，被瑞銀香港追收
保證金，決定將其在該行的部分投資組合，轉移至摩根士
丹利亞洲，從而降低在瑞銀香港的保證金貸款額。事實上
，該名客戶只需要使用中央結算及交收系統等設施，透過
簡單的貨銀對付安排，便可轉移投資組合。

然而，瑞銀香港的三名人士卻於 08 年 2 月 28 日至
3 月 26 日期間，與負責該名客戶的摩根士丹利客戶主
任及其助理互相協調，進行多宗場內對倉盤沽售及購
買交易，涉及82次進行配對，轉移股份包括復星（00656
）、天工國際（00826）、星辰通信（01155）及金山軟件
（03888）

追蹤追蹤蹤蹤追聞聞新

粵海投資押後分拆計劃在電訊業的3G年代，手機支付業務已
成為大趨勢，三大營運商繼 3G 制式及 3G
手機的 「較量」後，下一步的競爭落在手機
支付業務上。中移動（00941）早前無懼市
場的疑惑，入股上海浦發銀行以開通手機支
付業務，不過其主推的 RF-SIM 技術標準
卻夭折，直接改與中國銀聯合作。雖然相關
股份股價連日急挫，但證券界相信，中移動
改變初衷，對其股價並無影響。

投資億元叫停 未有回應
到底中移動是否 「叫停」自己主推的手

機支付業務技術標準RF-SIM，轉向支持由
銀聯主導的 NFC 標準，據了解，中移動已
採購超過 100 萬張 RF-SIM 卡，總值接近 1
億元，用以發展 1000 萬手機支付用戶。中
移動方面未有回應，但電訊業分析員相信，
即使中移動改與銀聯合作，實際影響有限。

交銀國際分析員李志武指出，中國銀聯
早已與聯通（00762）及中電信（00728）合
作相關手機支付程式，而今次中移動叫停自
主開發的 RF-SIM 手機支付業務方式，相
信中移動亦會與銀聯合作，故對中移動而言
未必會有影響。

RF-SIM等同普通流動電話智能卡與非
接觸智能卡結合的產物，以 2.4GHz 頻率運
作，這個技術規格與銀聯主導的 NFC（以
13.56MHz 頻率）並不兼容，令市場出現兩
大類規格。

另一點值得留意的，是銀聯已聯合 18
家商業銀行、聯通及中電信，還有多個手機
製造商等，共同成立移動支付產業聯盟，唯
當中並不包括中移動，這有機會令中移動變
得 「孤立」，同時亦會喪失在手機支付市場
的主導權。

受此消息影響，負責為中移動建設中央
手機支付平台的高陽科技（00818），股價

連跌兩日，累積跌幅達12%，昨日跌幅收窄至3.2%，報
3.64元；另外，精英國際（01328）較早前計劃斥資20
億元，向大股東收購擁有 RF-SIM 港澳經營權的盛華
，精英國際股價過去兩日累積急挫逾20%，昨日最多跌
14%至12.5元低位，收市仍要跌逾10%，報1.31元。

直通：仍會發展RF-SIM業務
至於創業板新股、持有 RF-SIM 港澳知識產權獨

家持牌人的直通電訊（08337），行政總裁彭國洲強調
，集團所取得的是 RF-SIM 港澳知識產權的獨家使用
，故並不受有關叫停傳聞影響，直言公司仍會繼續發展
RF-SIM業務。該股首日掛牌股價並無受影響，一度較
招股價高出逾80%至0.55元高位，收市報0.38元，仍較
招股價高近27%。
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▲中移動叫停主推的RF-SIM技術標準，改與中
國銀聯合作

有線寬頻上客量大增
有線寬頻（01097）主席吳天海認為，港府今年內

未必可發出新的免費電視牌照，相信最快要明年初才可
獲發牌照。他又提到，臨近南非世界杯開鑼，旗下上客
量達至高峰期，每日達 1000 名新增用戶，廣告收入亦
相應增加。

吳天海昨在股東會後表示，有線寬頻旗下有線電視
已按政府要求，進一步遞交申請免費電視牌照的資料，
政府稍後將會公開諮詢，並再進行審批，相信最快要明
年初才獲發出牌照。他強調，集團已準備就緒，一旦獲
得經營免費電視的牌照，便可於數月後提供服務。

四年一度的世界杯將於下周五（11 日）開鑼，取
得今屆世界杯播映權的有線電視，無論上客量及廣告均
見提升。吳天海指出，臨近世界杯前夕，現時每日上客
量已達 1000 名，相信開賽前的上客數字將繼續攀升。
他續說，去年廣告收入錄得約1億元，相信在世界杯刺
激下，今年集團可增加數千萬元廣告收入。不過，他承
認，今年首季的廣告收入未達預期，期望第二季可追回
目標。

對於另外兩家免費電視亦可播放4場世界杯賽事，
吳天海回應指，該兩家免費電視自行選擇於數碼台轉播
賽事，目前仍未與集團磋商是否轉至傳統頻道播放賽
事。

▲ 外圍前景
不明，港股
亦反覆

▲粵海投資主席李文岳（右）昨日承認押後分拆
酒店業務計劃。旁為財務總監曾翰南

▲ 領匯行政總
裁王國龍（右
）表示，公司
於未來一年計
劃投資 7.72 億
元，完成 5 個
資產提升項目
。左為主席蘇
兆明

領匯09/10年業績簡表
整體租用率

整體續租率

平均每月租金
（每平方米）

收入

物業收入淨額

扣除稅項及投資
物業公平值變動
前溢利

可分派收入總額

全年每基金單位
分派

截止過戶日期

派息日

09年

90.6%

71.4%

30.6港元

49.90億港元

33.28億港元

26.31億港元

21.34億港元

97.37港仙

由6月18日至22日

8月4日或前後

08年

87.4%

72.9%

29.4港元

45.03億港元

28.05億港元

21.97億港元

18.19億港元

83.99港仙

變幅

+3.2%

-1.5%

+7.7%

+10.8%

+18.6%

+19.8%

+17.3%

+15.9%
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