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被繼承人黎添於 2009 年 8 月 1 日在香港
逝世，被繼承人之父親及母親均已先於被繼
承人去世，被繼承人之妻子李玉已先於被繼
承人於1996年在香港去世，被繼承人生前只
有與李玉的一段婚姻，沒有其他配偶及子
女，亦沒有收養子女，生前沒有立下遺囑。
被繼承人黎添與李玉育有 3 名子女，黎吐艷
（女，1952 年 12 月 14 日出生）、黎煥智
（ 男 ， 1954 年 8 月 8 日 出 生 ） 、 黎 艷 玲
（女，1956 年 11 月 14 日出生）。以上三名
當事人能出示出生證明。黎添遺下座落於廣
東省廣州市芳村區茶滘鎮南四巷二號之一，
（廣州市房地產證，穗房地證字第 0705918
號）的房產物業。任何有利害關係人士，欲
主張繼承權利，應於2010年7月10日前向廣
州市公證處表達異議，辦理繼承等法律手
續，逾期視為放棄上述權益。
聯繫地址：廣州市倉邊路42號廣州市廣州公證處
聯繫電話：83172099

公告

香港特別行政區高等法院
原訟法庭
公司清盤案

二零一零年第二零九宗
關於WELL TECHNIC
LIMITED（華藝有限公司）
及
關於香港特別行政區《公司條
例》（第32章）

一項要求香港高等法院將上述公司清盤的呈請，已於二零一零年
五月七日，由蔡卓桐（CHOI CHEUK TUNG），地址為香港新
界大埔廣福邨廣崇樓C2707室，向該法院提出，特此通知。該項
呈請按指示將於二零一零年七月十四日上午九時三十分在法庭席
前進行聆訊；該公司的任何債權人或分擔人，如意欲支持或反對
就該項呈請作出命令，可於聆訊時親自出庭或由為該目的而獲聘
任代表他的大律師出庭。該公司的任何債權人或分擔人，如要求
獲得該呈請書的文本，在繳付該文本的規定收費後，會獲得下述
簽署人提供該文本。

二零一零年六月四日
呈請人代表律師：葉謝鄧律師行

辦事處：香港灣仔軒尼詩道139號中國海外大廈20字樓
（檔號：TS/DT/48635/09/A）

註：任何擬在該項呈請聆訊中出庭的人，必須將有關其擬出庭的意向的
書面通知，送達或以郵遞方式送交上述署名代表律師。該通知書必
須述明該人的姓名及地址，或如屬商號，則必須述明其名稱及地址
，且必須由該人或該商號，或該人或該商號的律師（如有的話）簽
署。該通知書亦必須以足夠時間送達或（如寄出）以郵遞送交，以
在不遲於二零一零年六月三日下午6時送抵上述簽署人。

B9 地產
責任編輯：邱家華

尖

二〇一〇年六月四日 星期五

商舖註冊量創56個月新高

曉翠山莊極高層呎價6456元

漢口中心地舖藉勢標售 料值1.2億

儘管樓市調整，但受到豪宅新盤帶
動，個別二手屋苑仍錄高價成交。中原
地產高級分區營業經理蔡創文表示，沙
田曉翠山莊錄得本月首宗成交，單位為
12 座極高層 B 室，面積 1422 平方呎，
擁三房連套房及工人套房間隔，連租約
成交價918萬元，呎造6456元。

據了解，新買家為用家，見上述放
盤為屋苑中之優質戶，即以高市價入市
，待租約完時收回自住。原業主於一九
九八年以 830 萬元入市，持貨 12 年，
除賺取租金回報外，是次沽出單位賬面
亦獲利88萬元。

壹號雲頂年半升值28%
同區新晉豪宅壹號雲頂亦錄二手成

交。中原地產高級分區經理劉少忠表示
，單位為 2 座高層 C 室，面積 1547 平
方呎，開揚翠綠山景，連車位成交價
1380 萬元，折合平均呎價為 8920 元。
原業主於二○○八年十二月份以 1033
萬元一手發展商購入物業，持貨一年半
，扣除車位價值約 60 萬元，轉手賬面
獲利約287萬元，單位升值約28%。

據了解，上述單位新買家為同區客
人，有感單位優質，間隔實用，環境清
靜，加上價錢合理而拍板購入單位，打
算用作自住之用，順利升級換樓，提升
生活質素。

大市淡靜未有影摸貨交投，美聯物業資料研究部及土地註冊處資料顯示，五
月住宅摸貨（未完成交易前將單位轉售）註冊個案錄得 215 宗登記，按月升
27.2%，自去年九月後再度重上逾200宗水平，並創過去8個月新高，摸貨獲利比
率仍達92.1%，較四月93.5%只微減1.4個百分點，今年一直企穩逾90%水平。

美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，215宗摸貨個案中，從發展商購入新盤再
以摸貨轉售的單位約有82宗，餘下的133宗則屬於購入二手物業再摸出，共約
198宗獲利，佔92.1%，餘下17宗則為蝕讓及平手離場，未因市況回軟而令蝕讓
個案急升。

個別摸貨個案更於九招十二式公布後售出單位依然獲利離場，以大興花園1
期4座高層H室為例，投資者
於四月中以141萬元購入，其
後於五月初時，九招十二式公
布後以 155 萬元售出，獲利
9.9%。又如時代廣場C座低層
1 室單位於五月初以 152.5 萬
元摩售，較三月下旬購入價
142萬元獲利7.4%。

期內未有逾 2000 萬元摸
貨註冊登記，自去年四月後再
度出現 「零登記」。反觀，
200 萬元或以下細價物業的摸
貨個案按月上升 42.5%至 124
宗，升幅為各類物業最高，當
以天水圍慧豪廷最多，共有
50 宗登記，接近四分之一。
其次為將軍澳領都及元朗翹翠
峰，分別錄得 17 宗及 8 宗登
記。而上水御景峰及傳統屋苑
屯門大興花園則同時以5宗緊
隨其後。

住宅市道乏善足陳，工商市道反被看高一線，隨工廈
活化政策出台，該類物業前景可謂另眼相看，成交趨旺兼升
值力強，火炭富昌中心地廠剛以約 2200 萬元轉手，呎價
3290 元，物業於 8 年間升值近 3.5 倍，帶挈業主賬面獲利
1701萬元。

美聯工商高級營業經理黎紹賢表示，火炭黃竹洋街5至
7 號富昌中心地下，面積約 6685 平方呎，以約 2200 萬元交
吉易手，呎價約3290元，業主二○○二年以約499萬元購入

上址，持貨8年時間轉手，升值近3.5倍，賬面獲利約1701
萬元。

火炭區的地廠物業持續受市場追捧，本年迄今區內已錄
得17宗地廠成交，可見不論用家或是投資者，對區內地廠
物業的潛力看高一線，事實上，售價亦見充足上升動力，與
年初比較，現時區內地廠盤源的價格已上升約 15 至 20%。
黎補充，地廠物業適合不同類型租客，成吸納租客最大賣點
，促使區內地廠物業租賃情況改善。

自從政府推出九招十二式抑制樓市升勢後
，市場瀰漫觀望情緒，致成交量縮減，唯整體
經濟基調向好，物業市場價格依然企穩，造就
不少投資者淡市獲利，荃灣立坊一個開放式單
位，3個多月升值逾10%。

中原地產爵悅庭助理分區經理賴文城表示
，立坊高層01室，面積374平方呎，以192萬
元易手，呎價 5134 元。買家打算將單位作長
線投資，見單位內部裝修不俗，遂決定即睇即
買，購入上述單位收租，預料每月租金可達
8000元，回報5厘。

原業主於今年三月以174萬元購入單位，
持貨不足3個月，賬面獲利18萬元。

賴文城指出，自上月尾之後，市場氣氛明顯好轉，
平日睇樓量亦相當不俗，只是買家仍期望業主繼續擴大
議價空間，而業主有見市況回復暢旺，亦未見進一步擴
大議價空間，因而令成交膠。立坊於六月份暫錄成交
2宗，上月全月則錄9宗。
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擎天中層低市價4%沽售

五月住宅摸貨獲利率達92%

沙咀漢口道 5 至 15 號漢口中心地下 21 號舖，
面績約 2500 方呎，委託利嘉閣（工商舖）招
標出售，估值約 1.2 億元，呎價約 4.8 萬元，
七月二十八日截標。

租金回報率約達3厘
利嘉閣（工商舖）商舖部聯席董事陳忠榮表示，上

述物業距離港鐵尖沙咀站出口約3分鐘步程，鄰近多間
國際知名品牌店舖及多個旅遊大型地標，如i-Square、
1881 Heritage、半島酒店及北京道一號等；舖位門面寬
闊，面向 1881 Heritage，可成功吸引國際品牌、銀行
理財中心或個人遊行業租用。業主現將該物業於市場放
租，每月租金約25萬；若分拆出租，每月租金可達30
萬元，回報約達3厘。

他又分析稱，由於香港處於低息環境，市場持續消
費暢旺，內地旅客又不斷增加，尖沙咀更內地高消費人
士必到掃貨熱點，核心消費區優質商舖備受市場追捧；
如漢口中心地下 13 號舖，約 800 方呎，年初以 1.59 億
元售出，每呎售價約 19.8 萬元，當時租客為珍珠店，
租金約 36 萬元，租金回報約 2.72 厘；現新租予連鎖鞋
店，以每月 55 萬元租用，租金回報達 4.15 厘，租金升
幅約53%。

另方面，中原（工商舖）工商部營業董事盧偉德表
示，獨家代理的紅磡號凱旋工商中心 2 期地下 H 室、
K01室及1樓G室，剛於本周一截標，招標成績不俗，
共接獲5份標書，洽購人士多為投資者，唯入標財團出
價俱未達業主意向，現階段業主仍需仔細考慮各份標書
出價及條款，料短期內可公布結果。

盧偉德指出，上述標售物業位於民裕街47至53號
，涉及總面積約12800方呎，單位已悉數租出，每月總
租金收入約20萬元。

逾億元物業錄7宗交投
利嘉閣地產研究部主管周滿傑指出，儘管住宅市場

近月旺勢減弱，但零售市道持續向好，加上低息環境持
續以及通脹壓力重臨，舖位買賣交投持續活躍，上月成
交宗數更見高位突破，根據土地註冊處最新資料，五月
份全港共錄 469 宗店舖物業買賣登記（數字反映 2 至 4
星期前的實際市況），不僅較四月份的388宗激增21%
外，並且創下近56個月新高。

上月大市買賣交投活躍，加上貴重物業成交比重顯
著提升，更一口氣錄得7宗價值逾億元的買賣，如價值
3.2億元的尖沙咀加連威老道34至36號 「gi」商場，推
動大市成交總值按月暴漲 47%至 51.29 億元水平，創下
近8個月新高。

按價格分類分析，上月中價物業買賣交投表現較好
，其中價值介乎500萬至700萬元的物業買賣登記更按

月激增57%至上月的58宗，增幅最大；此外，價值200
萬元以下的物業買賣登記，則按月增加40%至150宗，
以增幅計排名居次。

分析指資金流入工商舖
如以地區劃分，該行定期觀察的 16 個分區，買賣

交投走勢大致向好，登記宗數增加的地區共有 11 個之
多，其中零售旺區如灣仔及旺角區表現較好，登記量按
月分別增加3.8倍及69%之多；民生消費區如北角、九
龍城、觀塘及大角咀區，登記量亦有最少50%的漲幅，
可見舖市交投全面暢旺的事實。

周滿傑指出，政府推出九招十二式規管一手樓花銷
售，雖然導致一手交投陷入半癱瘓狀態，但此舉卻推動
內地及本地資金導流至投資物業市場，為工商舖買賣帶
來新衝擊，在零售市道穩步向好、新一輪人民幣升值概
念重現、一線地舖租金趨升的形勢下，可以預期，更大
規模的資金流將轉向店舖市場發展，相信大市尤其是零
售旺區如尖沙咀、銅鑼灣及旺角區一線地舖的交投，應
會更為暢旺。

有價舖舖靚 住宅市道氣
氛沉悶，整體交
投陷半癱瘓，商

舖卻受惠消費市道強勁表現暢旺，核心消費
旺區尖沙咀舖每每身價驚人，業主睇準商舖
有價有市勢成搶手貨，伺機標售漢口中心地
下21號舖，預料值1.2億元，呎價約4.8萬
元，商舖市道熾熱帶挈五月錄469宗註冊量
創過去56個月新高。

▲標售的漢口道地舖外觀▲標售的漢口道地舖外觀

▶▶富昌中心地富昌中心地
廠經過廠經過88年時年時
間升值間升值3.53.5倍倍

樓市氣氛逆轉，今年初熱炒的九龍站屋苑，陸續出
現低市價成交。置業 18 分行組別經理歐陽智龍表示，
擎天半島一個中層單位，剛連租約以 1270 萬元獲承接
，平均呎價11803元，低市價約4%。

該單位為擎天半島 3 座中層 C 室，建築面積 1076
方呎，享園景及少許海景，連租約成交價 1270 萬元，
折合呎價約 11803 元，低市價約 4%。據了解，原業主
最初開價 1300 萬元，近日隨市況作出調整，減價至
1270萬元沽貨，低市價約4%。

美聯物業助理區域經理馬立成表示，將軍澳君傲灣
2座中層A室，面積約677方呎，望東南池景，成交價
約為 330 萬元，折合呎價約為 4874 元，較市價略低 2%
。買家為外區上車客，原業主於二○○五年五月份以約
293.6萬元購入上述物業，是次轉售賬面獲利約36.4萬
元，升值約12%。

中原地產高級分區營業經理程尚傑表示，奧運站維
港灣1座低層A室，面積869平方呎，擁三房連套房間
隔，單位享開揚少海景致，成交價為630萬元，折合平
均呎價為7250元。業主原先叫價660萬元，見近日大市
調整，亦自動降低叫價，單位即獲買家承接，減價幅度
約4.5%。新買家為一名升級換樓客，原業主持貨10年
，是次轉手賬面獲利176萬元離場，單位升值38.8%。
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