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聯福藥業（私人）有限公司
LUEN FOOK MEDICINE CO., (PTE) LTD. SINGAPORE

東南亞
總發行

：

嚴 防 影 射 假 冒
購買正貨時請認明非洲海底椰標止咳露

經香港衛生署藥物註冊認可 註冊編號：HK49974
總代理：香港瑞昌藥業有限公司

香港上環禧利街十五號一樓
電話：2544 4859 傳真：2544 4248

2009年12月31日
資產總額
負債總額
應收款項總額
淨資產

2009年度
營業收入
營業利潤
淨利潤
經營活動產生的現金流量淨額

33,036,344.76
4,806,199.38

24,816,004.39
28,230,145.38

40,287,740.13
2,122,669.05
2,108,025.39
-529,923.84

項 目

流動資產合計
非流動資產合計

資產總計
流動負債
負債總計

淨資產

賬面價值
A

3,068.55
305.46

3,374.02
555.23
555.23

2,818.78

評估價值
B

3,068.21
336.24

3,404.45
555.23
555.23

2,849.22

關聯方

中國物流

主營業務

普通貨物運輸，危險化學品批
發，危險品運輸，國際國內運
輸代理，倉儲、信息服務，物
流方案的設計諮詢，集裝箱及
其使用機具的設計、製造、銷
售、租賃。

註冊資本
（單位：萬元）

5,147.3

法定
代表人

梁偉華

註冊地址

北京市西城
區三里河東
路 乙 23 號
樓6層

證券簡稱：粵華包B 證券代碼：200986 公告編號：2010－019

佛山華新包裝股份有限公司
第四屆董事會2010年第五次會議決議公告

本公司及董事會全體成員保證公告內容的真實、準確和完整，對公告的虛
假記載、誤導性陳述或者重大遺漏負連帶責任。

佛山華新包裝股份有限公司（以下稱 「公司」）第四屆董事會2010年第
五次會議於2010年6月4日以通訊表決方式召開。會議應到董事9名，實到9
名，本次會議的召開符合《公司法》和《公司章程》的規定。會議審議並通過
了以下決議：

一、董事會以9票贊成，0票反對，0票棄權，通過公司為控股子公司向中
國建設銀行借貸提供擔保的議案。

由於本公司之控股子公司珠海經濟特區紅塔仁恒紙業有限公司向中國建設
銀行股份有限公司珠海市分行申請金額為人民幣壹億元的授信額度（包括銀行
承兌匯票額度和貸款額度等），公司擬為其提供第三方連帶責任擔保。

公司持有珠海經濟特區紅塔仁恒紙業有限公司41.9653%的股權。由於本公
司於2010年4月16日舉行的2009年年度股東大會中，已通過了向公司控股子
公司及其全資子公司提供不超過人民幣15億元額度的連帶責任擔保的議案，
因此公司本次對外擔保不需要提交股東大會審批。

二、董事會以5票贊成，0票反對，0票棄權，審議通過關於珠海經濟特區
紅塔仁恒紙業有限公司出讓珠海市恒順供應鏈物流服務有限公司51%股權的議
案。三名獨立董事事前認可本議案提交董事會審議，由於該項交易為關聯交
易，4名關聯董事依法迴避表決，三名獨立董事對該項交易發表了獨立意見。

上述交易的對手方中國物流是中國誠通控股集團有限公司屬下的全資子公
司，本公司之實際控制人中國紙業投資總公司（以下簡稱 「中國紙業」）同為
中國誠通控股集團有限公司的全資子公司。根據上市規則10.1.3條第二款，中
國物流為本公司的關聯法人，因此本項交易構成關聯交易。由於本公司董事長
童來明先生於中國紙業任總經理，公司董事嚴肅先生於中國紙業任總會計師，
公司副董事長王奇先生以及董事譚尚輝先生於中國紙業控股的佛山華新發展有
限公司分別任副董事長和董事職務，因此上述四位關聯董事依法迴避表決，其
餘五位非關聯董事均參與表決。（日常關聯交易的具體內容詳見公司於同日披
露於《證券時報》、《大公報》及巨潮資訊網www.cninfo.com.cn的《日常關
聯交易公告》）

公司獨立董事就上述日常關聯交易事項發表獨立意見如下：
1、上述關聯交易表決程序符合有關法律、法規的要求，關聯董事均迴避

了表決，體現了公平、公正、公開的原則；
2、關聯交易按照公允市價的原則定價，有利於公司相關主營業務的發

展，沒有對上市公司獨立性構成影響，沒有發現有侵害中小股東利益的行為和
情況，符合上市公司和全體股東的利益。

特此公告。

佛山華新包裝股份有限公司董事會
二○一○年六月四日

證券簡稱：粵華包B 證券代碼：200986 公告編號：2010－020

佛山華新包裝股份有限公司關於控股子公司
出讓珠海市恒順供應鏈物流服務有限公司

股權暨關聯交易的公告
本公司及董事會全體成員保證公告內容的真實、準確和完整，並對公告的

虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏負連帶責任。
一、關聯交易概述
1、交易概述
本公司之控股子公司珠海經濟特區紅塔仁恒紙業有限公司（以下簡稱 「紅

塔仁恒」）擬與中國物流公司（以下簡稱 「中國物流」）簽訂《股權轉讓協
議》，並計劃將其持有的珠海市恒順供應鏈物流服務有限公司（以下簡稱 「恒
順物流」）51%股權以1,453.1022萬元人民幣的價格轉讓給中國物流公司。

2、關聯關係說明
上述交易的對手方中國物流是中國誠通控股集團有限公司屬下的全資子公

司，本公司之實際控制人中國紙業投資總公司同為中國誠通控股集團有限公司
的全資子公司。根據上市規則 10.1.3 條第二款，中國物流為本公司的關聯法
人，因此本次交易構成關聯交易。

3、交易審議情況
上述關聯交易已經公司第四屆董事會2010年第五次會議審議通過，有關

交易議案之關聯董事均已迴避表決。公司獨立董事出具了表示同意提交第四屆
董事會2010年第五次會議審議的事前認可函，並發表了獨立意見。

4、其他說明
本次交易不需要提交公司股東大會審議，也不構成重大資產重組事項。
二、關聯方基本情況

三、關聯交易標的基本情況
1、本次交易標的為紅塔仁恒控股子公司恒順物流的51%股權，恒順物流

係於2006年01月23日在珠海市市工商局行政管理局登記註冊的合資公司，公
司主營業務為倉儲租賃、貨物運輸、運輸總包、貨物裝卸。恒順物流註冊資金
為人民幣 3000 萬元，由紅塔仁恒和（新加坡）YANLORD INDUSTRIES
PTE.LTD 共同出資，其中紅塔仁恒持有 75%股權，（新加坡）YANLORD
INDUSTRIES PTE.LTD 持有 25%股權，恒順公司的另一股東（新加坡）
YANLORD INDUSTRIES PTE.LTD已書面放棄優先購買權。

2、根據中審國際會計師事務所有限公司出具的中審國際審字[2009]第
010046 號審計報告，以及中水資產評估有限公司出具的中水評報字[2010]第
024號資產評估報告，截至2009年11月30日，恒順物流資產情況如下。

單位：萬元

3、恒順物流09年主要財務指標（經審計） 單位：元

4、本公司不存在為恒順物流提供擔保、委託該公司理財，恒順物流不存
在重大訴訟和仲裁事項，也不存在佔用上市公司資金等方面的情況；

四、定價政策和定價依據
本次股權轉讓的定價以中水資產評估有限公司出具的中水評報字[2010]第

024號資產評估報告所列的評估範圍、評估結果為依據，評估基準日為2009年
11月30日，恒順物流淨資產評估值為2,849.22萬元，本次轉讓恒順物流51%股
權其對應的股權收購價值為1,453.1022萬元。

五、交易協議的主要內容
紅塔仁恒擬與中國物流簽訂《股權轉讓協議》，協議主要內容如下：
1、甲方：珠海經濟特區紅塔仁恒紙業有限公司
乙方：中國物流公司
2、轉讓標的：甲方擬將其持有的恒順公司的51%的股權及其相應的股東

權益一併轉讓給乙方；乙方同意受讓甲方在恒順公司擁有的51%的股權及其股
東權益。

3、股權轉讓的價格：甲方同意根據本合同所規定的條件以中水評報字
[2010]第024號資產評估報告所列的評估範圍、評估結果為依據，以14,531,022
元人民幣的價格將其在恒順公司擁有的51%的股權轉讓給乙方，乙方同意以此
價格受讓該股權。

4、支付方式：乙方同意在本合同生效之日起30天內向甲方支付總價款的
30%作為保證金（乙方支付剩餘的70%價款後，該保證金轉化為價款）；在乙
方的名稱、住所、受讓的出資額記載於股東名冊，並取得本合同所述之擬轉讓
股權變更至乙方名下的工商變更登記批覆之日起7個工作日內向甲方支付剩餘
的70%的價款。

5、本合同生效應同時具備以下條件：
（1）由雙方法定代表人（或授權的委託代理人）簽字並分別加蓋公章

後；
（2）此轉讓行為獲得中國誠通集團的批准；
（3）獲得恒順公司審批機關的批准同意。
六、交易目的和對上市公司的影響
恒順物流公司為紅塔仁恒的附屬產業，公司規模較小，盈利能力不高，本

次股權出讓的目的是調整公司主營業務結構，集中優勢資源，突出發展造紙主
業。

上述關聯交易為公司控股子公司紅塔仁恒集中資源發展主營業務所需，交
易以公平、互利為前提，不會損害公司利益及對上市公司獨立性構成影響。

七、當年年初至披露日與該關聯人累計已發生的各類關聯交易的總金額
2010年年初至披露日本公司與中國物流沒有發生關聯交易。
八、獨立董事事前認可和獨立意見
在上述關聯交易協議簽署前，公司獨立董事與本公司相關人員就該事項進

行了充分溝通，認真審閱了有關的協議文本以及與協議有關的資料，並出具了
事前認可函，認為關聯交易公允合理，沒有對上市公司獨立性構成影響，同意
將該關聯交易協議提交董事會審議。

公司獨立董事就上述關聯交易事項，發表獨立意見如下：
1、上述關聯交易表決程序符合有關法律、法規的要求，關聯董事均迴避

了表決，體現了公平、公正、公開的原則；
2、關聯交易按照公允市價的原則定價，有利於公司相關主營業務的發

展，沒有對上市公司獨立性構成影響，沒有發現有侵害中小股東利益的行為和
情況，符合上市公司和全體股東的利益。

九、備查文件
1、佛山華新包裝股份有限公司獨立董事對關聯交易事前認可的意見
2、佛山華新包裝股份有限公司獨立董事對關聯交易的獨立意見
3、佛山華新包裝股份有限公司第四屆董事會2010年第五次會議決議
4、珠海經濟特區紅塔仁恒紙業有限公司與中國物流公司簽訂的《股權轉

讓協議》
5、中審國際會計師事務所有限公司出具的中審國際審字[2009]第 010046

號《審計報告》
6、中水資產評估有限公司出具的中水評報字[2010]第024號《資產評估報

告》
特此公告

佛山華新包裝股份有限公司
二○一○年六月四日

九招十二式本月一日正式執行， 「招式
」 無阻買家入市熱情，新地（00016）打孖上
今日開賣的新蒲崗譽‧港灣及元朗YOHO
MIDTOWN，居然出現經紀代客通宵排隊人
龍，譽‧港灣全晚更有過百人排隊，超出首
批單位70伙認購額，發展商嚴例規定不容許
轉名，故未掀炒位風。

B9 地產
責任編輯：邱家華 二〇一〇年六月五日 星期六

九招十二式曝光以來，簡接冷卻樓市
，二手業主群起減價減磅，致樓價錄得跌
幅，反映樓價走勢的中原城市領先指數
CCL 最新報 79.16 點，按周跌 1.44%為 80
周以來最急，CCL更破5周新低，港島區
大型屋苑跌3.32%，為眾區表現最差。

中原地產研究部聯席董事黃良昇指出
，最新中原城市領先指數 CCL 最新報
79.16點，按周跌1.44%，是○八年十一月
十六日按周跌4.16%後80周以來最大跌幅
，CCL同創5周以來最低，反映業主面對
現實減價，令樓價向下調整。

觀乎過去走勢，業主只要肯減價便獲
承接，帶動成交回升，加速樓價尋得支持
位，樓價調整便會結束。

整體大型屋苑方面，中原城市大型屋
苑領先指數CCL Mass最新報76.47點，
較上周的77.67點下降1.54%。

分區大型屋苑樓價統計，港島區指數
最新報 88.31 點，較上周的 91.34 點下降
3.32%。新界東最新報 72.72 點，按周跌
2.76%。新界西最新報 59.97 點，較上周
60.45 點下降 0.81%。而九龍區最新報
76.79點，較上周76.48點上升0.40%。

市

譽‧港灣MIDTOWN現人龍

將廣高層呎價新高5673元

過百經紀代客通宵排隊買樓

轉名容容不

九招十二式陰霾逐步淡化，業主及買家信心增強，帶動
個別屋苑收窄議價及錄得高價成交，將軍澳廣場逆境創新高
，1座高層B室剛以呎價5673元售出，創屋苑歷史新高。

消息指出，將軍澳廣場1座39B室面積1026方呎，剛以
582萬元轉手，呎價5673元，較兩月前締新高的6座52B高
出14.2萬元或5%，破盡屋苑歷史新高。

另方面，香港置業淘大商場分行營業經理陳偉宗表示，
隨着交投市況回暖，淘大花園普遍業主的叫價態度明顯轉趨
堅挺，現時議價幅度維持於約2%至3%，只有個別急於沽貨
業主的議價空間能維持最高約5%。

陳偉宗表示，區內用家剛以204萬元購入淘大花園N座
低層6室，面積494平方呎，2房間隔，呎價約4130元。原
業主九八年十一月，以約138萬元購入，是次轉手賬面獲利
約66萬元，物業升值48%。

中原地產將軍澳海悅豪園分行經理伍錦基表示，近日市
場氣氛明顯好轉，區內睇樓量亦逐漸回升，新寶城本月首4
天暫錄得約4宗成交，交投不俗，整個將軍澳區私人住宅本
月至今亦暫錄得約43宗成交。

伍錦基指出，新近成交為新寶城 1 座中層 C 室，面積
527方呎，1房間隔設計，單位享遠山景及內園景致，單位
僅放售4天即成功以228萬元易手，呎價4326元。業主原先

叫價235萬元，最終與買家議價至228萬元成交，議價幅度
約3%。據了解，業主○四年以143.8萬元購入上址，持貨6
年，是次轉手賬面獲利84.2萬元離場，單位升值59%。

九招十二式效應，地政總署上月未有批出售樓紙，連
續兩個月零審批，首 5 個月僅批 2445 伙，對比減少 46%，
亦為過去 3 年以來最差，致待批單位累積 7448 伙升至半年
高位，申請預售多時的新地（00016）鴨脷洲南灣、大角咀
形品‧星寓以及信置（00083）的西九龍帝峰‧皇殿，今月
開賣機會渺茫，另長實（00001）大圍名城2期1368伙已正
式申請預售。

7748伙待批售樓紙
地政總署上月未有批出任何預售樓花同意書，截至五

月底，有待核准的住宅單位預售樓花同意書申請共有17份
，涉及7448個單位。而有待核准的商業單位預售樓花同意
書申請則有兩份。

地政總署連續兩月未有批出售樓紙，望穿秋水的南灣
、形品‧星寓以及帝峰‧皇殿預料可於今月開賣的機會極
為渺茫，3盤共約2000個供應將要留待下半年推出。

地政總署公布最新預售樓花同意書資料，連續兩個月
未有任何項目批出預售樓花同意書，是○七年十月及十一
月後逾兩年後首次出現。以首 5 個月計算，今年僅約 2445
伙，低於去年同期4554伙少46%，創近3年同期新低。

美聯物業首席分析師劉嘉輝稱，在連續兩個月未有批
出預售樓花同意書，加上陸續有大型新盤申請預售樓花同
意書，導致累積待批的私人住宅單位數目升至7448個，數
目連升兩個月至半年高位；然而，相信此批待批預售樓花
項目於未來會陸續批出，發展商將會推出市場，估計第三
季推盤量將較第二季回升。

至於五月份新申請預售的項目只得名城2期，涉及單位
1368 個，待批項目規模較大的包括馬鞍山 77 區天宇海
（1143 伙）、黃大仙親仁街 3 號項目（1040 伙）、將軍澳
第56區項目（1028伙）等，共提供7448伙。

雖然過去兩月未有新盤獲批預售，但市場供應充裕，
美聯指仍有5000個貨尾供應，連同已批預售或准預售但未
公開發售的新盤共6個，計有古洞路天巒（330伙），皇后
大道東Queen's Cube（96伙）、大埔馬窩承峰（79伙）、
沙田雲頂峰（13伙）、九龍塘書院道項目（7伙）及深井青
龍頭項目（4伙），總共529伙可隨時推出市場發售。

山谷道邨地估值約98億
今個財政年度賣地 「開局」徹底失色，唯相信不會波及

下周二拍賣的市區罕有豪宅何文田山谷道邨地皮，業界預料
拍賣氣氛仍激烈，估值約87至98億元，賣地前夕有買家憧憬
成績理想搶閘入市。

天俊測量師行執行董事張楚然表示，何文田佛光街地皮
位置優越，屬罕有的豪宅區，加上將來發展為沙中線，無疑
成為大型發展商必爭之地，地盤處於何文田佛光街山坡上的
高處，落成後向東的高層住宅單位可享有眺望九龍灣郵輪碼
頭一帶的景觀，而向西南的高層住宅單位則可眺望尖沙咀及
中上環一帶的景致，適合發展為面積較大的優質分層式豪宅
單位，此外，毗鄰港鐵何文田站上蓋項目，若兩者合併發展
，是區內佔盡優勢的大型發展項目，預計這幅地皮將可為政
府庫房帶來超過87億元收益。

美聯測量師林子彬預期上址成交價約98億元，每呎樓面
地價1.13萬元。

賣地前夕，有買家憧憬賣地成績良好搶閘入市，美聯物
業又一村分行高級營業經理蕭偉祥表示，受何文田賣地效應
帶動，區內買家入市態度積極，又一村花園錄大額成交，為
47座高層B室約1829方呎，成交價1945萬元，呎價約10634
元。買家為外區用家，見單位升值潛力不俗，故斥資買入單
位作自住之用。原業主是次轉售獲利195萬元。

場消息指出，新地昨早與代理交代兩盤先到
先得開賣後，連隨於十一時許，譽‧港灣設
於創紀之城6期售樓處的大堂，即有經紀代客
排隊買樓，新地亦早有準備，於大堂架起圍

欄，排隊人龍井井有條。
同時為免引起混亂及炒風，新地為每個買家登記

資料及派發揀樓籌號，保證今日入內揀樓的買家屬同
一人，新地嚴格規限買家不得將籌號轉售，倘發現登
記人與揀樓人不同，將遭拒諸門外。

譽‧港灣首批70伙超購
由於譽‧港灣今早十時開賣，新地亦體貼地向在

場代買家排隊霸位的經紀提供飲料及椅子。消息指
出，入夜後代買家排隊的經紀愈來愈多，全晚約有
過百人通宵輪候，較推售的 70個單位超額認購，反應
理想。

根據譽‧港灣價單顯示，今日推出1B座68個標準
單位及 2 個頂層特色單位，標準戶 C 及 A 室各 34 個，
分布 7 至 43 樓，面積 703 至 1140 方呎，訂價 445 萬至
1017萬元，呎價6330至8921元，平均呎價8039元。

另兩個頂層特色戶為1A 座33A 及35A 單位，面積
同為 2031 方呎，訂價 2352 萬及 2381 萬元，呎價 11581
及11723元，平均呎價11652元，總計整體70個單位平
均呎價為7904元。

該盤前日加推3個特色單位，分布1及7座，最低
消費1150萬元，售價最高為1A座6樓B室，面積1701
方呎，平台面積1364方呎，以定價2100萬元計，平均
呎價12346元，該批單位明日發售。

MIDTOWN僅推22伙
至於 YOHO MIDTOWN 雖然僅推出 22 伙，相

較譽‧港灣少一截，依然於五時許現10多人的排隊人
龍，通宵輪候，兩盤的熱烈反應，可見樓市並非想像
中差，基調良好。

YOHO MIDTOWN 今日主攻 M1 及 M8 座 20 個
標準單位，訂價 330.5 萬至 519.7 萬元，呎價 5108 元至
5768 元，平均呎價 5472 元，以及 2 個頂層特色單位，
分別為 M1 座 43B 室 1237 方呎，訂價 990 萬元，呎價
8003 元，另 M5 座 C 室 1192 方呎連 171 呎平台，訂價

1073萬元，呎價9002元，平均呎價8493元，總括22伙
平均呎價為5881元。

淡市推盤佣金達2.5%
兩盤反應理想，居然於淡市現排隊人龍，業界認

為 主 要 現 時 市 場 選 擇 少 ， 譽 ‧ 港 灣 及 YOHO
MIDTOWN佣金高達2.5%，兩盤的出現被視為 「及時
雨」，自然成餓盤經紀爭食的地盤，反應踴躍可以理
解，預計譽‧港灣今日推售的70個單位有機清袋。

九招十二式推出後，發展商為求均真，新盤將回
復排隊買樓或抽籤揀樓年代，向經紀派貨自行組客的
賣樓手法可能絕跡，中原住宅部董事總經理陳永傑表
示，政府推出九招十二式為求加強透明度，賣樓程序
要公平公開公正，相信以後所有一手新盤，只得兩種
賣樓方式，排隊或抽籤，將告別以往發展商派貨由經
紀自行組客的手法。

另外，中原地產奧運站浪澄灣分行高級分區營業
經理程尚傑表示，大角咀i-home日出錄一手成交，售
出單位為低層A室657方呎，兩房間隔，連667平方呎
平台花園，作價 470 萬元，呎價 7154 元，該盤僅餘少
量高層海景單位。

▲大批經紀為譽‧港灣買家通宵排隊，下午已
派出約90個籌

售樓紙連續兩個月零批出

名城2期申請預售
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將軍澳廣場呎價破頂

50屋苑睇樓量升4.3%
隨着九招十二式威力逐步淡化，市場陸續回復信心，

加上通脹勢頭初現，刺激各路買家群起睇樓，指標屋苑周
末預約睇樓量再錄升幅，根據利嘉閣地產研究部數據估算
，全港50個指標屋苑共錄2305組客戶預約在周末睇樓量，
較上周末再升4.3%；客源方面，用家見上月樓價已下調，
預期業主議價空間能再度擴闊，並藉此買得安樂窩，故此
，睇樓客中仍然以用家為主，比例高達65%。


