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內地消費市
道復蘇驚人，華
潤創業（00291

）繼續擴展其零售飲食業版圖，宣布收購其士泛亞
（00508）旗下Pacific Coffee 80%股權，代價為
3.27億元。華創指，內地咖啡店市場增長潛力龐大，
公司將進一步擴建Pacific Coffee在中國的業務，副
董事總經理兼首席財務官黎汝雄表示，計劃於內地主
要城市，及集團旗下的200個商場開設Pacific Cof-
fee，並預期投資的第三年將有正面回報。

本報記者 馮煒強
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看好內地咖啡店市場 擬開200間分店
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華潤中石油簽合作協議
華潤燃氣（1193）的控股股東華潤集團宣布，與中

國石油天然氣集團公司簽署戰略合作協議，雙方同意在
天然氣、加油站非油品、成品油、天然氣發電、工程建
設、海外投資等領域開展合作；其中包括：中國石油優
先向華潤集團城市燃氣項目供氣及雙方同意優化現有
區域城市燃氣市場，以避免競爭。

中國石油將支持華潤集團參股建設中國石油的國內
天然氣長輸管道幹線、支幹線和區域支線，以及LNG接
收站等天然氣基礎設施。華潤燃氣主席馬國安表示，根
據此戰略合作協定，公司相信華潤燃氣將在氣源保障、
項目取得、資產結構優化以及加氣站建設方面獲得更多
的支持和更大的優勢，令雙方可實現互利雙贏。

水務地產擬購武漢房產
水務地產（02349）昨宣布，訂立諒解備忘錄，擬

收購一項位於武漢東湖之房產項目。水務地產指，該集
團擬收購目標公司60%權益，代價料不會超過6600萬元
人民幣（7500萬元），公司獲90天獨家磋商期。目標公
司之唯一主要投資為其於該物業之權益，該物業由兩幅
合共面積約 5.948 萬平方米的土地所組成，兩幅土地分
別坐落於東湖公園大門兩側，該物業將發展為豪華低密
度的住宅區，規劃建築總面積約6.13萬平方米。

國中擬注資產黑龍江國中
國中控股（00202），其行政總裁兼副主席林長盛

表示，公司未來會繼續將水務資產項目，以定向增發方
式，注入上海A股黑龍江國中。他表示，於內地經營水
務業務的市盈率較香港為高。他指，於內地經營水務業
務一般項目回報都能達到 8 至 10%，主要由於水務業務
是國家的鼓勵性行業。林長盛表示，現時國中控股持有
黑龍江國中約70%股權，未來或會考慮減持至50至60%
。林長盛表示，公司的資金並不缺乏。他坦言，公司早
前曾傾談過風力及水力發電項目，但因交易金額不符合
預期而擱置。

中國鎳資源：鋼鐵供不應求
中國鎳資源（02889）董事長董書通表示，公司上

半年特鋼產品的產量已達標，該公司今年上半年永通特
鋼及永安特鋼的鎳鉻合金鋼產量目標為 2.5 萬噸，鎳鐵
合金鋼產品產量為5萬噸。董書通又指，由於內地汽車
銷售5月份不太理想，令公司近兩個月的鋼鐵業務表現
受壓，但情況仍較預期好，對公司業務影響實質不太大
。他又表示，內地調控樓市政策雖然不斷出台，對鋼鐵
行業有着滯後影響。

筆克純利8128萬增長34%
筆克遠東（00752）昨公布 4 月底止中期純利 8128

萬元，增長34.52%，中期息由2.5仙增至3.5仙，午後股
價曾見1.51元，升2.03%，後倒跌逾2%至1.44元。現價
1.46元，跌1.35%，成交逾370萬元。該股中午收報1.49
元，升0.68%。

中國燃氣溢利升發盈喜
中國燃氣（00384）發盈喜，受惠公司之利率掉期

合約之公允值變動加值，及就有關收購附屬公司之折讓
，預期截至3月底止財年，經審核業績之淨溢利將較前
一年度有頗大增長。

受惠物業重估及物業銷售收入增長，英皇集團
（00163）截至3月底止全年業績扭虧為盈，賺近28億
元，末期息每股4仙。執行董事張炳強表示，德輔道西
「維壹」餘下貨尾單位，料呎價達1.8萬元，北角渣華

道項目則最快7月底預售樓花。
「維壹」已預售54個單位，套現9600萬元，張炳

強表示，餘下49個單位將預留在2012年底落成前推售
，相信隨着港鐵港島西線落成，該區住宅物業的升值潛
力更大，預期項目呎價達 1.7 萬至 1.8 萬元，較已售均
價 1.38 萬元高最少兩成；至於正籌備推盤的北角渣華
道項目，將參考同區樓價，呎價應超過 1.2 萬至 1.3 萬
元，可望套現6億至7億元。

另外，集團旗下英皇娛樂酒店（00296），因物業
重估錄得收益，全年股東應佔溢利急增 19 倍，錄得
5.87 億元，末期息每股 4.8 仙，來自博彩業務收入約
8.35億元。集團董事總經理范敏嫦表示，雖然澳門市況
受金融海嘯影響，不過內地旅客消費強勁，帶動澳門博
彩業的收入持續增長，有信心集團的博彩收入增幅，可
超越澳門政府預算全年30%的增幅。

英皇􀎠維壹􀎡貨尾料呎價1.8萬

易落實，華創股價昨日瀉2.6%，高多曾跌至27.5元，收報
28元，成交1.22億元。泛士則逆市造好，升1.64%，報0.62
元，成交376萬元。華創以3.266億向其士泛亞收購旗下咖
啡連鎖店Pacific Coffee的八成股權，其士泛亞會保留餘下

兩成股權。黎汝雄認為，收購價合理，公司除是次收購外，目前並
無其他餐飲業務計劃。

二年後正面回報
目前，Pacific Coffee主要覆蓋範圍為本港，有83間自營店，內

地分店僅得3間。黎汝雄表示，公司看準內地咖啡店市場的增長潛力
，在公司的零售網絡及對內地市場的認識，將進一步擴展 Pacific
Coffee 在中國的業務。他指，希望於內地主要城市，及集團旗下的
200個商場開設咖啡店，期望未來兩、三年，每年都有新咖啡店開設
。令顧客在華創零售店舖購物時，體會更綜合時尚的服務享受。惟
他沒有透露開設分店的投資額的具體數字。

黎汝雄又指，估計投資首兩年會是業務的投資期，將集中培訓
員工，預期第三年將會有正面回報。他指，Pacific Coffee去年的除
稅 除 息 前 利 潤 率 （EBITDA） 約 10% ， 市 盈 率 約 22 倍 ， Pacific
Coffee在香港的發展健康，雖然去年受金融海嘯及拓展海外市場，令
投資成本增加，Pacific Coffee去年同店銷售下跌1.6%，較對上一年
下跌2.5%，跌幅略有收窄。

努力成內地一哥
要擴展內地咖啡店市場，毫無疑問將面對於內地已有良好網絡

的星巴克（Starbucks），黎汝雄表示，內地咖啡店市場競爭並不太激
烈，而隨着內地人對生活品味的提升，相信內地咖啡店市場亦不止
可容納一個品牌。他更表示，公司亦努力成為內地咖啡店的一哥，
他又指，公司用了15年時間讓雪花啤酒成為內地第一品牌，超市業
務亦在6年時間內，在內地市佔率攀佔第一位，故此亦希望咖啡店業
務能成為內地的第一位。

葉氏化工（00408）公布，截至3月
底止全年業績，錄得純利按年升 68.6%
至 3.8 億元，每股盈利 70.3 仙，派末股
息20仙，全年共派32仙，按年增7仙。

期內，營業額按年升7.2%至54.6億元。
公司管理層表示，日後將積極擴展工業
和民用塗料業務，目標於2015年前塗料
業務銷售額增加一倍。

受惠於去年內地經濟高速增長及集
團綜合競爭力不斷提升，葉氏去年純利
和營業額均創集團歷史新高，分別增長
68.6%和 7.2%，至 3.8 億元和 54.6 億元。
而撇除貨價的因素影響後，集團各核心
產品的整體銷量實質上升 21%，基本上
達到集團的預期目標。

力拓塗料業務
主席葉志成（左圖右二）表示，公

司於年初已制定擴展計劃，目標銷售額
於2015年前翻一翻。集團董事兼行政總
裁黃金焰表示，公司今年4、5月份整體
營業額仍持續上升，為配合未來銷售計
劃，公司擬於2012年前提升單整溶劑總
產能，由現時年產 43 萬噸，提升至 80
萬噸。與此同時，公司準備在上海金山
化工園區投建一所年總產值40億元的新
廠，以提升塗料生產之規模效益。首期
工程可達 20 億元產能，預期於 2013 年
前分階段完成，故有信心達到 4 年內銷

售倍增的目標。
至於人民幣升值對公司有何影響，

董事楊民儉表示，由於公司有 30%的原
材料以美元計價，而收入則有 95%為人
民幣，而公司的出口業務佔總收入少於
5%，故因此人民幣升值對公司影響正面
。他推算，若人民幣每升值1%，公司將
得益1.2%。

擬滬建科研中心
黃金焰又指出，由於公司的業務大

部分在內地，因此董事會通過將財政年
度的年結日由 3 月 31 日，改為 12 月 31
日，以配合內地的運作，故預計公司由
今年4月1日至今年12月31日的資本開
支為4.12億元，明年1月至12月的資本
開支則為5.97億元。另外，公司初步計
劃於上海建一所科研中心，預計明年正
式運作，投資額約3000萬元。

截至3月底，集團的總欠款為10.51
億元，其中需要在 1 年內清還的貸款為
8.23 億元，目前手頭現金為 6.19 億元，
負債比率為2%。至於未來一年會否再批
股集資，葉志成則表示，一年時間太長
，未能確定，但暫時無此計劃。

葉氏純利3.8億升近七成

受惠於積極增加分店網絡，大家樂（00341）截至
3月底止去年度純利錄得5.13億元創新高，並為自03年
沙士後連續七年錄得正增長，同時，營業額則升至
48.83億元。不過，集團主席陳裕光（右下圖）坦言，6
月底止首季度生意差強人意，尤其世界杯期間人流銳
減，對今年度行業前景抱審慎態度。面對食材漲價、
工資及租金壓力，透過加價及控制成本爭取純利維持
雙位數增長。

業績報告顯示，大家樂去年度本港及內地分別新
增29間及17間分店，總分店數目分別增至274及95間
。當中除了主打品牌 「大家樂」快餐外，亦包括利華
超級三文治、意粉屋、一粥麵等分店，帶動集團收入
按年增長超過16%，純利率亦升1個百分點至10.5%。

賺逾5億創新高
陳裕光透露，過去年三個月生意及同店銷售按年

持平，但值得留意的是去年同期正值豬流感肆虐，反
映出市民對於經濟前景亦有所保留，一旦本港通脹超
過3%達至具威脅水平，將會削弱市民的消費意欲，尤
其針對高消費客戶群的意粉屋，生意額及價格均有壓
力。與此同時，6月起世界杯展開，對晚市及早餐生意
均大受打擊，前者人流已錄得單位數字的跌幅，相信
賽事完結後可回復正常水平。

不過，他認為食材價格是今年飲食業面對的難題
之一，而最低工資亦可能於明年立法，並對餐食業前
景帶來嚴峻隱憂。其中，食材成本過去12個月已上漲
5%，令食品價格計劃上調5%。至於人工成本方面，內
地工資過去一年已上漲兩成至四成不等，而本港的最
低工資亦將增加開支，故集團設立內地及本港的食品
產製中心，將有助紓緩壓力。

集團預計今年度資本開支將超過 6 億元，其中 1.5
億元用於內地的產製中心，而本港的中心涉資約2.5億
元，分別於今年底及 2012 年初投入服務，每個中心可
足夠應付300間分店。另外，大家樂計劃期內在內地及
本港各增設25家分店，耗資約1.75億元，目標2014年
在華南地區店舖總數達200間，另預留1億元用作物業
投資。

至於租金成本方面，陳裕光表示去年一年本港分
店租金已上漲一成。除了加價及控制成本外，亦會進
行對沖操作。他透露，集團有 50 間店舖位於領匯
（00823）旗下商場，亦為後者五大租戶之一，故透過
持有其股份抵銷部分租金成本。集團現持有數百萬股
領匯股份，帳面值約5000至6000萬元。此外，集團透
過持有稻香（00573）投資中式餐飲行業，每年收取逾
1000萬股息，目前並無計劃增持股份。

就最低工資立法近期本港熱話之一，身兼最低工

資委員會的陳裕光認同有立法需要，但從企業角度則
需要平衡營運與社間責任的矛盾。他透露，大家樂前
線員工平均時薪為23元，一旦需要提升至33元，則難
免影響花紅及獎金制度，打擊多勞多得的精神。

大家樂擬上調食品價格5%

大家樂年度業績（截至3月底止，單位：港元）

營業額
營運溢利
純利
股息
截止過戶日期：
股息派發日期：
*為包括末期股息45仙

09年度
42.83億元
6.07億元
5.13億
62仙*

2010年9月15日
2010年9月29日

按年變幅
+4.5%
+16.3%
+16.2%
+17%

▲中國太平昨日於港麗酒店舉辦上市十周年紀念
酒會，圖為該公司管理層一起切開 「十周歲」 蛋
糕，圖右為中國太平控股董事長林帆 本報攝

▲華潤創業副董事總經理兼首席財務
官黎汝雄（左二）及其士泛亞董事總
經理周維正（右二）

▲英皇集團董事總經理范敏嫦（左）及執行董事
張炳強 本報攝

◀Pacific Coffee在港有83間自營店

華 創 （00291） 以 3.27 億 元 將 Pacific
Coffee收歸旗下，對於由自己 「一手一腳湊大
」的Pacific Coffee，其士泛亞（00508）董事
總經理周維正只表示， 「會繼續持有餘下的
兩成權益」。然而，Pacific Coffee 由壯大至
今日的易手，這可能在日後被填上周維正接
管其士的 「奮鬥史」。

成立於1992年的Pacific Coffee，在05年
獲其士集團以基士科技之名斥資 2.05 億元收
購，至今於本港已有 83 間分店。然而在事件
背後卻有個周維正的 「奮鬥史」。傳聞，其
士系主席周亦卿已於多年前為接班人鋪路，
消息指，周亦卿為測試兒子周維正是否屬接

棒人選，便拿出資金讓周維正做生意，以觀
察其業務表現。

周維正購入 Pacific Coffee，其後業績漸
入佳境，分店越開越多，不單遍布港九新界
，更衝出香港，於澳門、內地、新加坡及馬
來西亞都有Pacific Coffee的分店，在香港可
謂與 Starbucks 齊名，最後被華創看中，拿來
與Starbuck一較高下。與購入價2.05億比較，
出售八成權益價錢為 3.27 億，獲利已相當豐
厚，當中還沒有計及Pacific Coffee期間帶來
的盈利。相信周老先生亦可為此感到欣慰，
周維正的接棒測試亦應合格了嗎。

一轉手賺1.22億


