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受惠利息維持在低水平，本港樓價今年
持續上揚，部分物業價格更已趕上一九九七
年的巔峰水平。恒生銀行（00011）副董事
長兼行政總裁梁高美懿認為，目前樓市表現
已有點脫離現實，並提醒置業人士，樓價處
於偏高情況之下，樓盤隨時會估價不足。

本報記者 馮慧欣

港低息環境已持續逾一年，在零息環境下，
資金需尋找出路，便相繼流入資產市場。梁
高美懿昨日在出席電台節目後直言，現時香
港利率維持低水平的情況既不健康，亦屬不

正常，故令現時本港樓價不現實，不過，她亦指出目
前難言泡沫存在，但提醒投資者於買樓時要注意，假
若息口上調，判斷自己的還款能力，不要盲目投資。

香港加息不會早於美國
對於美國及香港未來息率表現時，她表示，由於

近期美國數據好壞參半，當地失業率仍高企，通脹則
不高，故加息機會不高。同時，她認為美國長期衰退
的機會較低，只是可能需要一個較長的復蘇期，至於
美國聯儲局會否推出第二輪刺激措施，包括向市場注
資，該行需要密切觀察。梁高美懿相信，美國最快
明年下半年才會調高息率，香港亦不會比美國提早
加息。

事實上，在金融海嘯爆發後，美國需透過極低息
政策，維持經濟復蘇勢頭，鑑於聯匯機制令港元與美
元掛鈎，本港息率走勢幾乎需要與美息同步調整。但

本港經濟受惠內地息速復蘇，已較美國先行步出低谷
。在持續低息環境，加上樓宇供應緊絀下，令本港樓
市帶來隱憂。

梁高美懿提醒，在目前環境下，銀行對物業的估
價與市價可能會出現偏差，銀行在審批按揭貸款時，
部分可能出現估價不足情況。

下月推人民幣保險產品
至於恒生銀行目前新造按揭的借貸成數不高，按

揭業務亦佔該行整體貸款約30%，屬於健康水平。
梁高美懿又指出，恒生於上半年貸存比率達到58%

，主要是貸款增長比存款快，下半年能否持續上升，
需視乎存款會否增加，現時預計貸款將持續上漲。假
若存款高於貸款時，貸存比率便會回落。但她補充說
，現時貸存比率已是保守水平。對於該行於上半年內
地業務佔整體稅前盈利14%，她則希望，內地業務可持
續上升，估計全年增長佔整體稅前盈利的比例增至15%
至16%，亦不出奇。

另外，對於市場傳出今個星期市場將有人民幣基
金推出，梁高美懿坦言，恒生會緊貼跨境人民幣業務
的新指引，推出配合市場需要的人民幣投資產品，並
會在下月推出人民幣保險產品。
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樓市熾熱 港利率維持低水平不健康

恒生籲當心樓盤估價不足

信置（00083）集團旗下奧海城宣布，引入五個新的時裝品
牌。營業及租務部副總經理田兆源表示，隨着鄰近奧海城的豪宅
相繼落成，商場人流亦明顯增加，七月份人流升15%至994萬人
次，營業額亦按年升12%，錄得2.25億元。

該五個新品牌共承租超過5萬平方呎面積，田兆源指出，除
了該批時裝品牌，仍在洽商化妝品及手袋等品牌，期望新品牌進
駐後可令人流增加雙位數。他提到，上半年商場續租租金升幅介
乎20%至50%。

另外，信置物業管理商場推廣總經理蘇蔡潔蓮表示，奧海城
暑期推廣費約200萬元，配合商場舉辦珠寶展及電器展，本周五
及六將安排兩組內地購物團，共涉100人，預期人均消費約6000
元至1萬元。

恒地（00012）旗下備受全城關注的世紀
豪宅港島南區赫蘭道，貴盡全港的11號 「巨無
霸」別墅，作實以 6.6 億元 「天價」售出，發
展商依足九招十二式規定，成交登記已於八月
五日前即昨日上載樓盤網頁。

根據恒地於港島南區赫蘭道網頁的公布，
該超級豪宅11號屋作價6.6億元，且在公布申
明該交易沒有與發展商的董事局成員，或其直
繫親屬有關連的交易，而買賣合約日期為本月
九日，根據九招十二式，所有交易需於成交後
5日內上載網頁，恒地事事做到足。

恒地營業部總經理林達民表示，集團睇好

豪宅市道絕對會惜售，赫蘭道僅提供4座洋房
，基於其獨特及優越的特質，未出價單的12及
12B洋房計劃加價5%至10%。

樓市熾熱，大額成交頻現，造就地產代理
佣金收入豬籠入水，中原地產住宅部董事總經
理陳永傑表示，集團住宅及工商舖部，於7連
環促成多宗大額交易，包括涉及7億及11億元
的高價商舖、以及近期全城關注證實由該行促
成的赫蘭道11號別墅的交易，帶挈單是本港部
分的佣金收入已高達4億元，並創歷史高位，
陳證實該行為世紀豪宅─赫蘭道11號別墅的幕
後代理，但不允透露買方身份。

陳永傑續指，樓市升勢銳不可當，唯相信
八月份樓市會稍為降溫，主要樓價已有相當升
幅，業主在旺市下叫價強硬，以致交易談判有
難度，料整體成交將稍放緩，加上缺一手大盤
接力，佣金收入將隨市況轉靜而有所減少。

另外，美聯集團（01200）上月多達156間
分行勇奪 「百萬分行」成績，較上月飆升60%
外，數目更創自二○○七年底以來新高。

美聯物業董事兼住宅部行政總裁伍創業表
示，七月份樓市交投暢旺，而八月份市場亦商
機處處，至於月中及月底共3幅市區豪宅地皮
拍賣，對後市可望帶來利好的刺激作用。

赫蘭道11號

▲恒地旗下赫蘭道4幢別墅外型

由資本策略（00497）、私募基金豐泰地產投資及香港僑
福建設合作的銅鑼灣開平道銀座式商場Cubus，迄今已租60%
，平均呎租逾40元，預計今年聖誕節前開業。

豐泰地產投資資產管理董事簡淑婷表示，銅鑼灣Cubus樓
高 28 層，總樓面逾 6 萬方呎，屬於銀座式商場購物大樓，迄
今出租率約 60%，平均呎租逾 40 元。項目首期租出的商戶，
以餐飲為主，預計今年九月交舖，聖誕節前正式開幕。

她又謂，項目地盤早於 2006 年購入，當年每呎樓面地價
為6000元，因為看好零售市道，預期項目回報率可達3厘。

該基金現有的資本為10億美元，主要投資亞洲一線城市
房地產項目，包括台灣、日本及上海等，基金於本港則主力發
展高級商業及豪宅項目。她又透露，集團位於中半山堅道的住
宅項目，可望短期內開售。

樓市火熱，市場憧憬本月賣地成績理想，促使二手屋苑頻
錄短炒獲利成交，過去發力追落後的屯門區，其中屯門聚康山
莊3個月賺13.3%；另奧運站君滙港3房持貨4個月賺近9%。

樓價較低水的屯門及元朗區，同樣屢錄短炒獲利個案。中
原地產高級分行經理楊俊偉表示，屯門聚康山莊5座高層E室
，面積578方呎，以196萬元易手，呎價3391元，買家為區內
客，購入單位作自住之用，原業主於今年四月以173萬元購入
單位，持貨僅3個月，帳面獲利23萬元，升值13.3%。聚康山
莊七月份錄15宗二手成交，平均呎價3340元。
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上期開獎結果及上期開獎結果及派派彩彩

頭獎：$34,111,400（1注中）

二獎：$631,260（5注中）

三獎：$32,875（256注中）

四獎：$4,800（固定）

五獎：$320（固定）

六獎：$160（固定）

七獎：$20（固定）
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第 81 期 7 月 10 日 ：
第 82 期 7 月 13 日 ：
第 83 期 7 月 15 日 ：
第 84 期 7 月 17 日 ：
第 85 期 7 月 20 日 ：
第 86 期 7 月 24 日 ：
第 87 期 7 月 27 日 ：
第 88 期 7 月 29 日 ：
第 89 期 7 月 31 日 ：
第 90 期 8 月 3 日 ：

最近十期紀錄
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無多寶獎金

新地（00016）牽頭的鴨脷洲南灣氣勢如虹，昨日
推售的 50 個單位瞬即沽清，累積售出 400 伙，佔總數
56%，發展商加緊即日再加推66個山景單位，包括首度
推出的 592 方呎的 1 房單位，以及 771 方呎的 2 房戶，
平均呎價12818元，另消息指新地系內的古洞洋房天巒
將緊接南灣之後開賣，意向呎價逾萬元。

南灣昨日開賣的50個單位，平均呎價約1.2萬元，
仍有大批捧場客等揀樓，據消息指 50 個單位瞬間被搶
購一空，累積售出約400伙，佔總數的56%，發展商連

隨加推 66 伙，分布 3 及 9 座，包括首度亮相之 592 及
771 方呎的 1 房及 2 房，整體 66 個單位訂價最低為 9 座
592呎的8樓C室，售710.5萬元，呎價1.2萬元，訂價
最高為3座990方呎的30樓C室，售價1365.4萬元，呎
價 1.37 萬元；至於呎價最低為 9 座 8 樓 C 室，面積 771
方呎，呎價1.18萬元，最高為9座36樓D室，面積592
方呎，呎價1.38萬元，該批單位將於發價單起3日後發
售。

另方面，豪宅市況高燒不退，南灣勢頭大好，盛傳

新地有意加緊同系古洞天巒的開賣步伐，330幢別墅傾
向下月緊接南灣之後開賣，意向呎價過萬元。

好 消 息 一 不 離 二 ， 同 屬 新 地 的 元 朗 YOHO
MIDTOWN，市場指再沽一伙特色戶，1 座 43A 面
積 1025方呎連109呎平台，以800萬元沽出，呎價7805
元。

至於備受內地客追捧的信置（00083）帝峯‧皇殿
，昨日再接獲內地客垂青，購入 3 座 9 樓 C 室，面積
977方呎，售價984.3萬元，呎價10075萬元。

南灣加推1房呎價1.38萬

天價天價6.66.6億成交億成交

▲▶梁高美懿提醒置業人士，香港利率維持低水平既不健
康也不正常，致使本港現時樓價脫離現實

聚康高層短炒賺23萬

Cubus出租六成呎租逾40元

奧海城營業額升12%

◀田兆源（左）
說，奧海城上半
年商場續租租金
升幅介乎 20%至
50%，旁為蘇蔡
潔蓮 本報攝


