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今年7月中國交通建設（01800）母公
司中交建集團吸收中房集團的全部房地產
資產。早前集團表示，母公司未來或將優
質房產資產注入上市公司。中交建董事長
兼執行董事周紀昌昨天表示，暫時沒有正
式注入上市公司時間表。他強調，中房集
團總資產為60億元（人民幣，下同），規
模不算特別大。不過結合中房集團的品牌
及專業開發團隊，及中交建自身優勢，未
來房地產將成為中交建重要業務板塊，所
獲利潤至少超過20%。
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合景實現年預售目標82%
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獲母企注入優質房產資產

中交建冀地產利潤超20%

儘管內地房地產市場存在不明朗因素，合景泰富
（01813）上半年仍錄得純利大增1.4倍至4.07億元（人
民幣，下同）。集團表示，截至8月底，樓宇預售金額
達82億元，已達全年目標100億元的82%，首8個月每
平方米平均售價約 1.16 萬元，較 6 月底平均價上漲逾
30%；有信心全年可以達標，但目前並無考慮上調全年
銷售目標。

財務資金部副總裁羅兆和表示，今年全年入帳面
積目標為80萬平方米，上半年已入帳25萬平方米，而
餘下 55 萬平方米亦已全部預售。集團又指，截至 8 月
底土地儲備約812萬平方米，足夠未來五至六年發展，
平均土地成本約每平方米 2100 元，在售及在建項目共
19個。

平均售價每平方米1.16萬
售價方面，合景泰富首8個月每平方米平均售價約

1.16 萬元，較 6 月底平均價上漲逾 30.8%。業務發展總
經理梁堅表示，集團樓宇設計具特色，上半年銷售亦
較快，故調價空間較高。他指，截至8月底，樓宇預售
金額達82億元，已達全年目標100億元的82%，有信心
全年可以達標，惟目前並無考慮上調全年銷售目標。

主席兼執行董事孔健岷表示，內地調控樓市措施
對樓宇銷售及價格均有一定影響，而且措施已初見成
效，若樓價於下半年保持平穩及市場投機活動減少，
估計政策不會有重大改變。他指，下半年集團會以推
出高端產品為主，集團計劃進駐上海，目前正與當地
政府洽談發展事宜，包括住宅及商業項目。

合景泰富公布截至 6 月 30 日止中期業績，錄得股
東應佔溢利4.07億元，較去年同期增長141%，每股盈
利14.1分，不派中期息。期內銷售額達23.42億元，同
比增長160%。

越秀29億購穗兩地皮
另外，越秀地產（00123）旗下附屬公司成功購入

廣州市兩幅土地，總代價約28.75億元。兩幅地塊均位
於番禺區，分別為4-2地塊及5-3地塊。連同是次收購
，目前越秀地產總土儲達861萬平方米。據悉，4-2可
建設用地面積為17.9萬平方米，可建築面積約32.68萬
平方米，每平方米收購價為 7282 元，該土地獲批准作
住宅及商業金融用途；5-3可建設用地面積為4.97萬平
方米，可建築面積約為 8.94 萬平方米，每平方米收購
價為5535元。該地已獲批准作住宅用途。

國際信用保險及信用管理服務機構科法斯，於今年
第二季進行的 「買家拖欠貨款調查報告」發現，買家延
付貨款和拖欠貨款情況大致平穩，並有超過八成企業有
信心其業績將於年底回復正常水平。另有84.5%受訪企
業認為其行業的拖欠貨款情況在未來6個月不會惡化，
比率按季上升了7.2%。

調查顯示，21.1%的受訪香港企業在2010年第二季
曾遇買家延期付款，較首季的23.7%下跌11%，數字亦
自2009年首季錄得最多買家延付個案（40.2%）後逐漸
下調。至於拖欠貨款方面，4.9%的受訪企業於今年第二
季曾遭受買家拖欠貨款，稍高於上季錄得的 4.3%，增
幅輕微情況仍可接受；整體買家拖欠貨款自 2009 年首
季錄得最高 8.6%後，已逐步下調至金融風暴前的水平
，表現大致平穩。

在各個主要製造業當中，與電子業貿易的企業曾遭
受拖欠貨款的比率最高。電子製造業的拖欠貨款情況，
由去年第4季的11.8%升至今年首季的14.9%，再進一步
上升至今年第二季的18.6%，已連續兩個季度錄得顯著
升幅。

八成企業對前景有信心

中渝置地（01224）副主席及董事總
經理林孝文表示，截至 8 月底，公司已
銷售31億元（人民幣，下同），涉及44
萬平方米，已達全年銷售目標34億元的
91%。但他表示，鑑於未來3個月可能會
有更嚴厲的調控措施出台，故不會上調
全年銷售目標。

公司上半年扭虧為盈，純利 7322.7
萬元，不過扣除一次性收入及物業重估
值收益，則仍錄得虧損。期內，毛利率
按年下跌約 2 個百分點至 13%，投資者
關係主管陳綺華表示，上半年錄得核心
虧損，主要由於上半年推盤較少，加上
開工面積大。她又預期下半年的毛利率
與上半年相若。

暫無意降價促銷
陳綺華指出，下半年目標施工面積

40 萬平方米，連同上半年總施工面積
200萬平方米，預計施工總面積約為240
萬平方米，為今年目標銷售面積的 4.5
倍。她又指，下半年及明年的目標完工
建築面積分別為 13.1 萬平方米及 77.7 萬
平方米。

林孝文表示，由於下半年內地樓市
的供應會增加，預料樓價可能會下調，
不過他說，公司無意調低旗下樓盤的售
價，預計調控措施對西部地區的影響較
少。他強調，公司目前現金充裕，會考
慮增加土儲，並會研究在貴州及西安等
西部其他地區，收購面積至少10萬平方
米以上的項目。他又表示，公司目前股
價超值，會與董事會研究繼續回購公司
的股份。截至 6 月底，公司手頭現金
41.8億元，並處於淨現金狀態。

中渝擬續回購股份 農行金融租賃公司獲批
農業銀行（01288）公布，已收到《中國銀監會關

於農銀金融租賃有限公司開業的批覆》，獲准獨資設立
「農銀金融租賃公司」，註冊資本人民幣 20 億元。農

銀金融租賃日後可以經營融資租賃業務、接受承租人租
賃保證金、向商業銀行轉讓應收租賃款等業務。

農行誠通簽合作協議
農行（01288）於公司網站公布，與誠通控股簽訂

銀企戰略合作協議。根據協議，雙方將在公司業務、個
人業務、現金管理業務等方面開展全面合作。誠通控股
是國資委直屬的中央企業之一。主要業務為物業投資發
展、土地資源開發和策略投資。

富力上月銷售額增45%
富力地產（02777）公布，8 月份的協議銷售額約

30.59 億元（人民幣，下同），按年增長 45%；銷售面
積約 24.78 萬平方米，按年及按月分別上升 33%及
21%。

截至今年8月31日止，集團協議銷售總收入累計約
182.19億元，銷售總面積約147.53萬平方米，按年分別
升11%及下降12%。

寶龍擬發行優先票據
寶龍地產（01238）表示，公司擬發行優先票據，

並將開始與機構投資者進行一系列會議。滙豐銀行及蘇
格蘭皇家銀行作為聯席牽頭經辦人兼聯席賬簿管理人，
負責經辦建此項發售業務。公司表示，所得款項為現有
及新增物業項目提供資金及作一般營運資金用途，或會
因應市況變化而調整該計劃，並因而重新調配所得款項
用途。

新灃3686萬售富珍股權
新灃集團（01223）表示，以總代價3686萬元向裕

元（00551）出售富珍國際11.3%權益。富珍國際主要在
兩岸三地從事女裝鞋履產品銷售業務。交易可為新灃帶
來1838萬元收益。達芙妮亦持有富珍國際。

和記港陸100萬售PMW
和記港陸（00715）宣布，出售主要消費產品特許

經營及採購業務的 PMW，出售代價為 100 萬元。由於
PMW 現時負債淨額約 100 萬元，所以交易可為和記港
陸帶來200萬元收益。PMW去年淨利潤為1990萬元，
08年則有虧損6320萬元。

歐陽淞辭星美財務總監
星美國際（00198）宣布，歐陽淞因其本身事務已

辭任公司財務總監，自九月一日起生效。歐陽淞已確認
與董事會並無任何意見分歧。

女性內衣產銷商安莉芳（01388）首席財務總監馮
錦麗表示，上半年同店銷售錄得高單位數增長，雖然
今年底將推出低價的新品牌，但預期全年毛利率維持
75%至 80%水平。集團業績理想，刺激股價抽升至 5.4
元高位，收市報5.36元，升幅約17.3%。

上半年安莉芳股東應佔溢利升30.6%至8075萬港元
，每股基本盈利20.04仙，董事會建議維持派中期息每
股 3 仙。期內，收益升 13.3%至 6.87 億元，毛利率由
79.3%升至79.5%。

除了安莉芳及芬狄詩品牌，集團計劃第四季以批
發形式，推出新的大眾化品牌E-BRA。馮錦麗指出，
E-BRA產品售價介乎80元至120元（人民幣，下同）
，較其他產品售價150元至180元為低。

行政總裁鄭碧浩補充說，每年會為E-BRA品牌進
行兩次訂貨會，目前正籌備第一次的訂貨會。她提到
，由於E-BRA今年只會提供3個月營運數據，故對集
團的盈利貢獻不大。

另外，上半年員工成本上升13%，面對內地工資上
漲及勞工短缺的問題，執行董事孔憲傑表示，集團早
在07年於勞工相對穩定的山東設廠，員工短缺大多集
中在南方地區，故集團會更多依重山東廠房，藉而平
衡深圳廠房上漲的成本。

安莉芳賺8075萬升30%

受惠於藥用芒硝銷量大增，旭光資
源（00067）今年上半年中期純利上升
40.1%至3.57億元人民幣（下同）。行政
總裁張大明昨日於記者會上表示，集團
將拓展下游臨床藥用芒硝的應用，有關
生產線可望於今年年底前建成，明年初
正式投產，料藥用芒硝佔集團收入比重
將上升至 50%以上。他續稱，已物色併
購目標，希望可於年底公布併購消息。

臨床藥用芒硝明年投產
今年上半年，集團收入急升72.6%至

10.22億元，主要由於藥用芒硝產能由10
萬噸大幅提升至30萬噸，帶動藥用芒硝
收入大增2.5倍至4.45億元，佔集團總收
入亦由去年同期的 21.6%上升至 43.6%。
每股盈利18.34仙，並上市以來首次派中
期股息每股5.2港仙。

張大明表示，集團興建的下游臨床

藥用芒硝生產線可望於今年年底前建成
，有關資本開支約2.6億左右。他未有透
露有關設計產能，但指初期將使用約 2
萬噸芒硝作為原材料。

執行董事兼企業發展部總經理余孟
釗續稱，集團今年將增加40萬噸芒硝產
能至 220 萬噸，其中 10 萬噸已完成，餘
下30萬噸為新產品動物飼料芒硝，並將
於今年 9 月投產。他表示，今年上半年
資本開支為5.55億元，下半年預計為1.2
億元，但不包括收購的支出。

期內，集團毛利率由去年同期的
72.4%，輕微下跌至72%。余孟釗解釋，
毛利率微跌，主要由於煤炭及折舊成本
上升所致。他續稱，今年煤價的波動較
大，但集團仍可維持毛利率於現水平，
是因為集團可將成本轉嫁客戶，相信毛
利率不會有大變動。

旭光年內公布併購消息

紀昌表示，由於房地產與土地儲備息息相關
。中交建豐富的土地儲備，有天然的優勢進
入房地產業，並將地產與交通、土建緊密結
合，為公司增值。中交建從 2006 年至今，

新增土地儲備約5000畝，未來會繼續增加土地儲備及
加大土地開發。

另據透露，中交建於 2006 年-2009 年期間新簽基
建合同增長介乎 20%-40%之間。由於今年沒有如 4 萬
億的刺激經濟措施拉動，該業務今年上半年新簽合同
增長17.3%至1506億元。預計今年的整體新簽合同增長
不會如往年理想，不過亦可達到雙位數增長。

新簽合同增長料降低
此外，他指出，上半年公司的裝備製造業務板塊

拉低了整體毛利率表現。由於今年是最困難的一年，
預計該港口機械板塊於下半年亦不會有明顯改善。不
過，基建業務毛利率下半年可上升0.4個百分點至6.6%
。另外，公司亦有信心疏浚業務下半年毛利率可以超
越15%。他強調，基建等主營業務的持續向好會彌補工

業板塊的損失。
中國中鐵（00390）發布中期業績，副總裁兼財務

總監李建生表示，今年上半年新增合同達3700億元，7
月及 8 月的新增合同達 1000 億元。她預計今年的新簽
合同額不會少於去年水平，而2011年及2012年會繼續
增長。該公司上半年的資本開支為44.42億元，料全年
資本開支預算為100-110億元。

中鐵料地產收入百億
她又預計，上半年公司的房地產業務可售面積有

84萬平方米，收入約43億元。她預料，全年收入可達
100億元。目前該公司的土地儲備為1200萬平方米，上
半年已經投入50億元於土地儲備，預計下半年仍會投
放資金於該領域。

李建生表示，該公司目前已簽署於委內瑞拉的鐵
路項目，合同金額達 75 億美元，全長 471 公里。大部
分為分開的工點，由於委內瑞拉很注重環境保護，目
前仍未開工的路段仍在環境評估過程中。另外，公司
亦簽署了一個位於印尼的鐵路項目，合同金額達48億
美元。她表示，截至6月底，海外新增訂單額為400億
元，佔上半年訂單份額超過10%。該公司原計劃希望海
外收入佔比可達15%。但由於國內市場增速過快，令該
目標很難達到。不過她認為海外新項目會繼續發展。

美銀美林日前調高中鐵2010至2012年每年盈利預
測7%，以反映新訂單進一步復蘇，以及財務管理持續
改善，並將其 H 股目標價由 5.95 港元上調至 6.35 港元
，維持 「買入」評級。
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