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藍屋􀎠留屋留人􀎡居民當導賞員

3歷史建築逾1.3億活化
【本報訊】中環海傍七號用地長達五百

米的海濱長廊設施初步敲定，康樂及文化事
務署建議，長廊東面將大量綠化及設立觀景
台，以連接添馬艦政府總部的 「綠地氈」，
長廊西面就設置渡輪廣場，並放置曾是全球
最巨型郵輪「海上巨人號」的巨錨作為地標。

海濱事務委員會轄下港島區海濱發展小
組今日開會，康文署與土木工程拓展署提交
文件透露，為讓遊客及早享受中環海濱美景
，添馬艦政府總部綠地氈對開連接海濱的用
地，將先興建海濱前期部分，全長約五百米
，當中經過一百五十米長的軍用碼頭，長廊
工程預計二○一二年完工。

康文署建議，該段海濱長廊將設有木
板步道、活動廣場、單車徑、緩步跑徑、
太極角、多用途運動場地外，並有小食店
與露天茶座。為配合政府總部綠地氈，海
濱長廊東面一帶將是綠化地帶，植物品種
小心選擇。

為配合長廊西面連接皇后碼頭重置選址
的八號用地，該處將設置渡輪廣場，以便融
合皇后碼頭的設計特色。

將遷往中環八號碼頭的海事博物館，
館藏內曾是全球最巨型郵輪 「海上巨人號
」的巨錨，也將展示出來，康文署並預計
，有需要時可增設其他具海事設計特色的
展品。

【本報訊】身為法定古蹟的沙田王屋
村古屋，經過今次活化計劃後，從此被發
展局剔出活化清單。發展局局長林鄭月娥
解釋，由於王屋空間太小，難有新用途，
但並非每個法定古蹟亦無空間注入新生命
。有學者相信，當局今次已 「經一事，長
一智」。

對於始建於一九一一年的王屋從此被
剔出活化名單，林鄭月娥解釋，由於王屋
空間太細小， 「冇其他空間做新用途」，
而作為三級歷史建築的石屋，彈性相對較
大，日後或可在其公共空間中，加以利用
。她說，這是一種經驗，但否認是失敗，
而政府每天也在學習。被問及日後會否避
免將法定古蹟納入活化，林太承認活化法
定古蹟限制較多，但並非無空間注入新生
命，例如中區警署建築群大部分也是法定
古蹟。

活化歷史建築諮詢委員會主席陳智思
說，王屋收到的五份標書，不同程度上亦
影響了周邊的活化環境。而港大建築系文
物保護課程主任李浩然相信，政府已意識
到王屋非常特殊， 「難作商業活動，除非
做觀賞或展覽。」他認為，政府今次是
「經一事，長一智」，新加坡八十年代開

始文物保育時，亦總會犯錯。
有協助申請王屋機構的文物保育學者

說，由於王屋是法定古蹟，並在公園範圍
內，當初入標時已知道財政上實在難以自

給自足。而入標申請王屋但落選的民社中心主席馮
檢基批評，發展局與活化歷史建築諮詢委員會之間
自相矛盾，當局拋出王屋供申請，但至委員會遴選
時，卻認為該處已不用活化。他說，如當局認為難
以活化， 「點解又要畀人入第二階段？」他表示，
計劃中會在王屋推廣客家文化、園藝治療及健康飲
食。

至於前粉嶺裁判法院沒有選出中標機構，陳智
思表示，標書未能解釋在法院推行計劃原因、標書
提供資料不足、機構沒有足夠資料支持業務計劃，
以及機構無具體方法將建築打造成獨特地標。

【本報訊】大量歷史建築尚待活化，但發展
局局長林鄭月娥表示，仍未就第三期活化歷史建
築的名單，進行選擇，亦未決定會否將法定古蹟
景賢里納入第三期清單，當局今年年底將完成探
討如何活化景賢里。而在首期活化歷史建築中的
前北九龍裁判法院亦已化身藝術設計學院，並已
開學。

明日政府將公布政府總部西翼的發展藍圖，
被問及何時公布第三批活化建築時，林鄭月娥說
，現時尚未開始進行選擇。至於復修進度理想的
景賢里會否納入清單，或邀請團體獨立活化，她
表示仍未決定。她透露，虎豹別墅將會另作商業
招標，不會納活化歷史建築夥伴計劃，而將於今
年年底前完成探討景賢里如何活化。當終審法院
遷至立法會大樓後，清單上亦會增添 「前終審法
院大樓」。

被問及為歷史建築物專門設定一套建築物條
例時，林鄭月娥說，要成功活化必須在法律上要
有多同情心。個別建築被活化後淪為「有錢人」食
肆，活化歷史建築諮詢委員會主席陳智思表示，
不希望活化後變成五星級食肆，以及不大眾化的
用途。

兩期的活化歷史建築夥伴計劃共九個項目，
首批建築已有六個項目正分不同階段進行，而前
北九龍裁判法院化身薩凡納藝術設計學院已完成
，該校已開學及招生，首期有一百四十五個學生
入讀。而大澳警署亦已動工，其餘四個項目亦於
年底前動工，於二○一二年陸續完成。

林太表示，已投入了逾十億元，為超過二十
個歷史建築進行活化，相信完成後，可為城市風
貌帶來特色，豐富本港文物資源。
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景賢里活化待研究

第二期活化歷史建築夥伴計劃中五
個項目，包括藍屋建築群、九龍城石屋
、舊大埔警署、前粉嶺裁判法院及沙田
王屋村古屋，於去年招標，活化歷史建
築諮詢委員會共進行七次會議，審批三
十六間非牟利機構的三十八份申請書。
但發展局昨日公布中標名單中，僅得三
個非牟利機構中標（見表），當局更即
時將法定古蹟的王屋剔出活化名單（見
另稿），預計三個項目復修需斥資一億
二千七百萬元，以及約八百三十萬元作
三間社企營運初期的資助。建築期間創
造近一百八十個職位，日後正式實施時
，將提供約六十二個全職及兼職職位。
三個項目的復修預計於二○一三年下半
年完成，三年將達收支平衡。

大熱獲選營運包括藍、黃、橙三屋
的藍屋建築群的聖雅各福群會，乃與社
區文化關注及文化遺產基金會合作，項
目以 「We 嘩藍屋」為名，更是首個
「留屋又留人」的活化項目。去年藍屋

有十三戶居住，而八戶二十一名居民將
長伴藍屋，繼續生活。發展局局長林鄭
月娥承認： 「保育藍屋的難度在於如何
確保居民可以留居於此。」她承諾，藍

屋居民在復修期間可獲凍租，但之後將
會按通脹而加租。而居民日後將會擔當
導賞員，透過口述歷史，向市民講解藍
屋的點點滴滴。

2013年完成復修
藍屋也是首個活化項目中將闢出十

個單位按市值出租，林太說： 「這是各
個活化計劃中的特色。」消息稱，聖雅
各福群會將設小組甄選十個住宅單位的
住客，不排除會包括區議員在內，而住
客必須對藍屋有貢獻，例如協助帶領導
賞團、作義工、看舖或利用個人才藝，
如教授畫畫班。而現時尚未定出該些單
位的大小，但相信可容納一個四人家庭
。而六十年代經營至今的林鎮顯跌打醫
館將會繼續經營。

發展局對藍屋出手 「闊綽」，提供
五千六百多萬元進行復修，以及四百一
十七萬元社企營運資助，是今期項目中
最高，但至今獲最多資助的為第一期的
前荔枝角醫院項目，獲二億三千多萬元
資助。活化歷史建築諮詢委員會主席陳
智思解釋，藍屋的開支主要用於復修，
加上配合防火和殘障人士需求，是以舊

有建築配合今日的要求。

每呎租金料40至50元
中原地產住宅部灣仔嘉薈軒高級分

區營業經理張永泉估計，藍屋擁有歷史
建築評級，如以特色住宅出租，估計每
呎租金達四十至五十元，而附近由市建
局在○六年推出的嘉薈軒，租金呎價則
「僅」約四十元，而同區舊樓每呎租金

亦僅二十餘元。不過，他說，藍屋的租
金不會拉高同區樓價，亦無指標作用。

另外，藍屋日後將設有四間店舖，
包括原有的 「時分天地」，而藍屋生活
館，紀錄研發社區生活故事，展示昔日
的藍屋單位；並將開設糖水及素食店，
更會邀請藝術家歐陽應霽當 「生招牌」
撰寫食評。每碗糖水價錢則介乎二十至
三十元。

【本報訊】超過一百一十年歷史的舊大埔警署，將由嘉道
理農場活化作低碳生活中心，提供價格相宜的素食餐飲，設
三個主題庭園活化環境，還擬設文物徑重現昔日警署歷史。
九龍城石屋將被永光鄰舍關懷服務公司活化作主題餐廳暨旅
遊資訊中心，並有懷舊冰室，回到昔日的歷史。

嘉道理農場暨植物園永續生活及農業部主管王麗賢表示
，今次申請舊大埔警署因其農場與警署相近，而警署亦很特
別。她解釋，活化項目成 「綠學苑」的難度在於該警署的
歷史並不開心，但卻要將之與標書中的生活化連接起來。中
大建築文化遺產研究中心研究項目經理羅嘉裕表示，警署附
近有不少年歲相近的英式建築物，以及中式村落，會研究如
何將警署與其他建築連繫起來，形成主題特色。

王麗賢說，警署昔日的槍房及羈留室將變身文物徑，舉
辦展覽，有口述歷史紀錄；並將與團體合辦普及保育及永續
生活概念的教育項目，日後還留十一個房間，作為教育時住
宿之用。

作為石屋項目顧問、和諧之都高級項目經理李乾國說，
石屋旁加建的新建築物，將可協助石屋活化作 「石室家園」
後，舉辦團體活動之用，但高度不會高於石屋。

灣仔藍屋成為首個 「留屋又留人」 的活化建築。發展局公布第二
批活化歷史建築物中標名單，惟五個項目中僅得三個中標，包括藍屋
建築群、石屋和舊大埔警署。中標的聖雅各福群會擬在藍屋設糖水及
素食店，甄選住客出租十一個單位，而原有八戶居民將會長伴藍屋。
當局超過六千萬元的復修和資助，也是本期項目中最高。

本報記者 陳耀強

活化歷史建築第二期審批結果
項目

藍屋建築群
（藍屋、黃
屋、橙屋）

石屋

舊大埔警署

資料來源：發展局

建設成本

約5691
萬元

約3080
萬元

約3911
萬元

政府資助
社企營運

417萬元

約233萬元

約184萬元

項目名稱

We嘩藍屋

石屋家園活
化歷史建築
夥伴計劃

綠匯學苑

歷史建築
評級

一級、三級
、未評級

三級

一級

地區

灣仔

九龍城

大埔

開始營運
（年）

2013

2013

2013

簡介

將設藍屋故事館、
居民口述歷史、出
租房間、社企作糖
水及素食店

恢復石屋舊貌、設
懷舊冰室、辦室內
體驗式訓練及室外
旅遊歷練計劃

設文物徑、不同主
題園景、推廣低碳
飲食

中標機構

聖雅各福
群會

永光鄰舍
關懷服務
隊有限公
司

嘉道理農
場暨植物
園公司

舊大埔警署設舊大埔警署設33特色庭園特色庭園
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▶林鄭月
娥（右）
和陳智思
宣布活化
歷史建築
夥伴計劃
第二期申
請結果
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▲灣仔藍屋原有8個家庭共21人，會繼續居住，成為 「留人留屋」 保育方式
本報攝

▲中環海濱七號用地將變身海濱長廊
，後年竣工

舊大埔警署活化後模擬圖


