
政府收緊非自住物業按揭成數，把首期門檻
增至4成，部分資金短絀的投資者難以入市，為
招攬客戶，長實（00001）開賣在即的馬鞍山臨
海豪宅天宇海，夥拍尚乘推出樓價10%的二按計
劃，首年利率低見P減3%（P為5.25%），為政
府 「3招14式」後，首個對症下藥出招的大型新
盤。

為遏抑樓市炒風，政府上月推出 「3招14式
」，包括把非自住物業按揭上限收緊至60%，在
新招下，凡買家持有多於1伙單位，銀行只能承
造60%按揭，首期成本增至40%，不僅收租客受
影響，個別計劃換樓的業主或會受拖累。

長實地產投資董事黃思聰表示，為方便換樓
客和長線收租客，天宇海特別推出2款建築期付
款方案，當中私人名義買家於簽訂臨約時繳付
10%、60 天內再付 5%，餘下樓價 85%在入伙前
付清。不過，為方便私人名義買家，發展商特別
夥拍尚乘提供樓價10%二按優惠，買家只要證明
一按及二按之每月還款額不逾入息一半，便可申
請，該項二按之還款期長達 20 年，首年利率 P
減 3%，其後為 P，有關計劃不設罰息期，以增
加彈性。另一項建築期付款方案針對公司名義客
戶，買家簽臨約時先付訂金10%，其後120天內
再分別付 5%，餘下樓價 80%入伙前付清，惟發
展商未有安排二按優惠。

二按還款期長達20年
黃思聰說，天宇海銷售進入直路階段，本周

會派發樓書，以及開放示範單位予公眾參觀，有
信心本月內開賣。配合樓盤銷售，發展商展開連
串軟銷，除了在馬鞍山廣場展示樓盤模型外，紅磡
都會廣場及馬鞍山廣場已啟動專車巡迴路演，黃
埔家居庭和沙田第一城稍後亦會引入巡迴專車。

在大型新盤開賣前夕，加上市場觀望施政報
告出台，令樓市缺乏方向，剛過去的周末，一手
及二手交投持續淡靜。綜合代理消息，全港一手
盤過去 2 日只售約 12 伙（見表），與前周相若
。當中新地（00016）元朗 YOHO Midtown 獨
撐大市，賣出 5 伙；信置（00083）烏溪沙銀湖
． 天 峰 售 1 伙 ； 同 系 上 水 GOODWOOD

PARK則售出3號屋，成交價4100萬元。此外，
麗新（00488）位於太子的翠峰28 賣出2 伙；美
國退休基金持有的九龍塘尚御錄1宗成交，華懋
九龍城豪門亦賣1伙。

大屋苑僅錄37宗成交
二手屋苑交投亦見下跌。據中原地產表示，

十大屋苑過去周六、日只錄 37 宗成交，按周下
跌16%。中原地產住宅部董事總經理陳永傑表示
，政府上月推出穩定樓市措施後，市場立即降溫
，十大屋苑連續 5 星期的周末成交量徘徊 40 宗
，但整體樓價沒有下跌跡象。陳氏指，隨着本月
底多個新盤推售，相信會刺激整體樓市交投轉旺。

業界料恒指或挑戰22400點水平
資金續流入 港股升勢未止
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本周二美國聯儲局議息，加上內地中秋連休三日市，市場焦點落
於美國會否推出新一輪量化寬鬆政策。恒指上周五未能升穿22000點
關口，證券業人士認為，美國預期會繼續量化寬鬆政策，有利大市，

加上港匯偏強，資金持續流入本港下，料恒指本周可望上試22400點水平。
本報記者 邵淑芬

指上周五收市報21970點，升279點或1.3%，
成交額亦配合增至約788億元，全周港股大升
713點或3.4%。證券業人士指，恒指上周五臨
收市前明顯炒上，主要藍籌股尾市抽高，反映

大市升勢未止，加上資金流入下，本周恒指走勢看俏。
金利豐證券研究部董事黃德几表示，料美國短期內

將推出新一輪量化寬鬆措施，美元料持續疲弱，加上人
民幣緩慢升值的預期下，對全球及香港股市均有利。他
預期，恒指本周可上試4月時高位22388點，本周港股
將於21600點至24000點上落。

金利豐：資金持續流入
他指出，近期港匯偏強，反映香港市場吸引，市場

氣氛樂觀，資金持續流入。他續稱，若小型 QFII 於國
慶前出台，雖然市傳只有200億元人民幣規模，但料將
主要購買中資金融股，有利 A 股的情況下，料 H 股中
資金融股亦會受惠。

獨立分析員沈慶洪表示，港股本周升穿22000點的
機會大，但於22000點至22300點有大阻力，內地中秋
節休市，港股走向視乎美國方面。他指出，美國中期選
舉在即，料聯儲局在議息後推出量化寬鬆措施，有利股
市造好。

市場憧憬小QFII快將出台，但他指出，小QFII會
將資金流入內地，與內地政府現時收緊銀根的政策相反
，認為現階段未必推出小QFII。

滙業財經集團證券部主管熊麗萍指，美國聯儲局議
息結果及會後聲明料欠新意，對股市的影響輕微。但她
指出，若美國公布數據進一步拖低美元表現，對股市反
而有帶動作用，料恒指本周可上試22400點水平。她續
稱，基金大戶需為全年結算 「粉飾窗櫥」下，估計恒指
可望見23500點水平，相當於2011年預期市盈率15倍。

看好景景前 恒

瑞安建業售成都地塊套7億
瑞安建業（00983）全資附屬公司成都瑞安滙源房地產

，與平保（02318）旗下平安產險訂立協議，滙源出售成都
一幅地塊，包括車位及興建的物業，總建築面積約 4924 萬
平方米，涉及 7.27 億元人民幣（下同）。管理層認為，出
售有助集團把物業投資套現，估計可取得稅前溢利約 1.61
億元，所得款項淨額將用作一般營運資本，並為未來的新投
資項目提供資金。

時富8160萬購Injoy
時富投資（01049）宣布其網上娛樂旗艦摩力集團，已

與移動手機內容供應商Injoy簽署諒解備忘錄，收購Injoy的
51%股權，涉及8160萬元人民幣，相等於Injoy於2010年約
8倍預測市盈率，交易將以現金及發行新股支付。

【本報記者李潔儀報道】以低
佣金打響名堂的耀才證券（01428
），行政總裁陳啟峰稱，挾着網上
交易的優勢，該行支持本港延長交
易時段，並籌劃在內地重點城市開
設辦事處，藉而接觸內地潛在客戶。

港交所（00388）日前正式發
表延長交易時段的諮詢文件，諮詢
將於 10 月 29 日完結，當中包括午
飯休市時間的兩個方案。陳啓峰接
受本報記者專訪時表示，該公司約
90%業務為網上交易，並無僱用經
紀，故不論午飯休市時間有多少，
延長交易時段可望增加交易量。

延交易時段可增交易量
上市僅約一個月的耀才證券，

在市場以低佣金見稱，目前最低佣
金為 0.0668%。陳啓峰認為，競爭
大並不代表利潤微，雖然以往經紀
收取的佣金較高，但市場每天的成
交量不多，以 03 年為例，日均成
交量約100億元，與現在比較日均
成交量達600億元，配合電子渠道
較低的成本，遠較舊式的人手落盤

更具效率及優勢。
除了買賣港股，人民幣產品正

湧現大量商機。陳啓峰指出，本港
金融市場的產品不斷推陳出新，不
少金融產品圍繞人民幣市場，港交
所亦有必要配合發展，耀才證券正
積極研究人民幣買賣港股的業務發
展，同時亦會吸納亞太區客戶。

耀才證券擁B組參與者（即市
佔率排名第 15 至 65 名），成交額
佔大市比例由 08 年約 0.909%，升
至 2010 年 3 月底止達 1.091%，今
年8月下旬上市前，成功吸納交通
銀行（03328）旗下交銀國際為策
略投資。陳啓峰表示，近年中資金
融機構積極找收購及合作機會，由
於耀才證券與交行一直有業務往來
，其網上經紀服務的經營模式亦被
看好，他強調： 「我們（耀才證券
）在金融海嘯也無一分錢的壞帳」
，更形容 「獲得具雄厚背景的股東
，好過賣廣告」。

他續說，透過與交銀國際合作
，有助集團發展內地市場及增加品
牌知名度，集團亦計劃在上海、深
圳及廣州開設辦事處，期望今年內
可盡快落實，亦會舉辦投資講座，
藉而更多接觸內地客戶。

耀才擬內地城市設辦事處

市場繼續誰是下任滙控（00005）主席的競猜遊戲。星
期日泰晤士報報道，滙控可能任命集團高級獨立非執行董事
兼勞斯萊斯集團主席駱耀文（Simon Robertson）暫時接任
葛霖的主席一職。報道未有透露消息來源，但指駱耀文可能
出任主席兩至三年，期間滙控將在非執行董事兼北美滙豐主
席約翰桑頓及行政總裁紀勤間挑選主席人選。

報道稱，滙控在召開投資者會議進行討論後，正考慮由
現時的高級獨立非執行董事駱耀文暫任主席一職。駱耀文
69歲，自2006年起出任滙控非執行董事，自2007年起出任
高級獨立非執行董事，亦是集團提名委員會成員。現為英國
勞斯萊斯（Rolls-Royce Group）非執行主席，亦是金融
諮詢公司Simon Robertson Associates LLP創辦股東。

根據滙控年報，駱耀文曾任高盛國際常務董事及
Dresdner Kleinwort Benson主席，熟悉國際企業顧問業務
，在收購合併、商人銀行、投資銀行及金融市場方面經驗尤
其豐富。

此外，雖然渣打（02888）已否認考慮將總部搬遷，但
總部位於阿布達比的報紙The National 引述渣打未具名消
息報道，渣打可能考慮把總部遷至迪拜、新加坡或香港，以
避開英國新規定的影響。消息又指，渣打擔憂更嚴格的稅收
和金融監管可能有損其全球表現，因而正在擬定應急措施。

傳駱耀文暫任滙豐主席

微型聲學元器件供應商瑞聲聲學（02018）
，上半年先後入股晶圓級玻璃模塑公司 Kaleido
及閃光模組公司Xenon。瑞聲執行董事莫祖權指
出，投資高技術的產業，才可令毛利保持高水平
，而更重要以聲學作為核心，配合新投資的光學
技術板塊，有助公司開展全面微型元器件解決方
案服務。集團經過4至5年的發展，而聲學範疇
已取得領導地位，新業務目標少於4年已達至成
熟期。

Xenon Technologies 主要從事設計及製造
閃光燈及閃光模組，莫祖權指出，藉着 Xenon
於光學零件上的技術，配合 Kaleido 製造非球面
透鏡，再加上瑞聲本身的震動馬達技術，能夠研
發高端的微型光學零件，例如具拍攝功能手機上
的自動對焦組件等，中長線新業務的毛利率可望

達至45%，與集團整體毛利率水平相若。

市場競爭 帶來商機
瑞聲的聲學業務佔整體比重高達80%，

包括設計及生產手機揚聲器、受話器及震動馬達等微型元器
件，手機生產商諾基亞為瑞聲的最大客戶，城中熱賣的蘋果
iPhone4亦有三項零件採用瑞聲，亦是其首次獲得蘋果手機
的元器件訂單。莫祖權表示，隨着智能手機普及化，市場競
爭令多間廠商爭相推出更先進的手機，從而對聲學零件的技
術需求增加，亦因此帶來更大商機，故相信今明兩年整體手
機市場均出現可觀的增長。

莫祖權透露，公司每年的研發開支預算，將佔營業額
6%至7%，亦會定期提升耗電量及防干擾等技術，以供客戶
設計下一代手機規格，亦會與客戶同步研發所需零件。他補
充，震動馬達為明年重點推出的零件，預計佔整體生意由目
前3%，大幅提高至10%。

除了手機市場之外，液晶體電視（LCD-TV）及平板
電腦亦為公司的目標客戶。莫祖權指出，LCD-TV 的設計
越來越薄，無框的概念亦開始普及，對聲學零件的亦技術要
求亦相繼提高，預計相關業務毛利至少達45%水平。

瑞聲上半年收入錄得13.34億元人民幣，按年增61%。
莫祖權表示，受到行業周期所影響，一般首季及次季屬於淡
季，而第三季生意較次季明顯增加，以09年為例按季增幅
超過兩成，其中 9 至 10 月更是訂單的高峰期，而末季亦較
第三季好。
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天宇海借二按助換樓客

新股混戰越演越烈，繼上周美即（01633）、博士蛙
（01698）等多隻新股加入戰場並錄得好成績後，國內最
大民營航運及陸上物流企業海豐國際（01308）今日起公
開招股，計劃發售6.5億股，每股4.78元至6.28元，集資
最多 39.06 億元，其中 90%的國際配售已獲超額認購。按
每手 1000 股計算，入場費約 6343.3 元，花旗為獨家保薦
人。

本周內仍有多隻新股搶閘，其中 Mongolia Mining
（00975） 、 創 益 太 陽 能 （02468） ， 以 及 遠 東 發 展
（00035）分拆的麗悅酒店率先於今天展開推介會，三新
股合共集資最多約53億元。

海豐於今日起至 24 日招股，10 月 6 日掛牌。執行董
事兼首席執行官楊現祥表示，是次集資所得的45%將用於
收購 15 至 25 艘新建和二手船舶，20%用作購買集裝箱，
25%用於擴充和發展物流業務，餘下的10%用作一般營運

資金。

四環藥業本周二聆訊
他續指，集團目前經營42艘船舶，當中15艘為自有

船舶，另外的 27 艘為按租借船方式持有，一般租用年期
為1年。集團目標於3年內增加船隊至60艘船舶，總運力
提升至55000個標準箱，冀五年內進一步增至80艘船舶。

海豐為內地最大民營航運公司，主要於亞洲區內經營
48 條貿易航線，包括中國、日本、韓國、香港和東南亞
地區等港口。但受金融海嘯影響，08年及09年盈利相繼
下跌，去年賺 3215 萬美元，較前年倒退 8.4%。不過集團
對前景樂觀，預期今年全年純利不少於1.09億元，按年增
幅達 2.4 倍。截至今年 6 月底止，集團的集裝箱航運服務
每周靠港242次，較09年底的233次為高。

此外，Mongolia Mining、創益太陽能和麗悅酒店亦
將於今天展開投介會，合共集資最多 53 億元。此外，消
息指，四環藥業將於本周二進行聆訊，擬籌5億至7億美
元，並預期十月底或十一月初掛牌。

海豐今起招股 每手6343元

▲

耀才證券
行政總裁陳
啓峰表示，
支持本港延
長交易時段
的安排

本報攝

▲黃思聰（右）及長實營業經理何家欣表
示，天宇海為區內最後一個臨海住宅

▲瑞聲執行董事莫祖權

▲首席執行官楊現祥（左二）表示，是次集資所
得的45%將用於收購15至25艘新建和二手船舶

▲證券業人士認
為，資金持續流
入本港下，料恒
指本周可望上試
22400點水平

中秋十一近 機場流量續升…………………B2

美上月房屋銷售料升7% ……………………B3

交投升 恒指上試23000 ……………………B4

長假前夕 滬股走勢料偏淡…………………B8

45%


