
香港潮連同鄉會
召開註冊第五十次常年同人大會公告

茲訂予二零一零年十二月十五日（星期三）下午六時卅
分在香港中環皇后大道中一八九至二零五號啟豐大廈八樓本
會大堂舉行註冊第五十次常年同人大會。議程如下：

1. 報告一年來會務。
2. 省覽及通過二零零九／二零一零年度財務狀況報表。
3. 聘請下年度核數師。
凡我會員，務希依時蒞會出席。除分函外，相應將上項

決算書一份隨函奉達，祈為查照，是荷。
此致

全體會員台照
香港潮連同鄉會
理事長：區幸兒 啟
二零一零年十一月十七日

股票簡稱：小天鵝A、小天鵝B 公告編號：2010-38
股票代碼：000418、200418

無錫小天鵝股份有限公司
關於非公開發行股票購買資產過戶完成的公告

本公司及董事會全體成員保證公告內容的真實、準
確、完整，沒有虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏。

無錫小天鵝股份有限公司發行股份購買資產暨關聯
交易事項已於 2010 年 11 月 10 日獲得中國證券監督管理
委員會核准。

2010 年 11 月 16 日，公司已經完成了標的資產合肥
榮事達洗衣設備製造有限公司的股權過戶手續及相關工
商登記。截至目前，本公司持有合肥榮事達洗衣設備製
造有限公司69.47%股權，合肥榮事達洗衣設備製造有限
公司成為本公司的控股子公司。

本公司尚需就本次交易涉及的發行股份事項向中國
證券登記結算有限責任公司深圳分公司申請辦理股份登
記手續，同時還需向工商管理機關辦理註冊資本、實收
資本等事項的變更登記手續，目前上述事項正在辦理過
程中。

特此公告。

無錫小天鵝股份有限公司
董 事 會

二○一○年十一月十七日

蔚然首批呎價2.23萬

B3 地產
責任編輯：邱家華

然首推51伙，分布19至38樓，訂價3266.3萬
至5252.7萬元，呎價1.96萬至2.56萬元，平均
呎價 22288 元，較早前臻環平均呎價 1.8 萬元
高20%，至於同屬西摩道的懿峯封盤多時，封

盤前呎價約 1.4 萬至 4.8 萬元，太古地產住宅物業總經
理杜偉業表示，訂價乃參考同區及附近物業所釐定，屬
市場水平。

蔚然未限投資者入市
杜偉業稱，雖然該盤屬舊契不受預售樓花措施所限

，但集團亦樂意跟足指引，出樓書7日後發售，集團上
周六已派發樓書，該批單位最快可於周末開賣。被問及
會否效法其他發展商限制投資者入市以壓抑炒風，杜坦
言未就此作出準備。

該盤屬遠期樓花，距離入伙尚有最少一年，杜偉業
稱暫時只提供建築期一種付款方法，20%樓價分3個月
支付，餘款入伙繳清。

港府馬不停蹄頻頻開腔再推調控樓市措施，加上近
日股市表現波動，是否憂慮政府言論遂加快推盤，杜偉
業言明，歡迎當局推出任何穩定樓市及增加透明度的措
施，安排蔚然現階段推售乃跟足集團的既有時間表，並
會按部就班推售，會於適當時候加推及檢討售價，首階
段暫時集中催谷中層單位，下一步再考慮推售特色戶。
蔚然位於西半山西摩道 2A 號，共 126 個單位，暫時未
鎖定套現金額。

有傳蔚然上周突擊推出預留，反應不俗，至今逾
50伙獲認頭，太古稍後再與準買家簽約作實。

盛薈傳接獲逾500票
另一個人氣盤長實大圍盛薈，市傳至今已接獲逾

500 張入票，較首批超額認購 3.6 倍，盛傳今日截止收
票。長實地產投資董事郭子威表示，認同大行報告指未
來樓市升力強勁，絕對有力大升40%，盛薈本周末前開
賣過後，傾向轉推3及5座的獅子山景單位，料售價將
較首批升5至7%，料加價後每呎約9000元。

他續說，盛薈售價隨着市況上升以及原材料成本上
漲而有所調升，加上配套建材及用料再額外升級，盛薈
每呎建築成本由第 1 期的每呎 1400 元上漲至 1800 元，
預料第3期每呎建築成本將增至逾2000元，不排除部分
成本會轉嫁予買家，切實在樓價反映，可以肯定盛薈售
價只會越來越高。

郭子威表示，雖然內地及本港呈現小股災，但不擔
心影響盛薈銷情，畢竟該盤有全球資金作大後盾，相反
股市波動更有助資金轉投樓市，有利無害；另盛薈現時
集中催谷獅子山景單位，面向針山景單位暫時未有推售
時間。

該盤耗資350萬元搭建的全新902方呎示範單位，
今日正式對外開放。

翠匯軒加推4伙價升2%
此外，恒地（00012）油麻地翠匯軒加推 4 伙，分

別18及22樓的A及C室，訂價362.1萬至515.8萬元，
呎價8280至9556元，恒地營業部總經理林達民稱，加
推單位較上批微調1至2%，該盤至今累售70%單位，個
別單位累積加價逾10%。

至於有機下周出場的新地（00016）洪水橋泉薈今
日透露意向價，明日與代理進行誓師。

蔚

美 國 推
出 QE2 令全
球資金氾濫

，儘管近日股災未影響新盤推售部署，太古
地產早前透過預留測試市場的西半山西摩道
蔚然，昨日正式發放價單，首推51伙平均呎
價近2.23萬元，較同區臻環高20%，最快周
末開賣；另長實（00001）認同分析報告指
出未來樓價有力升40%，傳接逾500票的大
圍盛薈擬傾向推3及5座獅山景，售價將調
升5至7%。

推盤步步同
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盛薈擬推獅山景戶 售價調升7%

紀寶2.08億掃莊士11層

儘管港府持續推出遏抑樓價的措施
，惟高盛仍然看好本港樓市前景，預測

明年整體住宅樓價仍有20%上升空間，
同時上調多隻地產股的每股資產淨值

（NAV），並把信和置業（00083）納
入為 「確信買入」名單。

高盛發表研究報告指出，由於樓市
供應緊張，有利支持樓價向上，不過息
口走勢及政府政策，將影響長遠的供求
平衡。該行預期 2011 年底前，住宅樓
價可上升 20%，寫字樓樓價上升 20%至
30%，商舖樓價則有10%升幅。

面對樓價升勢，高盛決定調高地產
股的每股資產淨值預測，由4%至50%不
等。其中，高盛把信置納入 「確信買入
」名單，相信可受惠明年推售一系列新
盤，包括廣播道1號及香港仔惠福道項
目等，重申投資評級為 「買入」，並上
調目標價由17.7元升至21.5元，預料每
股資產淨值為23.9元。

此外，高盛亦重申對恒隆地產
（00101）的 「買入」評級，預期恒地
即將在內地開展新一輪擴充計劃，配合
管理層早前透露，擬於未來 6 至 7 個月
進行最少一項收購活動，均有利提升每
股資產淨值，同時受惠旗下位於濟南的

恒隆廣場將於2011年開幕。該行上調恒
隆 12 個月目標價 24%，由 34.9 元升至
43.2元。

至於被置於 「確信買入」名單的嘉
里建設（00683），雖然獲上調目標價
27%至56.3%，但遭調低每股資產淨值的
折讓率 5 個百分點至 20%，惟明年初有
機會推出的黃大仙住宅，將成為新的銷

售重點。
相反，高盛下調收租股的資產淨值

，包括維持對鷹君（00041）及冠君產
業信託（02778）的 「沽售」評級，目
標價則分別上調25%及45%，為25.55元
及 3.85 元 。 不 過 該 行 仍 看 好 太 古 A
（00019），給予 「買入」評級，目標
價121.4元。

高盛指住宅樓價明年升20%

50屋苑半月交投挫43%

高盛對地產股評級 （單位‧港元）

股份
嘉里（00683）
信置（00083）
新地（00016）
恒地（00101）
新世界（00017）
恒隆（00010）
恒地（00012）
希慎（00014）
領匯（00823）
鷹君（00041）
冠君（02778）
*為亞太區確信名單

評級
買入*
買入*
買入
買入
中性
中性
中性
中性
中性
沽售
沽售

12個月目標價（變動）
56.30元（+27%）
21.50元（+26%）
166.80元（+19%）
43.20元（+18%）
19.50元（+15%）
53.40元（+5%）
59.85元（不變）
36.95元（+9%）
24.5元（-1%）
25.55元（-2%）
3.85元（-15%）

預測NAV（變動）
70.39元（+10%）
23.90元（+22%）
185.31元（+18%）
43.24元（+12%）
27.83元（+5%）
66.75元（+13%）
85.53元（+12%）
49.25元（+40%）
34.3元（不變）

39.29元（+15%）
5.15元（+31%）

樓價升勢未止，大型屋苑呎價陸續挑戰97年高峰。
地產代理指出，一名長線投資者剛以約408萬元，購入
九龍灣德福花園一個東南園景單位，面積604方呎，折
合呎價達6755元，距離97年高峰期的6979元只差3%。

美聯物業九龍灣德福分行營業經理黃家明表示，剛
成交的德福花園為I座高層3室單位，面積約604方呎，
望全園景，座向東南，成交價 408 萬元，平均呎價約
6755元，較市價高約2%。

據悉，買家為一名同區投資客，在區內擁有不少單
位用作長線收租投資，今次再加碼購入單位，以每月約
可收取的租金1.35萬元計算，租金回報率約為4厘。原
業主於09年9月份以約338萬元購入上述物業，是次轉
售帳面獲利約70萬元，升值約20.7%。

根據資料顯示，97年10月份德福花園一個S座高層
1室單位，面積約672方呎，當年的成交價約為469萬元
，即每呎約為6979元。因此，是次的單位不單創出德福
花園97年後高價，與當年的最高呎價的水平差幅亦愈漸
收窄。

經濟向好，加上內地客效應帶動，零售業對聖誕生
意寄予厚望。九倉（0004）旗下銅鑼灣時代廣場，聖誕
節耗資逾千萬元推廣，料內地旅客增長15%，12月份營
業額按年升20%；信置旗下奧海城亦會大肆宣傳，冀營
業額按年增長11%。

時代廣場董事凌緣庭表示，今年聖誕檔期將斥資8
位數字為時代廣場推廣，估計 12 月份該商場人流按年
增長10至15%，營業額則升20%。今年來，該商場的內
地旅客數量平均增長15%，相信聖誕節升幅相若。

她又謂，時代廣場現時出租率達 100%，呎租介乎
約50至500元。被問到羅素街地舖呎租早前冠亞洲，她
回應指出，羅素街的地舖以鐘表珠寶行業主導，其承租
能力最強，以時代廣場為例，今年來鐘表珠寶商戶的營
業額，按年勁升達40至50%，每呎營業額達1.3萬至1.8
萬元，以分成數個百分點計算，其付租能力絕對每呎超
過了1000元。

另邊廂，信置集團商場推廣總經理蘇蔡潔蓮表示，
奧海城今年將以印度聖誕為主題，預計 12 月份及除夕
奧海城人流將達 743 萬，按年升 13%；營業額則達 1.71
億元，按年升11%。奧海城、黃金海岸商場及藍灣廣場
三個商場全年推廣費約7010萬元，按年升10%；全年人
流達1.56億，按年升13%；營業額26億元，按年升11%。

此外，新地代理租務部總經理鍾秀蓮表示，上水廣
場今年聖誕節推廣費為320萬元，按年升30%，預計聖
誕節期間商場人流升21%，內地客佔約35%。上水廣場
今年呎租由 100 至 350 元，按年升 20%，估計明年租金
升幅約10至20%，營業額則升雙位數字。

德福呎價距97高峰僅3%

時代廣場聖誕生意料升20%

美國 QE2 帶動熱錢橫掃全球，作為亞洲區最受歡
迎投資市場的香港，頓成熱錢排洪目標，為成交熾熱
的物業市場進一步升溫，商廈更被鎖定為追擊目標，
造就核心甲廈成交價屢創新高，升勢蔓延至周邊地段
，帶挈灣仔、銅鑼灣、上環等乙級商廈抬頭，投資老
手紀寶追低水商廈，再斥 2.08 億增持灣仔莊士企業大
廈11層。

美聯商業助理營業董事周永亨表示，活躍於物業
市場的資深投資者紀寶覬覦乙廈商業投資價值，先後
於旺市中搜羅優質盤源，斥資約 2.08 億增持灣仔商廈
11層樓面，持有樓面遞增至14層晉身成為大業主。

資深商廈投資
者紀寶新近吸納商
廈物業位於灣仔莊
士敦道莊士企業大
廈5、15至24樓，

合共11層，每層樓面面積約2520平方呎，涉及樓面面
積約 27145 平方呎，呎價約 7662 元，成交金額約 2.08
億元，連租約購入，租金回報約3厘。值得一提的是，
紀寶於04年已購入12樓全層，其後再於本年10月先後
以呎價約 5680 及 5900 元吸納該廈 10 及 11 樓全層，連
同是次增持樓面已增加至14層，涉及總樓面約3.5萬平
方呎，佔該廈近50%業權。

周補充說，灣仔受到市區重建以及活化項目規劃
下，多項大型基建已先後動工，區內變貌在即，其中
恒基地產持有分別位於告士打道210至216號金國大廈
以及毗鄰的國民大廈，亦將重建成海景豪宅及酒店項
目，大型項目落成亦有利帶動
區內物業議價能力。隨着低息
環境持續，成交氣氛可望維持
熾熱，加上投資者信心仍然強
勁，甲級商廈備受追捧外，升

勢亦蔓延至乙級商廈市場，成交價量可望同步造好。
另邊廂，莊士機構（00367）表示，灣仔莊士企業

大廈售予獨立第三方百事星，交易價為 2.08 億元，以
現金支付，交易完成後，所得款項淨額為 2.06 億元，
扣除物業帳面值，莊士機構料獲利6480萬元。管理層
表示，出售事項將有助集團減少借貸及增加營運資金
，並可改善資金流動及整體財務狀況。

樓市火熱，二手業主爭相反價、封盤，令準買家追
貨有心無力，窒礙旺市下的二手成交。據利嘉閣地產數
字，11月上半月50屋苑僅錄1091宗二手買賣，較10月
下半月銳減43%，倘若與上月同期靜市的1133宗相比，
減少近4%，可見刻下二手市場正陷入嚴重牛皮局面。

利嘉閣地產研究部主管周滿傑指出，回顧上半月三
區市況，港島及九龍區的二手交投均見滑落，其中港島
區屋苑表現最為失色，9 個指標屋苑半月僅有 155 宗買
賣，較上月同期的194宗減少20%；九龍區20個屋苑半
月亦只有390宗買賣，較上月同期的421宗減少7%。相
反，樓價落後的新界區屋苑則吸引市區向隅買家轉投，
令該區 21 個屋苑的半月綜合成交量逆市增加 5%至 546
宗，成為靜市中的奇葩。

綜觀該 50 個屋苑，佔 29 個屋苑的成交量有所滑落
，所佔比率58%，顯示二手大市交投未見全線轉壞；與
此同時，只有2個屋苑的成交量減幅超過50%，包括西
灣河鯉景灣（2宗、減78%）及奧運站帝柏海灣（5宗、
減少55%）。

▶莊士出售半幢灣仔
莊士企業大廈予紀寶

▼資深商廈投資者紀
寶

◀郭子威認同
外資大行指樓
價未來有力升
40%，旁為營業
經理曹皎明

▲高盛仍然看好本港樓市前景，同時上調多隻地產股的每股資產淨值


