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聯匯制可減低熱錢流入
B2 經濟

責任編輯：譚澤滔

金管局總裁陳德霖昨出席一個論壇時
，抨擊美國推出第二輪量化寬鬆措施
（QE2）之餘，更不認同香港實行聯匯制
度導致熱錢流入，強調這反而可減低熱錢
流入。他又表示，即使人民幣全面自由兌
換，港元地位也不會改變，只是到時港元
及人民幣的兌換會更頻繁。

本報記者 郭文翰

謬誤正正糾

面

二〇一〇年十一月二十七日 星期六

新按揭貸款見七個月新低

簡訊簡訊訊訊簡

陳德霖：港元地位不受人幣影響

伯明翰環球（02309）旗下
英超球會伯明翰陷入財困，
不過執行董事兼首席執行
官許浩略（見圖）強調，
暫無再集資的壓力，球會
亦已達到收支平衡，集團
力爭今個財年可扭虧為盈
。他又指，未來將集中發
展球員訓練，更擬在中國成
立一支新的球隊。

許浩略昨日在股東會後表示，經過配股集資籌3億
元後，具足夠營運資金。他續說，球會的運作已回復健
康，並已達到收支平衡，未來則會加快發展內地業務，
着重青少年球員訓練。他直言，發展內地業務較預期遲
了9個月，但形容 「遲來的也是春天」。

許浩略表示，期望未來以足球產業作依託，打造多
媒體的體育娛樂業務，更會借助英超球會伯明翰的訓練
及管理模式，傾向以自組方式成立新的球隊。

此外，集團亦正籌備在中國成立足球訓練學校，許
浩略透露，正與兩個城市洽談，詳情不便透露，最快明
年春節前可落實。他認為，目前中國球壇已明朗化，一
旦發展足球訓練學校，預期6個月便可提供現金流。

雖然內部資源足夠應付發展訓練學校，但集團負債
率高達 72.7%，負債較資產多 3.4 億元，可算是資不抵
債。執行董事葉泳倫解釋，由於為商譽進行大額減值，
拖累6月底止15個月業績由盈轉虧，勁蝕4億元，不過
他強調暫毋須再為商譽減值。

對於會計師對集團的經營能力提出疑問，許浩略回
應說，由於今年大部分球會面對危機重重，導致會計師
擔心集團的前景，惟強調透過配股集資後，經營問題已
得到解決。

伯明翰：球會收支平衡

九龍倉（00004）繼本月1日以
10.43億元人民幣（下同）投得寧波
市江北區一幅地塊外，公司昨又宣
布，以總作價 10.2 億元，成功投得
一幅位於武漢市漢陽區的地塊（月
湖B地塊），該地塊面積4.2166萬
平方米，可建樓面面積為 12.64 萬
餘平方米，平均樓面價每平方米為
8063元，計劃發展成高檔多層住宅
及聯排低密度套房。

富力地產（02777）亦宣布，本
月以總代價51.52億元，分別在上海
、北京和太原獲取 3 幅地，合共可
供發展的地上總建築面積達122.2萬平米，以配合
公司未來3至5年在內地主要城市的發展策略。

富力51億滬京太原購地
富力率先於 11 月 5 日，與合作夥伴聯手獲得

上海加州水郡及加州廣場項目70%的權益，收購代
價約23.58億元。該地塊將發展成為一個包含住宅
、寫字樓、酒店和商場的綜合性商住項目，可供
發展的地上總建築面積約為27.1萬平米。

11 月 19 日，公司通過投標方
式，取得北京大興區地鐵亦莊線舊
宮東站4號地，地上總建築面積為
19.0861 萬平方米，中標價為 13.6
億元。該地塊將會發展為商住項目。

另於11月24日，公司再通過
掛 牌 方 式 ， 取 得 太 原 礦 磯 廠
（CG-1018）地塊，地上總建築面
積約 76 萬平方米，取得地塊的成
本為 14.34 億元。該地塊將會發展
為包含住宅及商業配套的大型綜合
商住項目。

目前公司的土地儲備（包括上
述已獲取的地塊）約為可售面積 2400 萬平方米，
大部分集中於市中心，每平方米平均地價約為
1170元，可供公司未來3到5年的發展之用。

公司今年的全年合約銷售目標為300億元，截
至 10 月底已完成 239.01 億元，完成全年銷售目標
的80%。

董事長李思廉表示，公司 11 月份的銷售在平
穩的價格和銷量範圍內持續向好，有信心仍可實
現全年合約銷售300億元。

九倉10億武漢買地建豪宅

華電7億收購兩個煤礦
華電國際電力（01071）宣布斥資逾7億元（人民幣

．下同）收購兩個煤礦。華電將以 5.265 億元，收購山
西晉能二鋪煤礦，該礦年產能達30萬噸。另以1.78億元
，收購安太堡煤礦，該礦年產能達21萬噸，經機械升級
後年產能達60萬噸。完成交易後，華電會把該兩礦整合
萬通源二鋪煤礦，成為一個煤礦。

一拖董事長劉大功辭任
第一拖拉機（00038）公布，劉大功辭任公司董事

長、執行董事；非執行董事趙剡水則接替董事長及執行
董事。趙剡水現時兼任第一拖拉機母公司 「中國一拖」
副董事長、總經理。

保利協鑫與中投拆夥
保利協鑫（03800）宣布與中投公司拆夥，不再合

作發展光伏發電業務，轉而自行直接投資環球光伏電站
業務。保利協鑫去年宣布與中投合組公司，投資光伏電
站，使到市場對保利協鑫產生無限憧憬。

震雄中期純利增近4倍
受惠中、大型注塑機內地需求急增，震雄集團

（00057）截至9月底止，上半年錄得純利2.25億元，按
年增長3.9倍，每股盈利35.8仙，中期息8仙，增派3倍
。撇除一次性出售收益 9408 萬元，期內純利增長仍有
185%。期內，收益按年大升70%至13.19億元。截至9月
底，公司淨現金結餘9.71億元。公司表示，期內核心業
務強勁，其中內地市場業績營業額按年升 80%至 10.04
億元，並創紀錄新高。

中港照相半年少賺80%
中港照相（01123）公布，截至9月底中期業績，純

利 526.8 萬元，按年下跌 80%，每股盈利 0.45 仙，派中
期特別息2仙。由於錄得57萬元金融資產公平值虧損，
而去年則錄 1771 萬元收益，拖累稅前溢利下跌 78%至
586.3萬元。期內，收益微降至1.72億元。

遠東酒店中期盈轉虧
遠東酒店（00037）公布，截至9月底，中期業績由

盈轉虧，蝕719萬元，每股基本虧損1.47仙，維持不派
息。該公司上年度同期賺 283 萬元。期內，收益增加
8.7%至1494.7萬元。長洲華威酒店整體營業額增加10%
，平均入住率增加12%，房價則保持平穩。北京華威營
業額亦增加13%。

港府月中推出的樓市 「辣招」成效仍有待觀察，但8
月份的 「3 招 14 式」初見成績。據金管局公布數字，10
月份新取用按揭貸款額按月大減26.1%，至251億元，創
七個月新低，涉及宗數約1.08萬宗，按月減少25.4%。分
析相信，在「辣招」衝擊下，按揭貸款將會進一步萎縮。

金管局昨日公布10份按揭貸款數據，當月新取用貸
款額為251億元，較9月份大幅減少26.1%，是過去七個
月新低；涉及貸款宗數約1.08萬宗，按月減少25.4%。10
月份新批按揭貸款額307.97億元，按月減少2.2%。二手
市場交易批出貸款減少11.4%，一手市場交易批出貸款則
上升78.8%，至40.68億元。另外，10月份H按比例升至
91.6%，上升0.9個百分點，再創新高紀錄；P按比例則跌
至7.6%。

經絡按揭轉介首席經濟分析師劉圓圓指出，從10月
份新批出按揭貸款數字，顯示港府8月份推出的 「3招14

式」，對 9 月份樓市產生較大影響。中原按揭經紀董事
總經理王美鳳同樣認為，10月份數字反映港府較早前遏
抑樓市炒風措施的作用。然而，由於樓市在10月份急速
反彈，預料11月新取用按揭金額及宗數將顯著回升。

王美鳳續稱，港府上周五推出新一輪打壓樓市措施
，樓巿交投即時萎縮，對按揭會造成打擊，有關影響最快
到 12 月份才會反映出來。劉圓圓亦稱，最新打擊炒樓措
施，令到按揭申請宗數按周回落約 60%，反映市場觀望
氣氛濃厚。

今年首 10 個月新批核按揭貸款額達到 3474.78 億元
，較去年同期 2615.13 億元，大幅增加 32.9%，貸款宗數
15.01萬宗，增加24.5%。新取用按揭方面，首10個月金
額約2653億元，上升67%，涉及11.58萬宗，升約49%。
首10個月累計按揭貸款金額、宗數，均已超越97年後各
年數字。

人民幣債券於本港繼續供不應求，中國進出口
銀行發行 50 億元人債截止認購，機構部分及零售
部分反應理想。招商證券董事總經理溫天納表示，
短期內人債認購反應難以回復到去年般熱烈境況。
原因是目前投資市場有別於去年，人民幣相關產品
陸續推出，令投資選擇增加。市場人士估計，未
來企業發人債將越趨活躍，而息率亦會較主權債
為高。

進出口銀行第三次在港發行零售人民幣債券，
該行是次發行規模為 50 億元，分零售及機構投資
者部分，分別為40億元及10億元。零售人債的年
期為3年，票息為2.65厘。機構投資者部分為兩年
期，票息僅為1.95厘，為本港自發行人債以來最低
水平。

由於進出口銀行的2年期人債利率僅1.95厘，
有銀行界人士認為，這將會直接影響國家財政部在
12月7日發行的零售國債定價。財政部計劃向本港
的零售投資者，出售30億元的2年期債券，市場現
時已預期國債的利率低於 2 厘，約為 1.7 厘至 1.75
厘。

是次進出口銀行人債機構部分息率偏低，溫天
納說，是次人債發行將成為財政部發債的參考，故
或多或少會影響國債息率釐訂。他認為，財政部人
債息率將較是次進出行為低，但由於為國家主權債
券，估計亦會大受機構投資者歡迎。

對美元持續貶值，而聯匯制度使本港失去利
率及匯率主導權，令本港進口的通脹風險增
加。昨日出席 「2010 博鰲青年論壇（香港
）」的陳德霖表示，理論上透過加息及貨幣

升值操作，能夠紓緩通脹壓力，但事實上全球外匯市
場每日有多達數萬億元交投，加息及貨幣升值手段，
最終只會吸引更多熱錢投機流入尋求回報，反而令資
產通脹加快。

港元若升勢引入熱錢
他認為，香港實施已久的聯繫匯率制度，並不是

造成熱錢流入的原因，因港元的利率較美元更低，對
國際熱錢的吸引力不大。如果港元升值，或港元存款
利率上升，將會引入更多熱錢。

他表示，熱錢流入港股，將帶來較大風險；樓市
方面，自港府上周推出新措施後，主要針對短期買賣

，相信資金流入樓市要承受較高的交易成本。
陳德霖稱，金管局收緊按揭貸款，旨在維持本港

銀行業風險管理，當局將盡力維持銀行系統穩健。
他又表示，即使人民幣全面自由兌換，港元地位

亦不會改變，只是到時港元及人民幣的兌換會更頻繁
；他又說，現時商店接受人民幣，只是方便遊客，不
代表港元地位下跌。他認為，香港應把握人民幣國際
化機遇，為人民幣建立有效率的離岸市場。

QE2 導致熱錢流入亞洲及新興市場，面對資產泡
沫爆破機會突然轉濃，內地隨即提高存款準備金率及
加息，收緊銀根，而港府亦推出調控樓市政策紓緩炒
風。陳德霖表示，QE1 的推出令環球利率處於極低水
平，加上市場湧現龐大流動資金，不但為新興市場帶
來通脹壓力，亦令市場形成資產泡沫，尤其內地、本
港及台灣等亞洲市場樓市持續攀升。

美QE2衝擊新興市場
他同意，QE2 能夠刺激經濟復蘇，以至創造就業

等利好美國經濟效用，但 QE2 對新興市場影響不容忽
視，金管局將會盡力降低負作用對金融穩定的影響。

他補充，參考日本 80 年代的經驗，資產泡沫爆破
代價沉重，經過 21 年時間股市仍未能重上高峰水平。
雖然監管機構難以防止經濟周期波動，但可以適時推
出措施，避免資產泡沫失控，而穩健的金融體系正正
可抵抗周期性的劇震。

陳德霖又認為，金融海嘯後市場有危亦有機，尤
其內地具有獨特的強勁經濟優勢，只要能夠渡過難關
，往後必定出現更多發展機會，而亞洲地區經濟發展
亦會持續向好。

他引述國基會（IMF）報告稱，2010 至 2015 年全

球經濟增長之中，超過一半的動力來自亞洲新興市場
，其中中國的增長貢獻高佔35%，俄羅斯、印度及巴西
等國合共佔 16 至 18%增幅，三大工業國（G3）貢獻為
17%。

進
出
口
行
人
債
認
購
理
想

▲九倉主席吳光正

▲陳德霖認為，香港實施已久的聯繫匯率制度，
並不是造成熱錢流入的原因

▶港府上周五
推出新一輪打
壓樓市措施，
樓巿交投即時
萎縮，對按揭
造成打擊

JOYCE（00647）公布，截至9月
底止中期業績，錄得股東應佔純利
4035.6 萬元，按年急增 9 倍，每股盈
利2.5仙，維持不派中期息。期內，營
業額升6.5%至5.2億元。

集團表示，透過縮短促銷期以增
加毛利，以及實行更嚴格的措施，控
制經常費用的開支來提高營運效率，
是盈利能力強勁的主要因素。9 月底
止，現金存款及手頭現金總數為 3.77
億元。

JOYCE半年純利飆9倍

中國水務（00855）昨天公布截至今年 9 月底止中期業績。
期內，該公司收益 6.27 億元，同比微跌 6%。毛利同比上升 15%
至2.9億元，股東應佔溢利按年大幅增加20%至2.71億元。董事
會建議派發中期股息每股2仙。該公司股價昨收報3.01元，上升
0.333%。

該公司董事局主席段傳良在記者會表示，期內毛利增長主
要是由產銷差距降低，以及管網改造帶動。未來會投資 1 至 2
億元人民幣，進行管網改造及供水設施建設。目前該公司的供
水產能約 400 萬噸，段傳良強調，供水產能每年以 10%的速度
增長。他又說，公司計劃開拓三、四線城市的供水業務，或進
行相關收購。

該公司今年9月底的淨負債比率為43%，他表示，此負債比
率不算高。目前公司的手頭現金超過10億元人民幣，銀行亦會
提供相關信貸支持，故公司目前受到的財政壓力不大。

中國水務半年多賺兩成


