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政府辣招打壓炒風後，樓市交
投應聲下挫，地產代理紛紛群起炮
轟，指出新措施殃及池魚，繼早前

有業界提議發動大遊行上街表達意見後，美聯集團（01200）手法相
對較溫和，發動 「一人一信」 計劃，呼籲市民就新措施通過電郵表達
意見，由該集團收集後再向政府轉達。

聯集團高級執行董事黃錦康謂
，政府打擊炒家是正確做法，
惟必須顧及用家的利益，避免
殃及池魚，並認為政府今次出

招缺乏足夠諮詢，新措施太過急進及頻
密，削弱了用家對樓市的信心，故此呼
籲政府諮詢工作應當更完善。

新措施削弱用家信心
他表示，現時地產代理的生存環境

已受影響，值得社會關注與同情，惟不
鼓勵地產代理上街遊行抗議，希望能夠
以溫和方式表達意見，集團將會推出
「一人一信」方式，收集大眾對新措施

的意見後，再向政府轉達，在適當時候
將與政府部門溝通。

集團暫未有裁員計劃
對於早前有地產代理指出，政府出

招可能導致1000間地產代理分店結業，
令 1 萬名代理失業，他認為現階段評估
是言之過早。

雖然政府出招令樓市交投暴跌，但
該集團強調未有裁員計劃。黃錦康謂，
雖然物業成交萎縮，但集團現時未有裁
員或減舖的計劃，他強調公司運作仍未
受影響，估計未來最少 1 個月也不會有
變動，花紅亦會按照每年的機制計算。

據美聯物業研究部數字，本港地產
代理佣金收入，由2001年以來節節上升
，今年美聯物業個別表現優秀的營業員
，月入更高達25萬元，惟隨着樓市逆轉
，準買家陸續擱置入市計劃，全港逾 3
萬名持牌地產代理將面對嚴峻挑戰。

據美聯前線分行進行問卷調查顯示
，在 202 名有意買樓的受訪者中，佔超
過 70%為用家，該批用家佔達 70%表示
受到政策影響，所以暫時擱置了買樓計

劃，僅 30%用家表示會照原計劃置業。
有關調查結果反映，政府新一輪遏抑炒
風措施確實打亂不少用家的入市計劃。

明年成交料回落26.5%
同時，美聯物業首席分析師劉嘉輝

表示，政府干預樓市帶來不穩定，預計
明年樓市走勢較為波動，但挾息口低企
因素，維持明年樓價升 11%的預測，然

而全年物業成交量將較今年回落 26.5%
，總成交金額則下跌 35.6%。當中，一
手住宅註冊量將下跌15.4%至1.1萬宗，
金額 770 億元；二手住宅註冊量則跌近
27%至9萬宗，金額回落至2700億元。

另外經絡按揭首席經濟分析師劉圓
圓預計，明年新取用按揭貸款額將按年
下跌 37.5%至 2010 億元，為 2006 年以來
首次下跌。
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樓市走勢逆轉，將
軍澳隨即變成劈價 「重
災區」，據代理透露，
一向樓價低水的怡心園
，亦要劈價求售，屋苑
一個單位剛以268萬元
易手，低市價 8%；將
軍澳中心2房造價亦跌
穿 300 萬元，以 295 萬
元沽出，低市價5%。

美聯物業營業經理
劉浩勤謂，將軍澳怡心
園 2 座中層 E 室，781
方呎，屬3房設計，原
價290萬元，最終減價
7.5%以 268 萬元賣出，
獲長線收租客承接，呎
價3431元，較市價低8%。

將軍澳中心2房造價亦跌破300萬元。美聯物業助
理區域經理馬立成表示，將軍澳中心剛錄本月首宗成交
，單位為 8 座中層 F 室，面積 546 方呎，上車客以 295
萬元購入，呎價5403元，較市價低約5%，同類單位以
往造價普遍逾300萬元。

區內茵怡花園亦錄劈價個案。香港置業助理區域經
理黃一堂說，茵怡花園6座頂層單位，面積633方呎，
2 房間隔，享山景，因原業主肯減價 5%，遂獲用家以
254.5萬元承接，呎價約4021元。原業主今年3月以199
萬元購入，帳面獲利約55.5萬元，物業升值約28%。

市況淡靜，西半山豪宅亦不能倖免。香港置業營業
經理黃傑康說，干德道慧豪閣 1 座中低層 D 室，面積
586 方呎，2 房設計，望開揚景，原業主減價 22 萬以
628 萬元沽貨，呎價 10717 元，買家購入作換樓之用。
原業主於97年8月以580萬元購入上址，帳面獲利約48
萬元。

利嘉閣地產分行經理池俊傑謂，新入伙的烏溪沙銀
湖．天峰亦錄減價個案，單位為7座高層B室，999方
呎，原業主減價 4%以 668 萬元沽貨，呎價 6687 元，賣
方去年6月一手購入價585萬元計算，帳面賺83萬元。

政府出招壓抑住宅炒風，市場憧憬資金轉投商舖物
業，有業主遂伺機將物業放售。美聯商業助理營業董事
麥世強表示，該行獲業主委託放售上環德輔道西9號25
至 26 樓全層連 1 個車位，每層樓面面積 7192 方呎，合
共樓面約14384平方呎，可以交吉形式成交，截標日期
為1月5日，物業的市場參考呎價約8000元。

上址業主同時提供售後租回形式供買家選擇，根據
現時租金每平方呎約 22 元計算，租金回報逾 3 厘。據
了解，物業位處極高層，單位內配備裝修，間隔方正實
用，投資及自用皆宜。

麥世強說，同區干諾道西118號每方呎叫價9000餘
元，另外區內同級數全海景商廈新銀大廈早前高層單位
成交呎價曾造至約1.3萬元，毗鄰的海外信託銀行大廈
高層全層成交，呎價亦造至 8600 元，所以有關放盤單
位的市場參考呎價約8000元。

市況急轉角，炒家業主變陣售轉租，致租盤大量湧
現推冧租金，奧運站維港灣 673 方呎內園戶，月租僅
1.6萬元，呎租23.8元較市值租金低逾12.5%；沙田第一
城租盤急增30%下，租金跌約10%。

香港置業奧運站維港灣分行高級營業經理戴學文表
示，換樓客沽出單位見市況不妙，遂轉買為租，以 「筍
價」1.6萬元租得維港灣1座中層E室673方呎單位，呎
租23.8元，較同類型單位市值租金低約12.5%。

11 月份維港灣共錄得約 22 宗租務成交，當中逾
40%屬政府出招後簽約，現時屋苑平均呎租約25.5元。
此外，部分業主有見市況放緩，將單位轉售為租，因此
區內租盤數量趨增。現時維港灣約有 42 個租盤，而 3

房或以上單位居多。
香港置業沙田第一城分行營業經理李文彪表示，早

前備受短線投資客歡迎的沙田第一城，自政府 「辣招」
出台後，不少業主決定轉售為租，導致沙田第一城租盤
湧現，增幅約30%，租盤增加租金自然回落，最新租務
呎租介乎 17.4 至 18.2 元，與旺市時呎租 20 元，有超過
10%差幅，租金明顯轉趨理性化。

最新租賃個案為19座中層A室562方呎3房，業主
開價 1.15 萬元，幾經議價後落實以 9800 元拍板承租，
呎租約17.4元。另一宗租務為46座高層B室395方呎2
房，望山景，業主原開價 7900 元，租客成功還價，月
租 7200 元，呎租約 18.2 元，租客為本區用家，剛售出

物業不久，對現時入市持審慎及觀望態度，因此暫時棄
買轉租。

李文彪續指出，雖然市況轉淡，區內並未出現減價
潮，只有約20%業主願意提供約3至5%的議價空間，其
他業主開價較以往理性，但普遍仍不願讓步降價。

至於炒家較少租盤沒有急增的屋苑，仍錄得靚租成
交，美聯物業深灣軒分行營業經理梁永新表示，深灣軒
於上月錄得約 8 宗租務成交，呎租約為 23 元水平，該
屋苑新近1座中層H室649方呎，望海洋公園全海景，
以約1.5萬元月租獲承接，折合呎租約為23.1元。現時
市場上仍有部分向避風塘海景的單位放租，細單位月租
由1.3萬元起，呎租約20元水平。

維港灣租金急跌逾12%

將軍澳掀劈價5-8%

德輔道西9號兩層樓面標售

◀左起：劉
嘉輝、黃錦
康及劉圓圓
預計，明年
樓市成交量
將下跌

▲怡心園一個 3 房單位剛
以 268 萬元賣出，較市價
低8%


