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國藝控股（08228）首階段配售結果公布後，認購
者全為猛料之人，反映他們對公司的前景充滿信心，而
從眾猛人背景而言，對公司的發展應有一定助力，趁股
價仍處整固階段，不妨趁低收集，中線料見2元。

據國藝的大額配股名單所示，承購逾千萬股的承配
人為陳鼎禮、蒙建強、徐傳順、黃英豪及蘇灝，可以講
是粒粒皆星。陳鼎禮近年備受關注為其收歌手張敬軒為
契仔，其實他是香港永明牆紙及天威裝飾材料的老闆，
也有「牆紙大王」稱號，其持有大小公司逾20家，並在
澳門經營賭場，與美國賭業人士關係密切。

蒙建強也來頭不小，除了是彗德投資（00905）主
席兼大股東之外，在航空及物流業沉淫多年，07 年更
獲頒第9屆世界傑出華人獎。至於徐傳順最廣為人知就
是徐子淇父親，亦即是四叔李兆基親家；黃英豪則為香
港資源（02882）主席。

佛山主題公園項目吸引
國藝能得到各猛人捧場，相信與其新近獲注入的佛

山主題公園項目有關。公司最近公布獲大股東冼國林注
入兩間經營佛山主題公園及相關酒店及娛樂項目的公司
51%權益，這兩公司分別持有兩幅位於廣東省佛山市南
海區的地皮共 20 年租約，擬興建一個影視城和主題公
園，可供租用作電影拍攝用途，或供遊客參觀，另建一
間五星級酒店，料整個項目將於 2011 初開展及於 2013
年底完成。

據悉，主題公園初步命名為 「西樵山夢工場」，總
投資額 12 億元。以現時每年遊覽西樵山的遊客逾 200
萬人次推斷，當 「西樵山夢工場」建成後，預計可帶動
遊客人數增至超過600萬人次，保守估計每年至少能吸
引 50 萬遊客在西樵過夜及消費，如果每名旅客消費
1000元，每年收入便高達5億元，可見項目吸引之處。

這次注入資產的作價為 3 億元，買方獲 5000 萬元
盈利保證，由2011至2015年任何一個年度達到5000萬
元純利，則視作已達成保證盈利。但因項目預計 2013
年才完成，所以這盈利保證其實只是涉及 2014 至 2015
年而已。從各捧場客的來頭看，項目成功機會頗大，國
藝當可看高一線。

國藝猛人助陣睇2元
□贊 華
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華晨汽車可逢低吸納

恒指周二早市隨美股略為低開，投資者對內地加息擔
憂升溫，全日反覆爭持，收市報 23428 漲 190 點。市場對
QE3反應不大，相反內地貨幣緊縮政策已成為市場其中一
個主要憂慮。A股今日午後由跌轉升，反映市場信心有了
一定的恢復。

內地11月通脹或創年內新高，使得市場對加息預期擔
憂不減，但隨着周五中央政治局會議確立實施積極財政政
策和穩健的貨幣政策，中央經濟工作會議即將召開，預期
迷霧將逐漸散去，這將有助於市場謹慎心態逐漸緩解。而
全球寬鬆的貨幣政策將對港股起到積極作用。不過隨着聖

誕節假期的臨近，在大市未來不明朗的時候，很多資金或
可能存有先行撤出的想法，這將使得大市較不活躍，股指
短期難有較大作為。考慮到 A 股市場當前的估值水平及
美股之前的漲幅，我們認為港股後市向下調整的空間已不
大。

個股推薦：華晨汽車（01114），由於內地取消小排量
汽車的購置稅優惠政策，使得汽車股近期一路下跌，對此
，我們認為該政策的出台只會短期對汽車股產生影響，畢
竟國家鼓勵消費拉動經濟增長的方針沒變，而年底對汽車
政策的打壓只是權宜之計。而華晨旗下的華晨寶馬針對的
更多是中高端的富裕人群，購置稅取消與否不會影響他們
對車的需求，而華晨在上半年剝離中華轎車後扭虧為盈，
建議投資者可逢低吸納。
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牌
港股在連跌兩個交易日之後反

覆回升，恒指雖曾再跌一三六點，
但最終仍能穩定上揚，收市報二三
四二八，升一九○點，幾乎收復兩
日的跌幅。國企指數收一二九二二
，升一一七點。全日總成交七百二
十六億元，較上日少三十三億元。

十二月期指轉炒高水，收二三
四五九，高水三十一點，成交八萬
五千手。

內銀股、資源股、電信股成為
三大上升板塊。滙控、中移動、港
交所齊齊向上，尤以沉寂多時的中
移動表現更出色，收七十八元九角
半，升七角半，下一個目標自然是
挑戰八十元大關了。

內銀股轉強，工行、中行、建
行全部上揚。工行距最後供股期限
只餘七個交易天，不願供股者已先
後沽出股權，亦即股權已盡落強者
手，後市縱有反覆，逐步上升之勢
不變。

港燈昨日宣布將易名為 「電能
實業集團」，以反映盈利來源已不
再局限於香港，而是香港、內地、
海外各佔三分一，以此推斷，港燈
日後公布的利潤肯定十分可觀，簡
單數字是 「一變三」──一家公司
成立三家公司也。此股為我頭牌之
心水股，建議逢低收集，到明年三
月公布業績之時，一定是高潮所在
。試看與港燈拍住跑的長江基建，
早已脫穎而出，顯示港燈更見偏低
。另外可作參考者，為港燈董事之
一的甘慶林，最近亦增持港燈，鳳
凰無寶不落，看好之情溢於言表
矣！

除港燈外，東亞銀行（00023）也是我頭牌之心
水股。東亞向來是銀行股的先行者，明年二月左右就
會公布末期息，現價三十二元九角半，仍有上升的空
間可走。記得十一月三十日恒指處二三○○七點之時
，東亞已成三十三元零五仙，現在指數升了四○○點
，東亞股價反而下跌，實在不大合理，這亦是趁低吸
納的好機會。

這次自二四九八八點的調整，始自十一月八日，
今日即為調整屆滿整整一個月，我依稀感覺到一個月
的調整應已足夠，日後再升的機會比下跌的為大。光
是資金充裕乏出路，以及大公司盈利預期理想，這兩
大因素，足以成為股市利好的最大誘因了。

內地股市先跌後回升，港股表現反覆向好，恒指收報二
三一二八，升一九零點，而國企指數亦升一一七點，報一二
九二二收市，全日成交金額有七百三十二億元。即月期指收
市時轉炒高水三十點。

金風科技股價昨日大升百分之七，以十八元三角四仙收
市，升一元三角，主要是在風電場項目中標，推動股價重上
招股價，暫時只能視為一次技術性反彈而已。

美國欲把原本只有四個小國的
泛太自貿區（TPP）擴大，而除美
國外其他一些國家如日本等亦表示
有興趣加入（本欄 12 月 7 日）。
然而擴大版 TPP 將面臨諸多困難
，其中之一是保護主義日高的美國
，而另一個重大障礙則是日本。

日本在進行自貿談判上成績比
美國差，亦落後於亞洲其他較大經
濟體如中韓之後，有估計日本外貿
只得一成多為自貿協議覆蓋，低於
中韓的比重。又如中韓已與東盟成
立自貿區，但日本仍未談成。日本
工業界基本贊成建立自貿區，因其
工業品雖較具素質競爭力但成本偏
高，頗需要自貿協議來助拓海外市
場，何況競爭對手如中韓等在爭取
自貿協議上成績較好，對日本企業
尤為不利。

另一方面，日本農民卻力阻自
貿協議的達成，成了最大阻力來源
。原因是日本農業受到極高保護，
乃發達國中之最，農產品的關稅便
高得嚇人，如大米稅率便高達
778%。但即使如此，日本農業沒
落已無可避免：六成食品已靠入口
供給，農礦等原產品產值只佔
GDP 的 1.5%，且農業勞動力平均
年齡為 66 歲又後繼無人。由此可
見保護農業實毫無必要，卻因政治
因素（農村選票）而無法消除農民
的阻力。過去執政多年的自民黨與
農民關係深厚，故必會遷就農民意
願，現在執政的民主黨與農民相對
疏離，故本有較佳條件去消除障礙
推動自貿協商，但又因政府民望日

低而幾成跛腳鴨，令事情難有突破。
對中國來說 TPP 的成立將有一定影響，最主

要是 TPP 成員的市場對中國是相對收緊了。但這
不影響中國與 TPP 以外國家在爭奪 TPP 市場時的
競爭力，因它們同樣感受到收緊效應。在 TPP 現
有或潛在成員中，如東盟、新西蘭及智利等都已與
中國簽訂了自貿協議，故影響不大。真正重要的是
美日等主要市場，在這裡中國將受到其他 TPP 成
員出口的更大競爭，即如中國貨輸美要與北美自貿
成員如墨西哥等競爭一樣。在這方面主要的壓力將
來自越南等低成本生產國，為了應對 TPP 及其他
陸續浮現的自貿協議，中國必須加快與其他國家的
同類協商。

除了上述的經貿影響外，還須注意到地緣戰略
因素。美國對 TPP 忽然興趣大增，主要還不是從
經貿角度出發，而是從遏制中國的考慮而來者，希
望能通過擴大 TPP 形成美日聯手，共同主導亞太
地區經貿事宜，以便制衡中國在區內與日俱增的影
響力。顯然，這也是最近美國實行的 「重回亞洲」
戰略的一部分，但能否起到預期作用卻大有疑問。
一是 TPP 的擴大夜長夢多，當美日均陷經濟不振
時進度更慢。二是中國也有許多反制方法，最根本
者是不斷提升效率以強化競爭力，並同時利用巨大
市場及資金作利誘，再結合雙邊自貿談判等，以
「組合拳」來應對。
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當局出重招打遏樓市炒風之後，炒家未完全退市，只
是轉戰寫字樓、商場、廠廈及車位等工商業物業，最近中
區商廈價格在一個月內狂升二成，呎價跳至二萬四千元，
工商物業炒風熾熱可見一斑，若然情況持續，應考慮將額
外印花稅擴大至工商物業。

商廈價直撲三萬元
上月港府以最高百分之十九點五印花稅打擊住宅物業

短線炒賣活動，效果可說立竿見影，一手及二手交投一度
縮減八成，但市場上炒家已轉移陣地，在工商物業市場
「覓食」。

事實上，近月寫字樓價格頻創新高，顯示炒家主攻工
商物業之勢十分明顯，尤其寫字樓物業，在外資金融企業

包括對沖基金大舉進駐香港，已呈現供不應求情況，價格
怎不會迭創新高？

今年十月份皇后大道中九號一層寫字樓以每呎二萬四
千九百五十元易手，創下甲級商廈新高價，但不到一個月
，位於中區中環中心七十九樓以二萬五千五百元成交，榮
登寫字樓新樓王。由於日前美銀中心三十三樓一單位最新
呎價亦跳升至二萬四千五百元，皇后大道中九號與中環中
心 「身價」必然進一步大漲，香港商廈價格大有機會直撲
每呎三萬元紀錄。

廠廈成交增不尋常
其實，在過去十年推出拍賣的商業地皮屈指可數，令

今年寫字樓新供應量只有十五萬方米，為三年來最少，預
期未來數年寫字樓新供應繼續處於偏低水平，換言之，寫
字樓物業十分好炒，回報吸引，招引更熾熱炒風。

據仲量聯行估計，首十一個月香港寫字樓租售價格分
別上升百分之二十七點五與二十八，預期明年可再升逾三

成，而今年整體寫字樓吸納量達三百七十萬方呎，為十年
新高，令空置率由百分之七急降至百分之四。

另外，上月廠廈成交突增三成半至八百三十七宗，當
中二百萬至五百萬元的物業交易最多，顯示普通投資者亦
活躍於廠廈炒賣活動，情況不尋常。

應考慮加徵印花稅
雖然工商物業價格狂升不影響民生，但卻不利於營商

，削弱香港競爭力，不少外資企業已抱怨香港租金太貴，
今年寫字樓租售價格已累升近三成，估計明年再升逾三成
，恐怕香港在國際競爭力排名會倒退。

有見及此，當局應該認真考慮將短炒物業所徵收額外
印花稅擴大至工商物業，打擊炒風，同時主動推出商業地
皮拍賣，紓解市場供不應求，避免工商物業泡沫急速膨
脹。

◀上月港府
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德意志銀行發表報告指，國泰（00293）近期舉行分析
員電話會議，管理層表示，截至明年2月客戶訂票情況強
勁，貴價客源繼續改善，部分航線增加運力，貨運業務方
面需求強勁，但來自北美及歐洲航線競爭加劇，管理層估
計明年客運量增長 11%，貨運量增長 12%，較該行預期高

出5%，反映管理層對明年前景具有信心。
報告又指，由於近期油價看俏成為對該股憂慮，國泰

已為明年燃油成本對沖了 25%至 30%。德銀表示，雖然油
價高企帶來影響，但強勁客運需求可抵銷，明年預測市帳
率為 1.4 倍，較歷史平均 1.6 倍為低，今年股本回報率
24.5%，接近 20 年高位，維持對該股 「買入」投資評級，
目標價為25.7元。

外資觀點

德銀：國泰目標價為25.7元

上期告訴大家我上周果斷進行 「Long Euro，
Long Stock」策略，掌握到最好的時機取得 「息價兼
得」的好成績；但是，連自己也算少了，最賺錢的時
候反而是在周二之後……

其實，從周一至今，我都忙着把匯市的好倉平掉
獲利，準備等待下一個機會；同時，因為公事繁忙，
沒再有空閒處理歐洲方面的證券類資產。令我驚喜的
是：執筆時，歐股大漲，漲得最厲害的又是新興歐洲
，老讀者應知道在歐洲的資產配置上我更是一路看好
和放重手於新興歐洲呢！

俄羅斯全面政經戰略
這數天的俄羅斯資本市場十分亢奮。俄羅斯和歐

盟已經談妥不少進行 WTO 的關鍵條款，俄羅斯進入
世貿組織已是最後倒數階段了！而整個歐洲對此都好
像十分歡迎，都希望這能為歐洲的經濟 「沖喜」，更
希望實質地惠及整個歐洲的經濟，亦帶動起整個歐洲
較落後的經濟體──即我們常稱之為 「新興歐洲市場
」也！

油價迭創近年高位，股市回暖，商品仍是牛市，
俄羅斯重新錄得大量的資本淨流入，整個資本市場又
一次壯旺起來；在歐元區政經風雨飄搖之際，俄羅斯
在歐洲各國眼中似是送暖多於威脅！總之，日久知人
心，兩害取其輕，歐盟這回肯定是覺得俄羅斯對整個
EU 而言（最起碼是眼前）是利多於害，而這個判別
是相對老美而言的！

一個歐盟或者只是一個俄羅斯，無論在政治，經
濟或是軍事上是不足以對美國說得上什麼話的。但兩
個聯合起來就完全能改變現今世界的政經格局了。這
甚至比中國的崛起更要深遠，力量更大！

因為從地緣政治到經濟總量，再到民族融合和軍
事力量都會絕對不是老美敢比，敢碰的！這個G絕對
比中國會更牛，更令老美懼怕。美國的航母戰群敢在
黃海游弋，但在歐洲的大西洋海岸線上耀武揚威從來
在歷史上都不是老美敢於單獨行動的。

所以，G3有天真的來了，大家不要驚。而且，世
事如棋，那或許才是中國真正崛起之時……
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