
六合彩 改為49個號碼後
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資料庫
上期開獎結果及上期開獎結果及派派彩彩

頭獎：無人中

二獎：無人中

三獎：$40,620（76注中）

四獎：$9,600（固定）

五獎：$640（固定）

六獎：$320（固定）

七獎：$40（固定）
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旺 門 號 碼

10 期或以上盲門

今 期 提 供

特碼靚膽特碼靚膽

10 17 20 28 48

2 5 21 23 32

7 14 19 25 36 44

161699 3333

最近十期號碼開獎走勢圖
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160 小 單
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第 136 期 11 月 23 日：
第 137 期 11 月 25 日：
第 138 期 11 月 27 日：
第 139 期 11 月 30 日：
第 140 期 12 月 2 日：
第 141 期 12 月 5 日：
第 142 期 12 月 7 日：
第 143 期 12 月 9 日：
第 144 期 12 月 11 日：
第 145 期 12 月 14 日：

最近十期紀錄
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九百一十五萬多寶獎金

B8 地產
責任編輯：邱家華

早

不落寶寶無

二〇一〇年十二月十六日 星期四

松林呎價7745元低同區10%

豪宅項目淡市放售換來冷淡反應

山頂道95號傳會地競投
今年樓市掀狂潮，全城樓價升爆燈，造就代理佣金收入

大豐收，中原及利嘉閣港澳兩地代理業攀高峰，佣金收入分
別31億及11億元締歷史，後者有信心集團規模日益壯大，
明年佣金收入再增最少20%至13億元，再改寫歷史。

雖然政府連番出招，但無阻樓價升勢，在政府越壓越
升下，代理收入豬籠入水，中原地產住宅部董事總經理陳
永傑表示，集團今年港澳兩地的佣金收入達31億元，締集
團歷史新高，若單計住宅部也有 26 至 27 億元，收入屬高
水平。

至於規模較細的利嘉閣表現也不遜色，董事總經理廖偉
強表示，該行今年港澳生意理想，全年約收11億元，同創
史上最高，遠勝最標青的2008年8.8億元高出20%，該行已
落實明年的擴充大計，銳意增加 40 分行至 200 間，相信規
模日益壯大進一步提升市場佔有率下，佣金收入勢必再爆標
，加上樓市走勢看俏，料明年佣金保守可達13億元，較今
年再升20%，有信心至明年底不只此數。

香港興業（00480）與太古地產宣布，已為上海合作發
展的大中里項目，簽訂一項為期13年、總值高達80億元人
民幣的銀團貸款融資。

大中里項目是太古地產和香港興業在上海靜安區的重點
投資項目。該項目規劃中的總樓面面積約為 32.3 萬平方米
，是一個匯聚大型購物中心、兩座辦公室大樓和3家酒店的
國際級綜合性發展項目。

大中里項目的地基工程預計於 2011 年動工，而整個項
目將於 2015 年起分階段落成。銀團貸款將會用作建築及發
展大中里項目的一般營運資金。

下半年資金追落後下，新界細價樓起飛，代理資料顯示
，100個大型屋苑中，平均樓價升幅最多的10個指標屋苑，
新界佔7席，又以粉嶺中心勁升32%冠同儕，可其餘3個屬
港島區。

美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，以今年11月份土地
註冊處註冊個案與去年12月份比較，100個大型屋苑中，今
年平均樓價升幅最多的 10 個指標屋苑，新界區佔 7 席，其
餘3席屬於港島區，當中粉嶺中心升32%最勁。

劉嘉輝續稱，西環嘉輝花園及屯門時代廣場，各升
31.8%及30.2%緊隨其後，其餘7個順序為小西灣藍灣半島、
東涌海堤灣畔、青衣藍澄灣、屯門市廣場、粉嶺花都廣場、
柴灣新翠花園及屯門大興花園，平均呎價升幅介乎27.7%至
29.9%。

反觀，龍頭屋苑今年樓價升勢未及大市，其中魚涌
太古城最為明顯，今年僅升約11.5%，與去年超升40%有關
。至於荔枝角美孚新、沙田第一城及天水圍嘉湖山莊年
內平均呎價亦各錄得上升 16.9%、21.1%及 26.1%，未能打
入10大。

劉嘉輝表示，雖然樓價持續向上，但不少屋苑平均呎價
仍低於5000元，少部分更未及3000元。以11月份土地註冊
處註冊個案計算，100 個大型屋苑中，40 個平均呎價低於
5000元，另多個新界區屋苑平均呎價介乎3000至4000之間
，天水圍嘉湖山莊、青山公路豪景花園及新屯門中心更不足
3000元。

劉嘉輝指出，鑑於簽署買賣合約至遞交到土地註冊處註
冊登記需時，因此今年11月份註冊個案一般主要反映10月
份市況，而政府徵收額外印花稅及收緊按揭成數等措施對樓
價的影響則尚未反映出來。

中原利嘉閣佣金皆締新高

太古興業滬項目組80億銀團

政府出重招後首個開賣的九龍城松
林，23伙盡數推出，平均呎價7745元，
低同區新盤約 10%，周六先到先得開賣
，零星投資者擬購入 2 伙作長線投資，

涉資約1000萬元，同時該盤不乏內地及
外籍客查詢。

松林屬政府出重招後首個全新樓盤
，國際集團行政總裁鄺祖盛表示，不擔

心松林銷情受新招影響，單從上周二手
成交回升約 60%，個別優質戶獲承接，
反映買家及用家需求龐大，不乏購買力
，況且松林以 「開心價」開賣，造價貼
近同區二手，對銷情有信心，估計松林
23伙售罄可套現約1.2億元。

中原地產東南中九龍區高級營業董
事王鎮維表示，松林總數 23 伙一次過
盡推，其中 21 個標準分層單位面積 668
及682方呎，呎價6750元至8129元，平
均呎價 7534 元，售價 450.9 萬元至 554
萬元，另 5 樓及頂層連天台單位面積分
別 630 方呎連 719 呎平台，以及 682 方
呎連 448 呎天台，呎價分別 9000 元及
1.1 萬元，售 567 萬及 750.2 萬元，23 伙
平均呎價 7745 元，項目周六以先登記
先揀樓的先到先得方法開賣，即日接受
登記。

王表示，松林設於九龍城的展銷廳
昨日開放，初步反應不俗，首 4 小時錄
100 組客參觀，不乏內地及海外人士，
同時獲超過 300 組客人查詢，若干買家

有意連購 2 伙單位，涉資逾 1000 萬元。
初步估計，松林買家以用家為主，佔約
70%，長線投資收租客佔約 30%，預計
松林呎租約25元，回報率近4厘。

另方面，中原地產港澳總裁黃偉雄
表示，預期明年下半年，租金及樓價均
可重返97年水平，本港通脹升溫，明年
租金升勢明顯擴大，升 20%優於樓價升
10至15%的升幅，並追回2009年及今年
的落後，預料未來一年政府將不時出招
抑壓樓價，拖慢樓價升勢。

經濟向好及大量資金源源湧入本港
，預測明年全年樓宇買賣合約會有14萬
宗，總值7000億元，超級豪宅受內地資
金追捧，總值與今年的7000億元相若。
而宗數則受重招影響，明年註冊量將由
今年的16.2萬宗下跌14%，至14萬宗，
主要受二手下跌拖累，相反一手在發展
商或提供優惠外，成交可望保持，料明
年全年有 1.3 宗一手住宅成交，總值
1300億元，與今年相若。而二手則會跌
至9萬宗，總值3500億元。

新地（00016）旗下雙魚河天巒，整體規劃優越完善，
由內至外均採用頂級用料，配合媲美世界花園的園林設計
以及無與倫比的配套設施，憑藉各項優勢，天巒最近於一
份地產雜誌《豪門》（Elite Homes）舉辦的最佳住宅物業
選舉（Elite Homes Awards）中脫穎而出，榮獲 「最佳新發
展項目」。

新地代理高級銷售及市務經理陳漢麟（右）接受頒獎
嘉賓凌嘉信頒發的 「最佳新發展項目」獎項。

天巒膺最佳新發展項目

▶黃偉雄（右）
預計明年住宅租
金升 20%跑贏樓
價升幅，旁為研
究部聯席董事黃
良昇

樓價升幅10強 新界佔7席

繼葵涌貨櫃碼頭後，政府第2幅推出招標發售的青衣物
流地皮，成功以 11.5 億元售出，折合每平方呎樓面地價約
1099元。

地政總署昨公布，位於新界青衣航運路，屬青衣市地段
第 180 號 的 物 流 用 地 ， 剛 以 11.5 億 元 ， 批 予 Goodear
Development Limited，年期為50年。

據了解，該幅土地地盤面積約為 25.8 萬方呎，指定作
物流發展用途，可建總樓面面積不超過104.6萬方呎，按得
標價11.5億元計算，每平方呎樓面地價約1099元。

地政總署指出，該地皮合共接獲 3 份標書，除了今次

成功奪得地皮的 Goodear Development Limited 外，另外 2
份 標 書 分 別 來 自 GMG Developments 及 Mapletree Caoan
Limited。

政府早於 2008 年首度推出物流用地招標，地皮為葵涌
貨櫃碼頭南路用地，地盤面積約 25.1 萬方呎，可建總樓面
不逾69.43萬方呎，當年由新創建（00659）以6.5億元投得
，樓面呎價約934元。

另外，地政總署資料顯示，協成行位於黃竹坑道19及
21號的商業地皮，地盤面積約14295方呎，補地價為1.0018
億元。

前集合 95%業權出售的山頂豪
宅 「十間」，屬於低密度豪宅
，地盤面積約 61449 方呎，現
時建有 20 伙，總樓面面積約

52330 方呎。負責今次招標的顧問行香
港專業物業服務發言人指出，十間昨日
正式截標，接獲若干標書，現正審閱當
中，現階段沒有進一步的評論。

傳少數發展商入標
恒地執行董事黃浩明表示，集團

未有就山頂道十間入標；新地代理執
行董事雷霆亦謂，公司沒有入標競投
該項目。另私募基金豐泰地產以及近
期積極吸納豪宅地皮的華懋，均沒有
入標競投。

事實上，發展商從不藥石亂投，該
項目今次招標反應冷淡，市傳只有少數
發展商入標，包括毗鄰的山頂道77號業
主會德豐地產，該集團對十間志在必得
，原因是倘若成功把項目與山頂道77號
合併發展，地盤面積將擴展至13.8 萬方
呎，從而發揮協同效益。

地產界人士指出，雖然山頂豪宅地
皮供應緊絀，惟十間的位置凹入於叢林
中，外望景觀以樹木和山景為主，地理
位置不算最優越，市場估值約 20 億元
。他估計，發展商購入物業後多會拆卸
重建，雖然現時山頂住宅地積比率為
0.5 倍，但倘若項目之地契列明可以根
據現有建築物總樓面的地積比率重建，
就 以 較 高 者 為 準 ， 所 以 總 樓 面 可 達
52330 方呎，即每呎樓面估值約 3.82 萬
元。

事實上，會德豐地產對山頂物業一

向情有獨鍾，公司系內九倉（00004）在
山頂持有的項目包括山頂道77號、種植
道1及11號等項目，而公司在山頂持有
的收租物業多達20餘萬方呎。此外，九
倉今年就再下一城，夥拍南豐以 104 億
元購入山頂聶歌信山道豪宅地王，每呎
樓面地價達 32014 元，成為本港第 3 貴
地皮，反映公司對山頂南區豪宅前景甚
為看好。

遏炒風上月零勾地
另方面，政府為遏抑樓市炒風，上

月突然 「落重藥」出擊，在連串新措施
下，樓市氣氛即時冷卻，發展商勾地意
欲亦變得保守。據地政總署公布，上月
錄得零宗勾地申請被拒個案，反映上月
沒有發展商申請勾地，亦為今年 8 月份
以後首次出現零勾地。

乘山頂豪宅短缺
優勢，山頂道81至95
號豪宅項目 「十間 」

（Stewart Terrace）伺機在市場標售，受地盤景觀因素影響，該項
目招標反應冷淡，只有少數發展商參與，市傳持有鄰地的會德豐地產
已經入標，新地（00016）及恒地（00012）等大型地產商均未有參
與，反映地產商取態審慎。

本報記者 林惠芳

青衣物流地皮售11.5億

九倉持有的山頂道77號地皮，毗
鄰昨日截標的豪宅項目十間


