
離職啓事
本公司前臨時員工黃錦輝先
生，又名黃華先生，已於 2010
年12月22日離職，並於同時解
除其公司之一切職務。日後黃
錦輝先生的一切言行及其從事
之業務均一概與本公司及本公
司代理之報章及雜誌無關。特
此聲明，敬希垂注。

新中國報導社
二零一一年一月六日

申請酒牌啟事
龍鳳餃子館

現特通告：何靜其地址為香港灣
仔謝斐道243號富裕樓地下G/F，
現向酒牌局申領位於香港灣仔謝
斐道243號富裕樓地下G/F龍鳳餃
子館的酒牌。凡反對是項申請
者，請於此啟事登報之日起十四
天內，將已簽署及申明理由之反
對書，寄交香港灣仔軒尼詩道225
號駱克道市政大廈8字樓酒牌局秘
書收。

日期：2011年1月6日
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恒地尚賢金國攬商務客
富匯半島洋房擬提價5至7%

展商積極籌備開盤迎接新一年，恒地營業部總
經理林達民表示，集團仍未敲定今年賣樓時間
表，初步暫知上環士丹頓街尚賢居及灣仔告士
打道金國中心重建項目，兩盤皆為商業區住宅

故推售時間相當接近，同時安排第一季推售，不排除或
有機會雙龍出海。

士丹頓街尚賢居總共136伙，單位間格由488方呎
的1房至1056方呎的3房單位，另頂層設2伙特色單位
，面積分別為1793及1954方呎。該盤曾於2006年11月
份開售，其中3伙以呎價1萬元售出，由於當年開賣屬
遠期樓花，買家選擇建築期即入伙時成交，輾轉至今4
年尚未入伙，該3個單位買家帳面每呎已爆升1倍，絕
對稱得上富貴逼人來。

富匯半島保證7.5厘回報
至於金國中心重建項目，林達民稱該盤更是鄰近會

展中心，商務客是該盤的重點吸納對象，另長線收租客
戶亦是目標之一，該盤主攻細戶型，鄰近缺乏參考對象
，暫未擬定參考呎價，開賣才敲定。

今年主攻新盤之餘，催谷貨尾亦絕不手軟，旗下大
埔豪宅比華利山別墅1期及3期富匯半島，去年售近80
伙，平均呎價約8000元，套現22億元，內地及海外買

家約佔 30%，尚餘不少於 200 幢洋房可供發售，其中 3
期佔約100多座，因應不少內地及本地投資者購入單位
收租，富匯半島遂引入 18 個月每年 5 厘租金回報保證
計劃，18個月回報總共7.5厘，買家只需照訂價加0.5%
購入單位後，恒地會負責將單位出租，無論成功租出與
否，集團會負責該筆回報保證，預計呎租可達 25 元，
較現時該屋苑回報一般3厘要高。

鑑於金管局去年收緊豪宅按揭，集團相應提高二按
成數，旨在減輕買家的首期負擔，由原先20%增至25%
，首兩年息率為 P（最優惠利率 5 厘）減 2 厘，第 3 年
開始P。

他續說，該盤售出單位中，以 D 型的 3000 方呎及
C 型的 4000 方呎最受追捧，擬定短期內調加售價，加

幅約 5 至 7%以內。該盤短期內重新展開推廣，落實再
揼本搭建全新裝修示範單位，全屋傢俬將採用名牌設計
，估計單是傢俬費用高達200萬元。

逸林首府別墅索價5500萬
其他新盤方面，新地（00016）旗下元朗逸林首府

最後兩座別墅，委託中原獨家代理，分別為逸林徑 38
號屋及 8 號屋，前者為屋苑的巨無霸別墅，達 5493 方
呎另加 5900 呎花園及泳池，售價 5500 萬元，呎價約 1
萬元；至於 8 號屋面積 2096 方呎另加 1237 呎花園，售
價1700萬元，呎價8111元。

新地又加推牛池灣峻弦 1 座 30 樓 A 室，面積 2123
方呎，售價2650萬元，呎價1.25萬元。

踏入新一年新盤再逐鹿中原，恒地
（00012）旗下兩個單幢盤上環尚賢居及灣
仔金國中心重建項目，鎖定首季雙龍出海，
前者早前預告參考呎價逾2萬元，後者鎖定
商務及長線投資客，該區缺乏類同物業，初
步難敲定參考價；積極推新盤之餘，亦不忙
催谷貨尾，大埔富匯半島引入18個月7.5厘
租金回報保證，亦計劃個別銷情較佳之戶型
提價5至7%。

本報記者 梁穎賢

隨着內地經濟起飛，內地客對本港豪宅更趨之若鶩
，尤其豪宅新盤更不愁出路。利嘉閣地產預期，今年本
港可供發售的豪宅約 4759 伙，該批單位勢必繼續受內
地豪客追捧，估計佔30%單位會由內地客吸納。

利嘉閣地產高級營業董事胡栢榮指出，即使去年政
府連番出招壓市，但豪宅表現仍然突出，去年價值逾
1000 萬元以上的豪宅買賣登記錄 9053 宗，金額約
2074.5億元，分別按年增加33%及37%，升幅跑贏大市。

利嘉閣地產營業董事林松偉表示，豪宅市場去年表
現突出，預料今年發展商亦會積極推盤，今年全港共有
39個豪宅項目可供發售，合共4759伙，倘悉數登場，
推盤量將會超越01年高位，創下近過去11年新高。

以地區劃分，新界區有 16 個項目可供推售，涉及
1877伙，佔整體比例39.4%，當中以大埔白石角填海區
1A、B及C期（1235伙）較矚目：九龍區有4個項目，
合共1855伙，以大角咀海泓道及欣翔街交界項目（740
伙）及大角咀海輝道項目（663伙）規模較大；港島區
則有 19 個項目，涉及 1027 伙，以香港仔惠福道項目
（411伙）最具規模。值得一提，今年可發售洋房只有
69個，按年銳減86%，預料在供少求多下，洋房銷情看
高一線。

利嘉閣地產董事兼至尊豪宅主席張偉文說，受到政
府增加豪宅買賣印花稅、禁止一手樓花摸貨及徵收額外
印花稅影響，炒家被迫離場，估計今年一、二手豪宅買
賣量值分別約8000宗及1950億元水平，按年跌幅分別
12%及 6%。樓價方面，在內地資金追捧下，豪宅造價
可望上升，估計全年漲幅將達15%，租金則升10%。

合和翻新租金雙位數升幅

2010 年樓市旺爆，樓價大漲帶挈二手公屋也當炒
，交投更創紀錄，綜合土地註冊處最新資料所得，去歲
全港累錄584宗公屋二手買賣登記，涉資6.23億元，較
2009年大增53%及1.08倍，兼創歷史新高。

利嘉閣地產研究部主管周滿傑表示，今年新界區二
手公屋單位最受市場歡迎，10 大活躍成交租置屋邨當
中，有 6 個位於新界區，其中上水天平邨更累積 63 宗
買賣登記，成為去年買賣交投最旺熱的租置屋邨；至於
粉嶺華明邨及黃大仙鳳德邨，則分別以43宗及31宗買
賣登記，在成交量上分佔次、季兩席。

基層用家積極追逐公屋物業，令物業造價水漲船高
，當中位處市區、而且配套較完善的公屋物業價值更可
逐漸浮現，造價甚至媲美私宅，價值100萬元以上的公
屋成交俯拾皆是，期內錄得319宗價值逾百萬元成交，
較 09 年 76 宗激增 3.2 倍外，買賣宗數佔整體成交比例
亦由09年的19.9%，大增34.7個百分點至今年的54.6%
。去年更出現5宗價值200萬以上的公屋登記，反映公
屋造價節節上升的事實。

另外，期內公屋交投暢旺，有投資者窺準時機炒賣
公屋物業，成功獲利離場。數據顯示，去年全港錄得8
宗二手公屋摸貨登記，較09年的6宗多出2宗，當中8
宗轉手帳面上均錄得賺幅。

積極於私人市場併購的金朝陽（00878）收
購行動再下一城，公布收購北角麥連街14 至20
號的100%業權，並於去年12月31日簽訂收購協
議，完成統一該項目之收購程序，預計項目落成
後市值可逾12億元。

上述項目地盤面積約 5298 平方呎，現為 4
幢樓高 3 層
的商住物業
， 建 有 12
伙住宅單位
及 4 個地舖
。該地盤已
准 建 1 幢
351 個酒店

房間項目，可建樓面積達至約7.4萬平方呎，項
目貼近北角的核心商貿區域，估計物業落成後市
值可達12億元以上。

另外，由盧姓資深投資者持有的九龍城福佬
村道57號，透過韋堅信測量師行招標出售，1月
28日截標，業主意向價4200萬元。

韋堅信測量師行商業及投資部董事許偉國表
示，是項標售物業為一幢樓高4層的商住物業，
地盤總面積約 1312 平方呎，該地段現規劃為住
宅（甲類）2用途。物業將以現狀連租約出售，
業主意向價約4200萬元。

許偉國指出，現時發展商仍積極在市區吸納
土地，惟優質地盤供應有限。事實上，是項標售
物業除坐擁優越地理條件外，其併購發展潛力極

高，買家購入後可考慮併購福佬村道 55
號以擴大可建樓面面積，策劃重建單幢式
精品住宅以提升整體物業價值。由於九龍
城區正逐步轉型，預料日後物業重建的潛
在投資回報甚高，將吸引長線投資者入標
競投。

尚乘集團董事兼行政總裁曾慶璘分析今年樓市形勢
，預料住宅按揭利率將在現水平徘徊，主因目前市場資
金充裕，在按揭市場競爭激烈下難以把成本轉嫁客戶。

曾慶璘指出，樓按的息率會否上升，要視乎銀行資
金的供應量和成本，除非未來有大量資金流入或流出本
港，否則息率難有轉勢。同時更估計今年將有更多資金流
入樓市以作保值之用，因此對按揭市場表現審慎樂觀。

雖然政府在去年積極推出調控樓市措施，但在低息
的環境下，對用家置業的影響亦不大，在此基礎之下，
他預期今年樓宇按揭的交易宗數和金額均會持續增長。
而尚乘去年在樓宇按揭的收益，亦超額完成指標。

尚乘集團主要提供樓宇按揭、風險管理、財富策劃
及市場推廣的業務，曾慶璘表示，集團去年盈利雙位數
增長，今年將增加股票證券及資產管理業務，並計劃今
年內增加100人手。同時將大力發展內地網絡，由目前
在5個一線的內地城市，包括北京、上海、深圳和廣州
，增加至10個城市。

恒地（00012）一如以往，保持慢工出細貨的原則
，過去多年未見大量推盤，今年估計約有4個樓盤推出
，除首季雙龍出海的灣仔金國中心及上環尚賢居外，粉
嶺馬會道項目 16 幢洋房，以及西沙落禾沙項目亦有機
會今年亮相，涉及單位總數約1302伙。

眾多新盤當中，西沙落禾沙項目僅是1期已達1000
伙，倘能如期今年推，勢成集團今年重頭戲，預計呎價

將參考鄰近的信置（00083）烏溪沙站上蓋銀湖‧天峰
，該盤目前分層單位平均呎價約6000至7000元（特色
單位另計），以恒地近年採惜售求價先求量的政策，預
計西沙項目開價勢必貴盡全區。

另外，恒地去年推售新盤不多，主要有南區赫蘭道
、大埔富匯半島及油麻地翠匯軒，累售逾140伙套現近
40億元。

二手公屋價量同締新高

內地客料吸豪宅新盤30%

金朝陽統一麥連街20號業權

尚乘料住宅按息現水平徘徊

恒地4新盤涉1302伙

為迎合市場需求，合和實業（00054
）旗下灣仔合和中心剛完成首階段翻新
工程，涉資 1.4 億元，隨着該廈引進多

項增值設施，項目寫字樓出租率已攀至
91%，租金於過去半年更呈現雙位數字
升幅。據悉，發展商計劃再斥資約 1 億

元進行第二階段增值工程，冀今年租金
再升10%，商舖租金升幅看高一線。

合和地舖呎租見100元
合和實業旗下合和資產管理董事梁

庇世表示，合和中心剛完成翻新工程，
包括為大廈單位內部引進多項甲廈配套
設施、大堂翻新、停車場翻新及引入電
動車充電服務、以及戶外園林水景花園
等，隨着多項新設施落成，該廈租金於
過去半年有雙位數字升幅，出租率則升
至91%，較2009至2010年度的87%跳升
4 個百分點，現時寫字樓呎租介乎 30 至
40元。合和中心商舖方面，他指出，該
廈地舖呎租由 80 至 100 元，3 樓以上商
舖呎租介乎50至60元。

為該廈增值，將陸續展開外牆、觀
光升降機、停車場以及旋轉餐廳等翻新
工程，預計耗資約 1 億元，隨着多項配
套提升及經濟向好，冀未來一年項目寫
字樓出租率增至 95%，租金升幅達 10%
，而商舖租金升幅更看高一線。

被問到港鐵（00066）宣布沙中線將
於灣仔北設站，梁庇世認為，此一安排
對灣仔整體寫字樓租賃有利，且不擔心

會令灣仔南區寫字樓租務受壓，更預期
未來 3 至 5 年灣仔與中環區商廈租金進
一步拉近，灣仔寫字樓呎租可望有20至
30%升幅。

此外，他又表示，合和夥拍信置
（00083）的灣仔利東街重建項目預計於
2014年落成，屆時會有全天候空調行人
隧道，把利東街項目與合和中心及灣仔
港鐵站接駁，而利東街項目的零售樓面
約 8 萬方呎，分布於地庫、地下及 1 樓
，最快今年開始展開招商部署，明年至
2013年預租。

寧晉中心售罄料套1.1億
另外，美聯工商舖行政總裁黃子華

稱，獲億京發展委託代理一籃子商廈單
位，當中觀塘成業街 7 號寧晉中心，合
共約 8 伙，分別位於高、中及低層，面
積由 2502 至 2714 方呎，意向呎價由
4840 元起，合共逾 2 萬方呎樓面。億京
發展及策劃項目策劃經理黎裕宗稱，寧
晉中心於農曆新年後有3%加價空間，該
批單位售罄料套現約 1.1 億元，旗下觀
塘敬業街55號商廈重建項目，剛入紙申
請預售樓花同意書，希望今年中推售。

▲林達民稱富匯半島個別屋型短期內或提價5至7%

恒地今年有機會應市樓盤資料
樓 盤

灣仔金國中心重建項目

上環尚賢居

粉嶺馬會道項目

西沙落禾沙項目

總數

單位數目

約150伙

136伙

16幢洋房

約1000伙

1302伙

▲梁庇世表示，合和中心租戶比例以政府部門較多，佔13.8%

▶福佬村道招標物業外貌

▲左起：胡栢榮、張偉文及林松偉對今年豪宅走
勢樂觀，估計豪宅價格再升15%

▼尚賢居外觀


