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安徽古井貢酒股份有限公司
業績預告公告

本公司及董事會全體成員保證信息披露的內容真實、準確、
完整，沒有虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏。

一、本期業績預計情況
1．業績預告類型：同比增長
2．業績預告情況表

二、業績預告預審計情況
業績預告未經會計師審計。
三、業績變動原因說明
淨利潤增長的主要原因為營業收入的增加、白酒銷售結構的

好轉和產品毛利率上升所致。其中公司戰略主導產品古井貢酒年
份原漿系列銷售收入約為7.4億元，增長幅度約為208%。

四、其他相關說明
有關2010年年度經營業績的具體情況，公司將在2010年度報

告中予以詳細披露。敬請廣大投資者謹慎決策，注意投資風險。
特此公告

安徽古井貢酒股份有限公司
董 事 會

二○一一年一月十二日

項目

淨利潤
基本每股收益

本報告期
2010年1月1日—
2010年12月31日

約28000萬元
約1.19元

上年同期
2009年1月1日—
2009年12月31日

14008.9萬元
0.60元

增減變動（%）

增長約100%
增長約100%

股票簡稱：蘇常柴A、蘇常柴B 公告編號：2011-001
股票代碼：000570、200570

常柴股份有限公司業績預告公告
本公司及董事會全體成員保證信息披露的內容真實、準確、完整，沒有虛假記載、

誤導性陳述或重大遺漏。
一、本期業績預計情況
1、業績預告類型：□虧損 □扭虧 □同向大幅上升 􀳫同向大幅下降
2、業績預告情況表

二、業績預告預審計情況
本次業績預告未經會計師事務所審計。
三、業績變動原因說明
2009年上半年，經公司董事會臨時會議及2009年第一次臨時股東大會審議通過，公

司將所持有的35,117,105股 「凱馬B」股份以5.33元/股的價格轉讓給中國恆天集團有限
公司，股份轉讓總款187,174,169.65元，扣除公司帳面成本31,706,411.63元，獲得一次性
稅前收益155,467,758.02元。2010年公司淨利潤主要來自主營業務利潤，未獲得一次性投
資收益，所以預告的本期淨利潤與去年同期比大幅下降。

四、其他相關說明
具體財務數據將在2010年年度報告中詳細披露。公司指定的信息披露媒體為《證券

時報》、《大公報》，指定信息披露網站為巨潮資訊網（http://www.cninfo.com.cn）。
本公司將嚴格按照有關法律法規的規定和要求，及時做好信息披露工作，敬請投資

者注意投資風險。
特此公告。

常柴股份有限公司
董 事 會

2011年1月13日

項目

淨利潤
基本每股收益

本報告期
2010年1月1日——
2010年12月31日

11500.00萬元左右
0.20元左右

上年同期
2009年1月1日——
2009年12月31日

22,903.85萬元
0.41元

增減變動（%）

-50%左右
-50%左右
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本公司及董事會全體成員保證信息披露內容的真實、準確
和完整，沒有虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏。

深圳赤灣港航股份有限公司第六屆董事會於 2011 年 1 月 7
日以E-mail和專人送達的方式發出其2011年度第一次臨時會議
的書面會議通知。會議於2011年1月12日上午九時在深圳市赤
灣石油大廈十一樓第五會議室召開。會議應出席董事九名，實
際出席董事九名。會議由公司董事長主持。公司監事會成員和
高級管理人員列席會議。會議的召開符合有關法律、行政法規
、部門規章、規範性文件和公司章程的規定。

會議形成決議如下：
一、審議並全票通過《關於選舉第六屆董事會董事長的報

告》。鑒於王芬女士已於近日向董事會遞交辭呈申請辭去董事
長職務，經審議，董事會同意選舉鄭少平先生擔任第六屆董事
會董事長。（鄭少平先生個人履歷詳見附件1）

二、審議並全票通過《關於選舉第六屆董事會提名、薪酬
與考核委員會委員的報告》。鑒於王芬女士已於近日向董事會
遞交辭呈申請辭去董事會提名、薪酬與考核委員會委員職務，
經審議，同意選舉鄭少平先生擔任第六屆董事會提名、薪酬與
考核委員會委員。

三、審議並全票通過《關於總經理辭職的報告》，同意鄭
少平先生辭去公司總經理職務。

四、審議並全票通過《關於聘任公司常務副總經理的報告
》，同意聘任張寧先生擔任公司常務副總經理。根據《關於在
上市公司建立獨立董事制度的指導意見》、《上市公司治理準
則》和公司《章程》及《獨立董事工作制度》的有關規定，公
司獨立董事就該事項發表獨立意見如下：

1、常務副總經理的任職資格合法。
經審閱張寧先生的個人履歷（詳見附件 2），未發現其有

《公司法》第147條規定的情況，以及被中國證監會確定為市
場禁入者，並且禁入尚未解除的現象。

2、常務副總經理的提名方式、聘任程序合法。
常務副總經理的提名及聘任程序等均符合《公司法》和

《公司章程》有關規定。
3、經了解，張寧先生的教育背景、工作經歷和身體狀況能

夠勝任所聘崗位的職責要求，有利於公司的發展。
五、審議並全票通過《關於證監局現場檢查整改計劃的報

告》，同意將公司整改計劃報送深圳證監局並按計劃內容進行
整改。

六、審議並全票通過《關於調整麻涌港區散糧倉庫建設方
案並追加投資的報告》，同意調整麻涌港區散糧倉庫的建設方
案並追加投資8500萬元。

特此公告。

深圳赤灣港航股份有限公司
董 事 會

二○一一年一月十三日

附件1：鄭少平先生個人履歷
鄭少平先生，獲大連海運學院航海專業學士學位，海商法

研究生畢業。歷任本公司副總經理和深圳赤灣港集裝箱公司總
經理，現任赤灣集裝箱碼頭有限公司總經理。1999年5月至今
擔任本公司董事。1998年12月至2002年5月任本公司副總經理
，2003 年 4 月至 2004 年 9 月任本公司副總經理，2004 年 9 月至
今擔任本公司總經理，2010年4月至今擔任本公司副董事長。

鄭少平先生與本公司控股股東不存在關聯關係；截至2011
年1月11日持有公司股份186,781股；未受過中國證監會及其他
有關部門的處罰和深圳證券交易所懲戒；符合《公司法》等相
關法律法規要求的任職條件。
附件2：張寧先生個人履歷

張寧先生，工學碩士。1995年10月起任職赤灣集裝箱碼頭
有限公司，歷任操作部副經理、經理、助理總經理等職，現任
該公司副總經理。1999年5月至2004年12月擔任本公司職工監
事。2004年12月至今擔任本公司副總經理，2005年5月至今擔
任本公司董事。

張寧先生與本公司控股股東不存在關聯關係；截至2011年
1月11日持有公司股份141,791股；未受過中國證監會及其他有
關部門的處罰和深圳證券交易所懲戒；符合《公司法》等相關
法律法規要求的任職條件。

深圳赤灣港航股份有限公司獨立董事
關於聘任公司常務副總經理的獨立意見

深圳赤灣港航股份有限公司（以下簡稱 「公司」）第六屆
董事會2011年度第一次臨時會議於2011年1月12日召開，會議
審議通過了《關於聘任公司常務副總經理的報告》，同意聘任
張寧先生為公司常務副總經理。根據《關於在上市公司建立獨
立董事制度的指導意見》、《上市公司治理準則》和公司《章
程》及《獨立董事工作制度》的有關規定，我們作為公司的獨
立董事，現就上述事項發表獨立意見如下：

1、常務副總經理的任職資格合法。
經審閱張寧先生的個人履歷，未發現其有《公司法》第

147 條規定的情況，以及被中國證監會確定為市場禁入者，並
且禁入尚未解除的現象。

2、常務副總經理的提名方式、聘任程序合法。
常務副總經理的提名及聘任程序等均符合《公司法》和

《公司章程》有關規定。
3、經本人了解，張寧先生的教育背景、工作經歷和身體狀

況能夠勝任所聘崗位的職責要求，有利於公司的發展。

深圳赤灣港航股份有限公司
獨立董事：李悟洲、郝珠江、張建軍

二○一一年一月十二日

本公司及監事會全體成員保證信息披露內容的真實、準確
和完整，沒有虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏。

深圳赤灣港航股份有限公司第六屆監事會於 2011 年 1 月 7
日以E-mail、傳真和專人送達的方式發出其2011年度第一次臨
時會議的書面會議通知。會議於2011年1月12日上午十一時三
十分在深圳市赤灣石油大廈十一樓第六會議室召開。會議應出
席監事五名，實際出席監事三名。余利明監事會主席和倪克勤
監事因事未能出席會議，但表示同意本次會議審議的全部議案
，並分別委託黃惠珍監事和趙朝雄監事代為出席會議、發表意
見並簽署會議相關文件。會議由黃惠珍監事主持。會議的召開

符合有關法律、行政法規、部門規章、規範性文件和公司章程
的規定。會議審議並全票通過公司《關於證監局現場檢查整改
計劃的報告》，同意將公司整改計劃報送深圳證監局並按計劃
內容進行整改。

特此公告。

深圳赤灣港航股份有限公司
監 事 會

二○一一年一月十三日

股票簡稱：深赤灣A/深赤灣B 股票代碼：000022/200022 公告編號：2011-002

深圳赤灣港航股份有限公司
第六屆董事會2011年度第一次臨時會議決議公告

股票簡稱：深赤灣A/深赤灣B 股票代碼：000022/200022 公告編號：2011-003

深圳赤灣港航股份有限公司
第六屆監事會2011年度第一次臨時會議決議公告

清潔香港

人人有責

B3 經濟‧地產
責任編輯：邱家華
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泉薈掀洪水橋反價潮

伊利莎伯商場9000萬翻新

短期擬加推1座單位應市

地洪水橋泉薈雖以市價開賣，但該區一帶已有
多年沒新盤應市，泉薈開賣頓令該區倍添生氣
，放盤業主恍如久旱逢甘露，見有新盤推即起
勢反價，二手爆發反價潮。

近百放盤反價高見20%
中原地產高級營業董事方啟明表示，泉薈未見高開

仍為該區帶來震撼，二手業主憧憬新盤好銷，藉勢反價
兼封盤，洪水橋一帶現時約有200個放盤，最少100個
即半數反價，反價情況誇張，多過20%業主反價幅度超
過10%至15%，其中金閣豪園3座高層D室1128呎4房
戶，原先叫價370萬元，即時反價至420萬元，反價幅
度達近14%，少數特別心雄業主反價幅度更高達20%，
不過買家未見盲目追價，反價單位未聞有成交。

方啟明又稱，業主起鬨反價外，更有10%業主索性
封盤善價而沽，盤源減少以及市場觀望泉薈開售下，區
內成交明顯著減少，相信該盤完成銷售程序，二手交投
將回復正常。

首批84伙已超額認購
市場人士表示，泉薈已接獲逾百張入票，首推 84

伙基本上已獲買家認頭，反應理想，發展商有意短期內
加推1座單位應市，售價不排除有些微調升。

泉薈首批84伙，售價最低為1樓E室595方呎，訂
價287.74萬元，呎價4836元，最貴為12樓B室，面積
1081 方呎，售價 849.88 萬元，呎價 7862 元。呎價方面
，最低呎價為 2 樓 F 室，面積 728 方呎，訂價 318.22 萬
元，呎價4371元；呎價最高為1樓B室，面積908方呎
，訂價 788.59 萬元，呎價 8685 元，整體平均呎價 5007
元。

至於特色單位果然有價有市，市場消息，新地同系

峻弦6座頂層特色單位D室，以1.1萬元獲承接，面積
1382呎另加732呎平台，涉價1520萬元。

翹翠峰突推16伙貨尾
另外，新世界（00017）見泉薈推售牽動區內入市

情緒，份屬同區的元朗翹翠峰，亦伺機更新網上價單求

關注，最後 16 個單位售價維持不變，未見調整，單位
全屬3座1至23樓清一色1438方呎單位，訂價624.7萬
至804.6萬元，呎價4344至5576元。

同時，市場消息人士表示，信置（00083）烏溪沙
站上蓋銀湖‧天峰 7 座 68C 室 997 呎，剛以 775.1 萬元
沽出，呎價7774元，買家屬本地人士。

新地（00016）今年第二擊貼市價開賣
的洪水橋泉薈，為區內樓市帶來久旱逢甘露
的滋潤效果，觸動二手業主瘋狂反價兼封盤
，區內經紀表示，泉薈開價後，區內約200
個放盤中的半數業主反價，多過20%反價高
達10%至15%，更有10%業主封盤善價而沽
，市場消息又指出，泉薈已接獲逾百張入票
，相對首批84伙已超額認購，發展商考慮短
期內加推1座單位應市。

本報記者 梁穎賢

樓市受政府政策掣肘下，市場普遍料中小型住宅樓
價一般升10%，唯升市火車頭豪宅獨看高一線。中原分
析認為，美元持續疲弱，市場熱錢充斥，資金傾向流入
樓市，加上山頂南區落成量缺乏，預計後市持續向好，
料今年山頂南區整體樓價可升20%。

中原豪宅STATELYHOME山頂南區董事兼大中華
高端物業香港辦公室總經理何兆棠表示，將山頂南區劃
分為4個分區：包括 「淺水灣道、南灣道及大潭水塘道
區」、 「赤柱、大潭、舂磡角區」、 「山頂區」及 「壽
臣山、深水灣區」。首3區成交平均呎價升幅約30%，
當中山頂區呎價突破4萬元，平均每呎錄40295元。而
「壽臣山、深水灣區」平均呎價則由18978元急升90%

至 36151 元，原因是巨宅成交增加，如香島道 37 號
8300 方呎洋房以 4.6 億元成交，呎價達 55422 元，以及
淺水灣道 36 號 4400 方呎洋房以 2.8 億元沽出，呎造
63636元。

去年政府出招打壓炒風，個別業主卻遭細膽買家縮沙撻訂，誰知樓價
極速反彈，業主塞翁失馬加價重售反多賺。去年成北角首宗達訂的北角富
豪閣單位，遭買家撻訂後業主復以648萬元出售，較前多賺9萬元。

美聯物業北角海天峰分行區域經理郭慶華表示，北角雲景道富豪閣2
座高層C室803呎單位，去年11月份以639萬元轉手，唯遭逢政府出招，
買家膽怯不敢接貨最終撻訂，業主唯有再掛牌放盤，豈料兩個月後樓市重
回正軌，樓價微跌後迅速回升，業主再加價9萬元獲承接，卒以648萬元
成交，呎價 8070 元，遭達訂反帶挈其多賺。業主 06 年 4 月份以約 365 萬
元購入物業，是次轉售帳面獲利約283萬元，升值約77.5%。

另外，利嘉閣地產表示，金獅花園2期金富閣A座高層07室530方呎
，作價217萬元，每呎售價4094元，成功追及97年第四季呎價水平。利
嘉閣地產皇牌屋苑青衣區區域經理鄭健糧表示，灝景灣2座低層E室806
方呎3房，業主原開價410萬元，引來5名準買家垂涎爭盤，有心買家不
惜追價至416.8萬元、並由該行同事送訂至佛山才成功奪得心頭好，每呎
售價5171元。

城規會早前否決恒地（00012）南生圍的延期要求
，發展商未有罷休，昨日向局方提交覆核申請，恒地發
言人未肯透露有否就項目提出新理據，強調集團按照城
規會既定程序，向城規會提出覆核請求。

發展局局長林鄭月娥昨日書面回覆立法會議員梁家
傑提問時表示，地政總署沒有收到恒地就南生圍項目的
換地申請，因此署方並無基礎考慮南生圍的換地安排。

她並強調，城規會已為新界大部分地區，制訂法定
規劃圖則，訂明各地區的土地用途及規劃意向，並對部
分環境及生態敏感的地區納入規管，包括劃為 「自然保
育區」或 「具特殊科學價值地點」。

林鄭月娥又指出，會因應香港的整體發展需要，物
色新的發展區，透過詳細規劃及工程研究，在環境、交
通和基建可行的情況下，有系統地集中發展合適的地方
，避免對自然環境保育帶來負面影響。當局現正進行新
界東北新發展區的規劃及工程研究；至於位於新界西北
的洪水橋新發展區的規劃及工程研究，當局預計於今年
展開。

據了解，倘若今次的覆核申請不被接納，恒地早於
1994 年的規劃許可仍有機會翻生，因為發展商可以再
向城規會提出上訴，不過，若最終仍然被拒，發展商便
需要重頭再來，就有關土地草擬新一份發展方案，惟在
現今嚴謹的環評要求下，項目規模難免 「大縮水」。

經濟回穩，海外專才對服務式住宅需求增加，尖沙咀港威豪庭服務式
住宅伺機翻新增值。港威豪庭助理總經理賀偉利表示，港威豪庭服務式住
宅合共499伙，當中78伙屬於開放式設計，公司計劃今年翻新50伙開放
式住宅，預計每個翻新成本約50萬元，預計翻新後月租可以由現時約3.8
萬元，大幅調升約20%至每月約4.5萬元。

賀偉利續稱，隨着服務式住宅需求增加，港威豪庭去年分別加租4次
，合計加幅超過10%，全年租金收入逾3億元，按年升12%。該項目現時
的出租率約95.5%，以日本及歐美客戶為主。港威豪庭位處尖沙咀海港城
港威大廈的25至39樓，合共14層，提供499個服務式住宅單位。

第一太平戴維斯住宅租賃部資深董事王麗文說，本港服務式住宅市場
暢旺，尤其當海外專才及其家庭來港定居，對服務式住宅的需求自然增加。

中原料南區樓價升20%

富豪閣撻訂貨重售多賺9萬

恒地提覆核南生圍項目

港威豪庭擬裝身調升租金

▲中原預料美元持續疲弱，市場熱錢充斥，資金
仍傾向流入樓市

有 「收租大王」之稱的永倫集團主席倫志炎說，今年會策動 「增值」
大計，旗下多項核心區貴重物業，將展開翻新或改裝工程。據了解，首個
項目為銅鑼灣伊利莎伯大廈商場，擬耗資最多9000萬元翻新，涉及總樓
面約23.5萬方呎，市場人士預計，該商場翻新後，租值最少翻一倍。

倫志炎出席置業18測量師行開幕時透露，受惠於個人遊旅客效應，
本港零售物業租值水漲船高，為求替資產 「增值」，旗下多項銀座式商場
會陸續策劃改裝或翻新，首個項目為銅鑼灣伊利莎伯大廈商場，擬耗資
4000萬至9000萬元翻新，涉及地下至6樓共7層樓面，每層各逾3萬方呎
，以及6層停車場共百多個車位，工程將於3月展開，屆時亦會進行預租
，預計一年後竣工。

利達行擬改銀座式商廈
永倫集團早於2005年以14.8億元購入該商場，倫志炎透露，當年商

場仍有2層樓面 「交吉」，但每月租金收入已達800萬至900萬元，若以
現時市值計，租金一定水漲船高，惟他不願透露意向呎租。地產界人士相
信，該商場翻新後，市值租金必定翻一倍。

除了伊利莎伯大廈商場外，持有的尖沙咀利達行亦擬改裝作銀座式商
廈，而集團持有95%業權的佐敦金漢娛樂城則擬改裝或重建。至於灣仔謝

斐道金鐘商業大廈、以及長沙灣青山道金城商業中心，已獲批准重建酒店
。被問到今年樓市，他指出，現時二手屋苑造價比新盤低出30至60%，
反映二手樓價合理，他又預期在個人遊效應下，今年舖價看升10%。

同時，資深投資者黎永滔則認為，持有的旺角文華商場2期正在改裝
，預計5月完工，當中3至4樓共1.3萬方呎樓面，已獲卡拉OK承租，月
租57萬元，較前升逾1倍。該商場地下卓悅以每月50萬元承租的舖位，
租約屆滿，現獲珠寶公司以每月220萬至230萬元洽租，較前大升近4倍。

置業18斥3000萬擴分行
置業18主席張肇栓表示，公司看好今年樓市，遂計劃投資3000萬元

擴充，當中包括在港增設15間分行、深圳增設10至20間分行、以及在內
地17個省市增設辦事處等。置業18測量師行董事總經理李海文則說，今
年工商舖市道看好，所以目標佣金收益為1000萬元。

▲左起：置業18執行董事張文傑、張肇栓、黎永滔、恒地營業部
副總經理黎德祥及倫志炎

▼泉薈 「撻着」 區內二手
，業主瘋狂反價

大市氣氛回暖，發展商亦趁轉旺部署推盤，預料
本月推盤量見大幅倍增，一手交投可望擺脫低位，下
月（反映今月）一手註冊量將反彈回升。

美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，去年 12 月受
政策影響，不少原定上月發售的新盤均押後至今年推
出，據統計上月推盤量只涉及33伙，數目創2008年
9月份金融海嘯爆發後新低。今月截至11日，已發出
價單的全新新盤項目暫時有Shouson Peak（1伙）及
泉薈（84伙），推盤量已較上月有所反彈。

雖然推盤數目依然偏低，但相信隨着上述項目餘
下單位會陸續推出，本月推盤量勢將進一步增加。至

於有機會於農曆年後應市的項目包括洪水橋項目及掃
管笏項目等，相信短期內新盤物業勢將再次成為市場
焦點。

劉嘉輝謂，上月受政府出招影響，令發展商推盤
步伐急煞停，鑑於簽署買賣合約至遞交到土地註冊處
註冊登記需時，1月份註冊個案主要反映去年12月市
況，導致本月一手私樓註冊量急挫。據土地註冊處資
料顯示，本月截至11日，一手私樓註冊僅錄得91宗
登記，比起上月同期203宗急減約55%。預期本月一
手私樓註冊登記最終僅約300宗左右，屆時有機會創
近兩年新低。

本月推盤量勢將倍增本月推盤量勢將倍增


