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香港特別行政區
區域法院

婚姻訴訟案件編號2010年第7858宗
___________________

呈請人 吳孝平
及

答辯人 鄭光智
___________________

通 告
茲有離婚呈請書經呈遞法院，提出與答辯人鄭

光智離婚，答辯人最後地址不詳，現可向香港特別
行政區灣仔港灣道12號灣仔政府大樓閣樓二字樓家
事法庭登記處申請領取該離婚呈請書副本乙份。如
於一個月內答辯人仍未與該登記處聯絡，則法庭可
在其缺席下聆訊本案。

司法常務官

本通告將於香港刊行之中文報章大公報刊登一天

廣東省湛江市坡頭區人民法院
公 告

（2010）湛坡法民初字第308號
吳國志：

本院受理原告陳建萍訴你離婚糾
紛一案已審理終結。現依法向你公告
送達（2010）湛坡法民初字第308號民
事判決書。自公告之日起 3 個月內來
本院領取民事判決書，逾期則視為送
達。如不服本判決，可在公告期滿後
30 日內，向本院遞交上訴狀及副本，
上訴於湛江市中級人民法院。逾期本
判決即發生法律效力。

湛江市坡頭區人民法院
二○一一年三月二日

廣東省湛江市坡頭區人民法院
公 告

（2010）湛坡法民初字第315號
陳江豐：

本院受理原告萬華妹訴你離婚糾
紛一案已審理終結。現依法向你公告
送達（2010）湛坡法民初字第315號民
事判決書。自公告之日起 3 個月內來
本院領取民事判決書，逾期則視為送
達。如不服本判決，可在公告期滿後
30 日內，向本院遞交上訴狀及副本，
上訴於湛江市中級人民法院。逾期本
判決即發生法律效力。

湛江市坡頭區人民法院
二○一一年三月二日

廣東省湛江市坡頭區人民法院
公 告

（2010）湛坡法民初字第344號
羅志聰：

本院受理原告黎梅芬訴你離婚糾
紛一案已審理終結。現依法向你公告
送達（2010）湛坡法民初字第344號民
事判決書。自公告之日起 3 個月內來
本院領取民事判決書，逾期則視為送
達。如不服本判決，可在公告期滿後
30 日內，向本院遞交上訴狀及副本，
上訴於湛江市中級人民法院。逾期本
判決即發生法律效力。

湛江市坡頭區人民法院
二○一一年三月二日

廣東省湛江市坡頭區人民法院
公 告

（2010）湛坡法民初字第55號
張國威：

本院受理原告黃蘭輝訴你離婚糾
紛一案已審理終結。現依法向你公告
送達（2010）湛坡法民初字第 55 號民
事判決書。自公告之日起 3 個月內來
本院領取民事判決書，逾期則視為送
達。如不服本判決，可在公告期滿後
30 日內，向本院遞交上訴狀及副本，
上訴於湛江市中級人民法院。逾期本
判決即發生法律效力。

湛江市坡頭區人民法院
二○一一年二月二十一日

廣東省湛江市坡頭區人民法院
公 告

（2010）湛坡法民初字第522號
梁睿：

本院受理原告陳何妹訴你離婚糾紛一
案，因以法律規定的其他方式無法直接向
你送達，依照《中華人民共和國民事訴訟
法》的有關規定，向你公告送達起訴書副
本、應訴通知書、舉證通知書及開庭傳
票。自公告之日起經過三個月，即視為送
達。提出答辯狀和舉證的期限為公告期滿
後的30日內。本案定於舉證期限屆滿後第
三日上午 9 時 30 分（遇節假日順延）在本
院第三審判庭公開開庭進行審理，逾期將
依法缺席判決。

湛江市坡頭區人民法院
二○一一年三月二日

B6 經濟‧地產
責任編輯：邱家華 二〇一一年三月十一日 星期五

豪宅市旺，產業署圖分
杯羹再推售港島區多個豪宅
，委託美聯測量師行本月
22 日拍賣，涉及的項目包
括大坑愉富大廈、跑馬地比
華利山、薄扶林碧瑤灣、
薄扶林碧林大廈、摩星嶺
道翠海別墅共 10 項，開價
由 1730 萬元至 2670 萬元不

等。
美聯物業東半山跑馬地

禮頓山分行區域經理武劼表
示，跑馬地比華利山屬東半
山區內著名大型屋苑，是次
拍賣該屋苑的 A 座 1 字樓
A2 室 單 位 ， 建 築 面 積 約
1721方呎，屬4房間隔設計
，享開揚平台花園景及市中

心景，屋苑特設專車往來
鄰近銅鑼灣商業中心，交
通便捷。

比華利山呎價1.6萬
今年頭兩月跑馬地比

華利山共錄得約4宗成交
，呎價介乎1.4萬元至1.6
萬元。

美聯物業雍慧閣分行
助理區域經理馮國基表示
，薄扶林碧林大廈屬區內
單幢式物業，全幢 24 伙
，放盤罕有，屋苑最近成
交已追溯至去年約7月份

，該屋苑建築面積約 2200
方呎高層A室單位，獲換樓
客斥資約 2208 萬元成交，
呎價約10036元。是次拍賣
的碧林大廈5字樓B室單位
，實用面積約 1769 方呎，
屬3房連套房間隔設計，裝
修簡潔。

碧瑤灣最高層物業
美聯物業碧瑤灣貝沙灣

分行營業經理郭景松表示，
薄扶林碧瑤灣 41 座 24 樓為
是次拍賣最高樓層的物業，
建築面積約 2330 平方呎，
實用面積接近 90%，屬 4 房
連套房間隔。

由於碧瑤灣環境清幽，
私隱度高，深受外籍人士喜
愛，佔客源約30%。本月至
今該屋苑暫錄2宗成交，平
均呎價介乎 1 萬元至 1.1 萬
元。

樓市旺季提早到來，成交量價齊飆，造
就業主賣樓大賺，整體獲利成功比率以至售
樓利潤續見新高。

綜合土地註冊處資料所得，2 月份全港
共錄6247宗二手私宅獲利買賣登記（主要反
映今年一月份的實際市況），佔同期已知上
手買入價的二手買賣比例達 99.1%，較 1 月
份的98.3%上升0.8個百分點兼創歷史新高，
5 屋苑更百分百獲利；而且，上月每宗私宅
轉手個案平均賺幅更進一步攀升至 38.8%，
刷新舊有紀錄，可見樓市資金良性循環正不
斷壯大。

百萬元以下獲利率達100%
利嘉閣地產研究部主管周滿傑表示，受

惠龐大的用家群支持，細價樓的造價升勢最

為強勁，帶挈此類業主沽售物業獲利的成功
比率更罕有地高於豪宅。數據顯示，2 月份
全港共錄23宗價值100萬元以下的已知買入
價的二手私宅買賣登記，當中獲利共有23宗
，獲利成功比率達100%稱冠，數值更較1月
份的 87.5%跳升 12.5 個百分點之多；至於價
值介乎100至200萬元的細價物業則以99.3%
的成功比率，排第2。

在樓按息率低企兼且資金氾濫的雙重支
持下，良性換樓及資金循環持續，樓市升勢
亦變得更加凌厲，並且帶挈業主沽樓利潤越
來越多。數據顯示，2 月份每宗私宅轉手個
案平均獲利38.8%，較1月份的35.7%上升3.1
個百分點，創下2000年後開展有關統計以來
的單月新高；另外，獲利幅度 50%或以上
的轉手個案比例持續攀升，數值按月提升

5 個百分點至 35.7%，連續 7 個月刷新歷史
紀錄。

獲利三甲嘉湖第一城美孚
再回顧各大屋苑狀況，二月份錄得獲利

成交登記最多的3個屋苑，分別是天水圍嘉
湖山莊（121宗）、沙田第一城（120宗）及
荔枝角美孚新邨（110 宗），轉售獲利比率
分別為 98%、99%及 100%。鰂魚涌太古城
（86 宗）、將軍澳都會駅（69 宗）及元朗
YOHO Town（62 宗）及荃灣中心（62 宗）
同時出現百分百獲利的佳績。

周滿傑指出，農曆新年過後，各區二手
樓價呈現不規則的跳升，且有不少屋苑尤其
是新界區屋苑造價更成功超越97頂峰，在大
量蟹貨鬆綁支持下，可以預期，3 月份二手
私宅轉手獲利的成功比率以至獲利幅度將會
繼續攀升，而且更有可能造出 「100%全獲利
」的完美指標，而且平均售樓賺幅逾40%的
佳績亦可期達到。

二手獲利比例新高至99.1%

▲美孚上月成交百分百獲利

全球最貴10條豪宅街道
排名

1

2

3

4*

4*

6

7

8

9

10

備註：歐元匯價以昨日每1歐元對港元匯率10.785元
計算
*號代表並列排名

街道及資料
香港施勳道（Severn Road）
最高價：每平米5.7萬歐元（每方呎5.7萬港元）
2009年以來價格變化：漲9%
英國肯辛頓王宮花園（Kensington Palace
Gardens）
最高價：每平米5.5萬歐元（每方呎5.5萬港元）
2009年以來價格變化：漲2%
摩納哥格蕾斯公主大街（Avenue Princesse
Grace）
最高價：每平米5萬歐元（每方呎5萬港元）
2009年以來價格變化：漲2%
法國聖讓─費拉角（Saint-Jean-Cap-Ferrat）
的Chemin de Saint-Hospice
最高價：每平米4.5萬歐元（每方呎4.5萬港元）
2009年以來價格變化：漲5%
紐約第五街
最高價：每平米4.5萬歐元（每方呎4.5萬港元）
自2009年以來價格變化：-4%
巴黎Quai Anatole
最高價：每平米3.2萬歐（每方呎3.2萬港元）
自2009年以來價格變化：無（新上榜）
日內瓦貝洛街（Rue Bellot）
最高價：每平米3.1萬歐元（每方呎3.1萬港元）
自2009年以來價格變化：-2%
意大利撒丁島．切爾沃港（Porto Cervo），
Via Romazzino
最高價：每平米1.7萬歐元（每方呎1.7萬港元）
自2009年以來價格變化：-35%
悉尼，Point Piper，沃爾斯利路（Wolseley
Road）
最高價：每平米1.5萬歐元（每方呎1.5萬港元）
自2009年以來價格變化：-5%
莫斯科Ostozhenka
最高價：每平米1.3萬歐元（每方呎1.3萬港元）
自2009年以來價格變化：-30%

新地（00016）發展的施勳道8號倚巒，建有22座洋
房，面積由逾3000至逾5000方呎，成交呎價愈攀愈高，
更經常自我刷新紀錄，屋苑走勢盛極一時，長時間佔據
全亞洲最貴洋房榜首，唯隨着樓價升勢失控，超級豪宅
愈貴愈有人買下，亞洲最貴已拱手讓予香島道37號B屋
，對上一宗最高紀錄的倚巒8號屋，面積4650方呎，去
年以2.8億元易手，呎價60215元全港第3貴。

倚巒頻頻創新高最為人熟悉外，漫畫家馬榮成於
2008年金融海嘯以破底價7600萬元撈底，即呎價2.28萬
元購入17號屋最令人震驚，據悉馬一直持有至今，以該
屋苑最貴呎價 6 萬元計，該屋已漲至 2 億元，馬身家再
暴漲2倍。

另外，獨立洋房向來有價有市，即使非山頂區，傳
統豪宅區亦有捧場客，業主亦樂於趁好景出貨，利嘉閣

地產九龍豪宅及西貢營業董事林松偉表示，有洋蔘大王
之稱的楊永仁，委託利嘉閣獨家招標出售九龍塘林肯道
2號獨立屋。該大屋設電梯，7房7套設計連全新裝修，
實用面積6700方呎，附設約5000方呎大花園及冷暖水泳
池，索價3.3億元，以實用面積計4.9萬元，4月15日截
標。

嘉湖200萬以下不足10伙
樓價狂升令上車盤價格愈推愈高，連上車天堂天

水圍嘉湖山莊200萬元以下上車盤也響警號，代理指餘
下不足10伙放盤低於200萬元。

利嘉閣地產皇牌屋苑天水圍區區域經理黃景豪表
示，嘉湖山莊 200 萬元以下物業餘下不足 10 伙，其中
該行新近促成一名收租客買入嘉湖山莊美湖居6座低層
F 室，建築面積 578 方呎，兩房開則，成交價 200 萬元
，呎價3,460元。新買家打算將單位出租，現時類似單
位市值月租約 6,500 元，料可為新買家帶來 3.9 厘租金
回報。

據悉，原業主於2010年3月以140萬元購入上址，
今番易手帳面獲利60萬元離場，升價43%。

黃景豪續指出，嘉湖山莊 3 月至今錄得約 40 宗買
賣成交，平均成交呎價 3,280 元；現時，屋苑共有約
750個放盤待售，平均開價約每方呎3350元。
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產業署推10伙豪宅拍賣

倚巒位置所在倚巒位置所在 呎價高達呎價高達5.75.7萬萬

施勳道膺全球最貴豪宅街施勳道膺全球最貴豪宅街
《華爾街日報歐

洲版》姊妹報《金融
新 聞 》 （Financial

News）對世界最貴居住區的調查顯示，在其
他地方房價普遍下跌之際，世人最嚮往的住
宅街道基本未受衝擊，據研究發現，本港頻
頻破紀錄的住宅項目倚巒所在地段施勳道，
以每平方米5.7萬歐元（每方呎5.7萬港元，
以昨日歐元折算每港元10.785元計算）膺全
球最貴豪宅街道。

據

矚目世世舉

指出，為編制這個名單研究人員請國際和當地
的房地產專家列出他們看來住房均價最高的街
道。採用每平米房產的歐元價格，得出了一個
10大最貴街道的簡短名單。

其中，最貴為香港施勳道，最高價每平米 5.7 萬歐
元，並於 2009 年以來價格漲 9%。要在香港商業區上方
的太平山頂（Victoria Peak）置業，每平方米最少5.5萬
歐元。施勳道的物業僅約60座，其中包括施勳道8號的
倚巒，倚巒共有22座獨立洋房。

肯辛頓王宮花園居次席
該研究指出，香港房價波動較大，金融危機開始時

香港的房價暴跌40%，過去兩年最高上漲60%。
另外，躋身全球 3 甲的分別是英國肯辛頓王宮花園

（Kensington Palace Gardens），最高價每平米 5.5 萬歐
元，以及摩納哥格蕾斯公主大街（Avenue Princesse
Grace），最高價每平米5萬歐元。

位於倫敦的這處私人街道被當地人叫做 「富豪街」
，今年 1 月成了 F1 賽事大亨伯尼．埃克爾斯通（Bernie
Ecclestone） 之 女 塔 瑪 拉 ． 埃 克 爾 斯 通 （Tamara
Ecclestone）的新家。其父斥資4500萬英鎊買下肯辛頓王
宮花園8號，毗鄰自己住所的6號。

格蕾斯公主大街是摩納哥一條標誌性的街道，緊鄰
碼頭，衰退期間因需求轉弱蒙受下跌，後來挽回了部分
跌幅，2009年漲價2%令排名較去年上升1位。房地產公
司Riviera Estates首席執行長卡普托說，這條街道的房主
往往都很富有，不需要出售。

至於雙雙以每方米4.5萬歐元而並列第4位的法國聖

讓 ─ 費 拉 角 （Saint-Jean-Cap-Ferrat） 的 Chemin de
Saint-Hospice及紐約第五街，據卡普托說，費拉角環繞
費拉角半島，半島上只有15處房產，其中一處屬於薩奇
（Saatchi）家族。

於2009年跌價4%但仍能排第4的紐約第五街，相比
前一年，排名下降兩位。據當地房地產代理商 Stribling
& Associates 透露，第五街低端物業的價格承受較大的
壓力。該行經紀主管亨克斯說現在大型豪華公寓的價格
為每平米6萬美元。

坐落於第七區的左岸，新上榜的巴黎 Quai Anatole
取代蒙田大道，成為巴黎最奢華的大街。

莫斯科Ostozhenka躋身10大
坐落於日內瓦堡壘公園和Malagnou公園之間的貝洛

街，是羅訥河左岸城市區最奢華的住宅街，09年以來跌
價 2%，以每平米 3.1 萬歐元排第 7，由於嚴格的出售限
制以及來自伺機搬回瑞士的超級富豪的需求令貝洛街的
住宅價格非常堅挺。

第8位屬意大利撒丁島，切爾沃港，每方米1.7萬歐
元，09年以來跌價35%，跌幅為全球之冠；悉尼沃爾斯
利路以每方呎1.5萬歐元排第9；莫斯科Ostozhenka雖然
09 年至今跌價 30%，仍以最高價每平米 1.3 萬歐元躋身
10大。

倚巒成交呎價見60215元

◀楊永仁索
價 3.3 億標
售的林肯道
大屋

▲倚巒頻破紀錄，帶挈施勳道成全球最貴住宅街道▲倚巒頻破紀錄，帶挈施勳道成全球最貴住宅街道

◀長嘉工業
大廈將變身
豪宅

港島西線效應，帶動西區樓價愈升愈勁，
英皇國際（00163）早前重售的西環維壹銷情
凌厲，造價屢創新高，食髓知味密密併購西環
項目再接再厲，2009 年開始收購的西環長嘉
工業大廈，昨日卒統一業權，初步構思重建作
提供125戶的豪宅，市場指港島西線效力不容
忽視，平均呎價絕對有權達2萬元，落成後市
值可達37億元。

英皇國際指出，集團看好港鐵西港島線對
香港島西區帶來的利好因素，早於 2009 年 9
月開始收購長嘉工業大廈，至去年年初已成功
收購超過 90%（共 41 伙）業權。集團於去年
年中向土地審裁處申請強制拍賣剩餘3伙業權
，至昨日與3名業主達成協議，簽訂正式買賣
合約，成功統一整幢大廈業權。

集團執行董事張炳強表示，集團對於是次
成功完成收購感到非常高興，此項目地盤坐落
香港島，3面單邊，景致開揚，地盤面積接近
2萬平方呎，坐擁維港海景，加上港鐵西港島
線將於3年後通車，擁有如此優越條件的港島
區地皮在市場上可謂可遇不可求。

張炳強續稱，整個收購項目成本約 13.6
億元，根據獨立測量師估計，現時地價估值達
22億元，帳面現已淨賺港幣8.4億元。

該項目現為 1 幢樓高 21 層的工廠大廈，
地盤面積約18267平方呎，共設44個工廠單位
及商舖。地盤已獲批建 1 幢樓高 43 層的住宅
樓宇，可建樓面面積約 18.5 萬平方呎，提供
125個優質海景住宅單位、停車場、以及會所
設施。

市場人士指出，同屬英皇旗下的西環維壹
今年重推成績理想，至今累沽 80 伙，呎價高
達 1.8 萬元，港島西線 3 年後通車，正好配合
長嘉工業大廈開售步伐，料該廈開賣時呎價絕

對有力達 2 萬元，
市值可達 37 億

元。


