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紅磡兩細地 財團競奪
B3 經濟‧地產

責任編輯：譚澤滔 二〇一一年六月四日 星期六

共接20份標書 利工街佔11份

內地客半億掃譽．名城6伙

政總署發言人表示，紅磡利工街地皮共
接獲 11 份標書，紅磡寶其利街地則獲 9
份，署方將會按照一貫投地程序處理有
關標書，希望盡快完成評估並公布結果

，但沒有特定的時間表。
雖然兩幅只屬蚊型地，規模較今年初招標的

前元朗邨限呎地大相逕庭，但依然吸引各路發展
商逐鹿。據了解，最少有 7 個發展商一併競投兩
幅地皮，當中包括長實、嘉華（00173）、宏安
（01222）、恒地（00012）系香港小輪、信置
（00083）、華懋及新世界（00017）。

宏安擬建精品式豪宅
綜觀兩幅地皮各自招標反應，以利工街 5 至

23號較受歡迎，確認已入標的發展商包括新地、
恒地系香港小輪、信置（00083）、華懋、會德豐
地產、富豪（00078）夥百利保（00617）財團、
英皇國際（00163）、宏安（01222）及嘉華，另
外，長實及新世界亦傳入標競投。

信和置業執行董事陳榮光表示，由於兩幅地
皮位置優越，加上集團看好本港樓市前景，所以
決定以獨資方式入標競投。

宏安物業發展助理總經理楊桂玲表示，紅磡
區有多個重建項目，加上區內具備鐵路概念，發
展潛力看好，所以公司以獨資方式一併競投該兩
幅地皮，計劃以精品式豪宅發展興建，預計利工
街地盤可建約200伙，寶其利街則建約100伙。被
問到下周拍賣的元朗屏山地皮，她指公司正在研
究當中。

恒地發言人說，恒地系香港小輪已經獨資入
標競投該兩幅限呎地。另英皇國際、會德豐地產
及新地發言人分別表示，公司已獨資入標競投利
工街地皮，而富豪兼百利保執行董事范統亦說，
富豪夥拍百利保入標競投利工街地皮。

鄰近殯儀行業的寶其利街地皮，合共接獲 9
份標書。在區內擁有賣樓經驗的莊士機構食髓知
味，今次再下一城入標，莊士機構營銷策劃經理
陳慶光表示，公司以獨資方式入標競投寶其利街
地皮，原因是集團在區內有發展經驗，加上看好鄰

近商舖市道，所以入標，計劃興建70至100伙。

預計庫房進帳最多13億
事實上，紅磡高山道地皮以高價售出，昨天

截標的紅磡限呎地估值亦被調高，預計最多為庫
房進帳逾13億元。當中，利工街地皮規模較大，
景觀相對優越，測量界估值由逾5億至逾8億元不
等，樓面呎價約4700至7600元。利工街地盤面積
約 1.4 萬方呎，可建總樓面超過 10 萬方呎，最少
必須興建 170 個單位，每伙實用面積限定 376 至
430方呎。

至於寶其利街地皮，雖然地盤規模較細，而
且鄰近殯儀行業，但其商舖估值較高，測量界預
料每呎樓面地價約 6200 至 7000 元，估值介乎 3.5
億至3.95億元。該地盤面積約6000方呎，可建總
樓面約 5.6 萬方呎，最少必須興建 70 個單位，每
伙實用面積限定376至430方呎。

樓市氣氛瘋狂，發展商群起搶地，
昨天截標的兩幅紅磡蚊型限呎地，竟惹
來最少12家財團激烈角逐，除了中小
型發展商外，連長實（00001）、新地
（00016）及新世界（00017）等亦
「大雞爭食細米」 。兩幅地皮合共接獲
20份標書，其中利工街佔11份，毗鄰
殯儀行業的寶其利街地盤亦達9份。

本報記者 林惠芳

逐鹿雄雄群

地

兩幅共提供不足 200 伙單位的蚊型
地皮，被視為下周賣地前哨戰，居然招
徠群雄角逐，反應踴躍，連大型地產商
也 「爭飯食」大小通吃。雖然兩地限呎
，但限呎不限價，無損地皮價值及發展
商投地意欲。區內單幢盤蕪湖居，同樣
以 400 多呎的開放式單位主打，呎價高
達9000元，且銷情相當不俗，可見細單
位也有市場，正所謂「細細粒容易食」。

至於下周拍賣的西半山波老道地王

，有業界睇好商家必爭，地皮將被搶高
至 150 億元，利嘉閣地產總裁廖偉強表
示，波老道地皮位處傳統豪宅地段，供
應極為珍罕，而且位置高聳，前望金鐘
、中環市景，後望青葱山景，氣派不凡
；地盤空間充裕，除了可興建高座物業
外，亦有機會騰出空間興建價值更高的
獨立洋房，而且，亦可調動樓宇坐向提
升整體單位景觀，地皮可塑性高；故初
步估算地皮價值可達 150 億元，折合樓
面呎價約 3.45 萬元，較之前市場估 131
億元高10%，勢開創本港地皮紀錄。

蕪湖居呎價九千

長實（00001）減價促銷大圍譽．名
城奏效，前日首推的30伙確認售出，發
展商昨再原價平均每呎8606元加推20伙
獅子山景單位應市，又閃電沽出，單計
過去兩日確認售出連預留共涉 100 伙，
消息指內地客斥逾半億掃入6伙。

長實地產投資董事郭子威表示，前
日推出的 30 伙確認售出，80%屬本港買
家。見勢頭大好即加推20伙應市，分布
1 及 2 座的 8 至 45 樓，呎價 8223 至 9021
元，訂價 823 萬至 1126.8 萬元，平均呎
價8606元，折實8004元，與首批相若，
料 20 單位可套現近 2 億。據市場人士表
示，該批單位昨日再搶購一空，連同首
批30伙套現4.8億元。

市場消息指該盤過去售出連預留已
接近 100 伙，昨日有內地客斥 5700 萬元
掃入6伙。

他續說，譽．名城反應理想，不排
除短期內加價加推，加幅約介乎5至8%
，冀整體平均呎價可達目標的1萬元。

至於早前廣州路演反應不俗，共接

獲逾 500 個登記，他表示趁三日假期，
分批每日安排約 200 名客戶，由代理負
責接送來港參觀現樓。

另屋苑的複式單位獲3至4個買家預
留，郭表示短期內將有1至2伙可落實成
交。

優質豪宅繼續受追捧，南豐旗下豪
宅成交活躍，南豐發展地產部副總經理
黎學良表示，一名資深新加坡投資者以
1.738億元購入旗下淺水灣道福惠大廈兩
伙中層A單位，面積一律2857呎，售價
分別8800萬及8580萬元，呎價分別3.08
萬及 3 萬元。另一名印尼華僑斥資 1960
萬元購入同系半山羅便臣道 80 號 1 座低
層C單位，面積1136呎，呎價1.73萬元。

此外，消息人士指出，信置（00083
）上半年賣逾 250 伙套現逾 30 億元，主
要涉及深水埗御滙96伙、西九龍帝峯．
皇殿逾40伙及大埔承峰40伙等，包括昨
日再沽出帝峯1伙特色戶，位於8座69B
面積1690加31呎平台，作價3351.8萬，
呎價近2萬元。
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紅磡寶其利街地皮

地點

用途
地皮面積
地積比率
可建總樓面
興建單位

單位面積

估計樓面呎價
估計地價

入標發展商

紅磡寶其利街與機利士南
路交界
住宅（甲類）
6268平方呎
約9倍
56411平方呎
最少70伙
實用面積須 376 至 430 平
方呎
6200至7000元
約3.5億至3.95億元
香港小輪、信置、華懋、
新世界、宏安、長實、莊
士、嘉華

紅磡利工街地皮
地點
用途
地皮面積
地積比率
可建總樓面
估計樓面呎價
估計地價
興建單位

單位面積

入標發展商

紅磡利工街5至23號
住宅（甲類）
13979平方呎
約7.5倍
104841平方呎
約4700至7600元
約5億至8億元
最少170伙
實用面積須376至430平方
呎
富豪夥百利保、英皇、新地
、嘉華、長實、宏安、香港
小輪、信置、華懋、新世界
、會德豐地產

樓價因加息因素而短暫調整，其後卻迅速重拾升軌，反映樓價
走勢的中原城市領先指數（CCL）最新報 99.43 點，續創 97 後新高
，按周升1.29%，是為10周以來最勁，預期CCL下周將升破100點
高位。

中原地產研究部聯席董事黃良昇指出，賣地效應遠比加息陰影
來得強勁，最新指數亦反映 4 月 27 日首度賣地後第三周的樓價，4
月27日首度高價賣地後，CCL三周累升2.03%，5月12日第二次賣
地後首周，CCL 升 1.29%。兩次賣地的連環效應，將推動樓價繼續
向上，下周二將是今年第三次賣地，料半山波老道 「地王」進一步
推升樓價。

相反，以加H按息日期統計，3月11日首次加息，CCL三周累
計下降 1.63%，4 月 15 日第二次加息，CCL 三周累計只輕微下降
0.16%，反映加息效應越來越微。

整體大型屋苑方面，中原城市大型屋苑領先指數（CCL Mass
）最新報 99.43 點，續創 97 後新高，按周升 1.60%同為 10 周最大升
幅。分區統計，港島及九龍指數為97後新高。港島及九龍最新分別
報 111.11 點及 97.55 點，按周升 2.30%及 2.10%。新界西則最新報
77.09點，按周升0.78%。新界東最新報91.81點，按周下降0.05%。

另方面，投資者把握未來3日假期，睇樓入市，令本周預約屋
苑睇樓量錄得上升。根據利嘉閣地產研究部數據估算，在未來3日
假期當中，全港50個指標屋苑每日平均有1458組客戶預約睇樓，數
值按周上升1.4%。客源方面，長線投資者見樓市氣氛轉好，再度部
署入市，佔總客量比例因而多出1.1個百分點，而換樓客則繼續主導
大市，預約睇樓客量比例高達41.0%。

按地區分析，港島區及九龍區客量均見上升，唯獨新界區預約
睇樓量下跌。港島區睇樓客量情況最好，9 個指標屋苑日均客量較上
周增加5.1%至310組，鰂魚涌太古城及康怡花園、柴灣杏花邨及北
角城市花園的睇樓客量增加7%至17%不等。

九龍區 20 個指標屋苑預約睇樓客量有 588 組，較上周末上升
3.5%，九龍灣淘大花園、將軍澳廣場及荔枝角美孚新邨的預約睇樓
量分別按周上升 10%、8%及 3%。
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寶其利街地皮寶其利街地皮

利工街地皮利工街地皮


