
申請酒牌續期啟事
板長壽司／自家烏冬

現特通告：林偉人其地址為九龍觀
塘榮業街2號振萬廣場7樓707-710
室，現向酒牌局申請位於新界荃灣
楊屋道 18 號荃新天地第 2 期高層地
下UG82-83號舖板長壽司／自家烏
冬的酒牌續期。凡反對是項申請者
，請於此公告登報之日起十四天內
，將已簽署及申明理由之反對書，
寄交新界大埔鄉事會街 8 號大埔綜
合大樓4樓酒牌局秘書收。

日期：2011年6月9日

APPLICATION FOR RENEWAL
OF LIQUOR LICENCE
Itacho Sushi/Jika Udon

Notice is hereby given that Lam Wai Yan
of Unit Nos.707-710, 7/F, Lu Plaza, 2
Wing Yip Street, Kwun Tong, Kowloon is
applying to the Liquor Licensing Board for
renewal of the Liquor Licence in respect of
Itacho Sushi/Jika Udon at Shop Nos.
UG82-83, UG/F, Citywalk 2, 18 Yeung
Uk Road, Tsuen Wan, New Territories.
Any person who knows any reason why
this renewal should not be granted should
send a written and signed statement of the
facts to the Secretary, Liquor Licensing
Board, 4/F, Tai Po Complex, No.8 Heung
Sze Wui Street, Tai Po, New Territories
within 14 days from the date of this notice.

Date:9-6-2011

申請酒牌啟事
BALI LILI RESTAURANT

現特通告：郭毅人其地址為九龍九
龍塘2A書院道1樓B室，現向酒牌
局申領位於九龍尖沙咀厚福街8號
H8 8 樓 Bali Lili Restaurant 的酒牌
。凡反對是項申請者，請於此啟事
登報之日起十四天內，將已簽署及
申明理由之反對書，寄交九龍深水
埗基隆街 333 號北河街市政大廈 4
字樓酒牌局秘書收。

日期：2011年6月9日

尋人啟事
尋歌連臣角火葬場第五座
10701 號靈灰位持證人陳
培元，見字請速電食環署
25704318 或 25725286，商
討先人陳榜鎤事宜。
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股票簡稱：老鳳祥 股票代碼：600612 編號：臨2011-013
老鳳祥B 900905

老鳳祥股份有限公司
2010年度股東大會決議公告

本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性
陳述或者重大遺漏，並對其內容的真實性、準確性和完整性承擔個別及連帶
責任。

一、會議召開和出席情況
老鳳祥股份有限公司於2011年6月7日在上海影城五樓多功能廳舉行了

2010年度股東大會，參加本次股東大會表決的股東及股東授權代表人數共計
68 人，代表股份 178,260,585 股，佔公司股份總數的 53.159448％。其中 A 股
股 東 22 人 ， 代 表 股 份 147,976,346 股 ， 佔 公 司 有 表 決 權 股 份 總 數 的
44.128324％；B股股東46人，代表股份30,284,239股，佔公司有表決權股份
總數的 9.031124％。會議由公司副董事長湯意平先生主持，本次會議符合
《公司法》及《公司章程》的有關規定。

二、提案審議情況
經與會股東及股東授權代表對提交股東大會各項議案認真審議後，並以

投票方式逐項進行表決，形成以下決議：
議案一、審議通過《公司2010年年度報告正文及摘要》；
議案二、審議通過《公司2010年度董事會工作報告》；
議案三、審議通過《公司2010 年度財務決算報告和2011 年度財務預算

報告》；
議案四、審議通過《公司2010年度利潤分配或資本公積金轉增股本預案

》；
2010 年分配方案：以 2010 年 12 月 31 日總股本 335331900 股為基數，向

全體股東每10股轉增3股。
議案五、審議通過《關於繼續聘請上海眾華滬銀會計師事務所為公司

2011年度財務審計機構的議案》；
議案六、審議通過《關於公司下屬全資子公司上海中鉛文具有限公司

2011年度日常持續性關聯交易的議案》；
議案七、審議通過《關於2011年度公司為控股子公司融資提供一攬子擔

保的議案》；
議案八-1審議通過《關於公司董事會換屆選舉的議案──選舉胡書剛同

志為公司第七屆董事會董事》；
議案八-2審議通過《關於公司董事會換屆選舉的議案──選舉石力華同

志為公司第七屆董事會董事》；
議案八-3審議通過《關於公司董事會換屆選舉的議案──選舉湯意平同

志為公司第七屆董事會董事》；
議案八-4審議通過《關於公司董事會換屆選舉的議案──選舉黃驊同志

為公司第七屆董事會董事》；
議案八-5審議通過《關於公司董事會換屆選舉的議案──選舉游隆基同

志為公司第七屆董事會獨立董事》；
議案八-6審議通過《關於公司董事會換屆選舉的議案──選舉張其秀同

志為公司第七屆董事會獨立董事》。
議案九、審議通過《公司2010年度監事會工作報告》；
議案十-1審議通過《關於公司監事會換屆選舉的議案──選舉史亮同志

為公司第七屆監事會監事》；
議案十-2審議通過《關於公司監事會換屆選舉的議案──選舉區寧儀同

志為公司第七屆監事會監事》；
議案十-3審議通過《關於公司監事會換屆選舉的議案──選舉朱巍同志

為公司第七屆監事會監事》。
議案十一、審議通過《關於全資子公司受讓上海市黃浦區國有資產監督

管理委員會所持有的上海三星文教實業公司100%股權的議案》。
三、律師出具的法律意見
本次股東大會由北京市隆安律師事務所上海分所指派律師潘伯衛先生現

場見證並出具了法律意見書，認為本次股東大會程序和表決結果真實、合法
、有效。

老鳳祥股份有限公司
2011年6月9日

備查文件：
1、2010年度股東大會會議文件；
2、與會董事和獨立董事簽字的股東大會決議；
3、北京市隆安律師事務所上海分所出具的法律意見書。
全文同時刊載於上海證券交易所網站（http://www.sse.com.cn）。投資

者欲了解詳細內容，應當仔細閱讀全文。
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老鳳祥股份有限公司
第七屆董事會第一次會議決議公告

本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性
陳述或者重大遺漏，並對其內容的真實性、準確性和完整性承擔個別及連帶
責任。

老鳳祥股份有限公司於2011年5月25日向全體董事發出書面會議通知，
並在2011年6月7日如期召開了董事會七屆一次會議。出席會議的董事應到
6名，實到5名（其中獨立董事應到2名，實到2名）。石力華董事因公出差
未出席會議，石力華董事授權湯意平董事行使表決權。會議由胡書剛董事主
持，公司監事列席會議。本次會議的召開及程序符合《公司法》及《公司章
程》的規定。會議審議並一致通過以下議案：

（一）《關於選舉公司第七屆董事會董事長和副董事長的議案》：

一致選舉胡書剛擔任公司第七屆董事會董事長，石力華、湯意平擔任公
司第七屆董事會副董事長，任期為三年，自2011 年6月7日至2014 年6月6
日止。

（二）《關於聘請公司高級管理人員的議案》：
決定聘請石力華擔任公司總經理，辛志宏、李剛昶、黃驊、張盛康、王

永忠擔任公司副總經理；黃驊擔任公司財務總監；周富良擔任公司董事會秘
書，任期為三年，自2011年6月7日至2014年6月6日止。

公司獨立董事游隆基、張其秀對此發表獨立意見，一致認為：石力華、
辛志宏、李剛昶、黃驊、張盛康、王永忠、周富良均符合公司高管任職資格
，未發現有《公司法》第147條規定的情形及中國證監會確定為市場禁入者
，並且禁入尚未解除的情況，相關程序符合《公司章程》的規定，同意對上
述人員的聘任事項。

上述人員簡歷已在2011年4月26日刊登的《公司2010年年度報告》或
《公司第六屆董事會第十九次會議決議公告（臨2011-006）》中詳細披露。

（三）《關於調整公司董事會各專業委員會組成人員的議案》：
公司董事會各專業委員會組成人員為：
（1）董事會戰略委員會：主任委員胡書剛（董事長），委員石力華

（副董事長）游隆基（獨立董事）；
（2）董事會審計委員會：主任委員：張其秀（獨立董事），委員游隆

基（獨立董事）黃驊（董事）；
（3）董事會提名委員會：主任委員游隆基（獨立董事），委員張其秀

（獨立董事）、湯意平（副董事長）；
（4）董事會薪酬與考核委員會：主任委員游隆基（獨立董事），委員

張其秀（獨立董事）、黃驊（董事）。
（四）《董事會秘書工作制度》。
（五）《關於本公司控股子公司上海老鳳祥有限公司與外方自然人合資

設立上海老鳳祥-MODICA工藝禮品有限公司（暫定名）的議案》：
在國內旅遊業蓬勃發展和工藝品市場持續增長的背景下，作為上海新地

標的 「外灘牛」雕像將像紐約華爾街牛一樣憑藉自身的吸引力和上海國際化
大都市的影響力，不斷提升其知名度，成為世界著名的旅遊景點。據統計，
目前每天有50萬人經過外灘牛雕像，其蘊含的商業價值是極具開發潛力的。
同時，在國內工藝品行業迅速發展的前提下，借助 「外灘牛」知名度的提升
和老鳳祥的品牌， 「外灘牛」相關工藝品將會有極為廣闊的市場前景。

為了抓住 「外灘牛」帶來的商機，同意由本公司控股子公司上海老鳳祥
有限公司與外方自然人Arturo Di Modica合資設立上海老鳳祥-MODICA工
藝禮品有限公司（暫定名），憑藉雙方優勢共同拓展工藝品市場，借此提升
公司盈利空間。

上海老鳳祥-MODICA工藝禮品有限公司註冊資本200萬美元，其中：
上海老鳳祥有限公司現金出資140萬美元，佔70%；MODICA以著作權投資
，計 60 萬美元，佔 30%。經上海立信資產評估有限公司評估，MODICA 外
灘牛著作權的評估價為人民幣410萬元。

合資公司組建後將重點開發以 「外灘牛」為核心的產品，包括貴金屬和
非金屬 「外灘牛」禮品、旅遊紀念品、郵品、飾品、實用紀念品等。

根據《關於組建上海老鳳祥-Modica工藝禮品有限公司項目可行性研究
報告》顯示，合資公司投資項目回收期為5年3個月。

合資雙方簡介：
（1）上海老鳳祥有限公司為國內合資有限責任公司，現由老鳳祥股份

有限公司、中國第一鉛筆有限公司、上海老鳳祥有限公司職工持股會及若干
自然人共同出資組建。老鳳祥銀樓是國內唯一的由一個半世紀前相傳至今的
百年老店。歷經150多個春秋，上海老鳳祥有限公司已發展成為集科工貿於
一體，擁有老鳳祥銀樓有限公司、老鳳祥首飾研究所有限公司、老鳳祥珠寶
首飾有限公司、老鳳祥鑽石加工中心有限公司等20多家子公司，首飾廠、銀
器廠、禮品廠三個專業分廠，以及69家連鎖銀樓、464家專賣店和547家經
銷商的大型首飾企業集團。

（2）Arturo Di Modica出生於意大利西西里島，大學畢業後移居美國從
事藝術設計工作。眾所周知的華爾街公牛是Arturo Di Modica先生的代表作
。1989年12月，莫迪卡先生創作了這尊代表牛市的雕塑作為公共藝術，放置
在紐約證券交易所前方，後被移至華爾街附近的博靈格林（Bowling Green
）公園。如今， 「華爾街銅牛」已經成為紐約人的精神支柱。

老鳳祥股份有限公司董事會
2011年6月9日
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老鳳祥股份有限公司
第七屆監事會第一次會議決議公告

本公司監事會及全體監事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性
陳述或者重大遺漏，並對其內容的真實性、準確性和完整性承擔個別及連帶
責任。

老鳳祥股份有限公司第七屆監事會於2011年6月7日召開了第一次會議
。出席會議的監事應到5名，實到5名。本次會議符合《公司法》及《公司
章程》的規定。會議審議並一致通過以下決議：

（一）《關於選舉公司第七屆監事會副監事長的議案》：一致選舉史亮
先生擔任公司第七屆監事會副監事長，任期為三年，自 2011 年 6 月 7 日至
2014年6月6日止。

史亮簡歷已在2011年4月26日刊登的《公司第六屆監事會第十七次會議
決議公告（臨2011-007）》中詳細披露。

（二）《關於本公司控股子公司上海老鳳祥有限公司與外方自然人合資
設立上海老鳳祥-MODICA工藝禮品有限公司（暫定名）的議案》。

老鳳祥股份有限公司監事會
2011年6月9日

B3 經濟‧地產
責任編輯：邱家華

尚城嘉珀薈醞釀加價尚城嘉珀薈醞釀加價
春暉臺複式呎價索價4萬

新
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二〇一一年六月九日 星期四

商舖註冊68個月新高
個人遊帶動商舖旺爆，土地註冊處最新資料，5月

份全港共錄 538 宗店舖物業買賣登記（數字反映 2 至 4
星期前的實際市況），成交總值約 57.07 億元，較 4 月
份分別增加22%及7%，單月登記量更創下自2005年10
月以來、即近68個月新高，可見市場氣氛極為熾熱。

利嘉閣地產研究部主管周滿傑指出，按價格劃分，
上月舖市整體交投在高位顯著彈升，主要由價值 1000
萬元以下的中細價店舖買賣大幅增加所帶動；價值介乎
200 萬至 500 萬元的店舖買賣尤其突出，登記量更由 4
月份的76宗，激增78%至5月份的135宗，增幅遠遠拋
離其他價格物業類別。此外，民生消費區地舖買賣大為
增多，亦帶動700萬至1000萬元的物業買賣登記按月增
加39%至上月的57宗，增幅居次。

該行定期觀察的 16 個分區當中，上月登記宗數增
加的地區共有8個，增幅由最低22%至最高217%不等，
其中購物旺點銅鑼灣區表現最好，買賣登記宗數按月增
加 2.17 倍，跑贏大市；民生區如北角、大角咀及元朗
區的買賣登記量亦按月大增80%至1.29倍不等，顯示旺
市涉及範圍甚為廣泛。

周滿傑指出，個人遊威力愈見龐大，強勁消費力的
爆發，不僅帶旺零售旺區如銅鑼灣、尖沙咀、佐敦、旺
角區人流，甚至開始惹來外地品牌來港以 「天價」搶租
落戶，此舉不單帶挈物業售價飛升，亦同時刺激投資者
勇於高追入市，營造多宗大額成交；同時，隨着一線地
舖租售價格飆升後，有投資者開始湧往民生消費區如九
龍城、深水埗、荃灣、屯門及元朗區等尋寶，因此相信
下半年舖市買賣將百花齊放，而且每月登記量料可輕易
超越400宗水平。

◀中半山波老道地皮
可享中環海景，位置
優越

波老道地皮一石激起萬重浪，
全城憧憬地王勢帶動樓市升溫，起
鬨入市，投資者追價 20 萬元買九
龍站擎天半島；將軍澳廣場頂層呎
價7453元創屋苑新高。

香港置業九龍站君臨天下分行
高級營業經理何椲航表示，近月政
府推出多幅市區豪宅地皮拍賣，成
交價理想，進一步利好本港豪宅市
場，令買家及業主均看好豪宅後市

，即使業主叫價愈趨硬淨，仍無阻
部分買家積極入市，一名長線投資
者更追價 20 萬元連約購入擎天半
島3座極高層G室，面積1037方呎
，作價 1520 萬元，呎價約 1.46 萬
元，現時單位月租3萬元，約滿後
租金可望調升至約 3.5 萬元，回報
可達2.8厘。

美聯物業西半山嘉兆臺分行高
級營業經理廖家輝表示，港島波老

道豪宅地皮即將拍賣，並有機會問
鼎新地王，勢將為港島區豪宅市場
增添動力，換樓客斥資 1650 萬元
連車位購入干德道殷榮閣高層B室
，面積約 1202 方呎，呎價約 1.37
萬元，買家為同區換樓客。

波老道地皮成焦點，屏山被忽
略，鑑於上次牛潭尾地皮也創出佳
績，買家憧憬該地同樣造好下，偷
步入市，美聯物業新元朗中心分行
聯席區域經理徐榛表示，元朗屏山
地拍賣在即，換樓客在考慮多時後
， 斥 資 約 430 萬 元 購 入 YOHO
MIDTOWN 的 7 座中層 A 室，面
積約 655 方呎，作價 430 萬元，呎
價 6565 元，買家為同區換樓客，
終決定在賣地前拍板入市。

原業主於去年3月份以約367.8
萬元購入上述物業，是次轉售帳面
獲利約62.2萬元，升值約16.9%。

利嘉閣地產皇牌屋苑君傲灣分
行（A組）高級經理鄭健沐表示，
將軍澳廣場7座頂層相連戶連天台
1610 方呎，成交價 1200 萬元，呎
價約 7453 元創屋苑新高。原業主
2007 年 5 月分別斥資 430 萬元及
248 萬元購入兩個單位，面積分別
985 及 625 方呎，然後將物業打通
成相連戶，持貨4年多至今將單位
易手，帳面獲利522 萬元，折算期
間單位升價約77%。

擎天半島獲買家追價擎天半島獲買家追價2020萬元入市萬元入市

擎天追價成交 將廣呎價新高

世界地產代理執行董事何伍燕榆表示，旗
下渣甸山春暉 8 號部署第三季 9 月中現樓
登場，總共66 伙，其中62 伙為2100 方呎
4 房雙套的普通單位，揚言呎價 2 萬元起

，整體平均呎價料可達 2.8 萬至 3 萬元，入場費
4000 萬元，至於另外 4 個 4200 方呎的複式單位，7
房3套格間，索價每呎4萬元，預料66伙總市值30
億元。

春暉8號料內地客佔30%
何伍燕榆又稱，春暉8號預計可於10月入伙，

目前正於現樓趕工搭建示範單位，9月推售期間全
面開放，並計劃稍後赴內地路演，料內地買家比例
達30%。

長實地產投資董事郭子威表示，憧憬元朗屏山
地皮將交出好成績，預告洪水橋尚城將連隨有反應
，最快下周先削優惠，變相加價 5%，倘若地皮造
價超乎理想，不排除會同時加價，加幅約3至5%，
兩者合共變相加價8%至10%，加價後平均呎價將由
現時4900元調升至5300至5500元。

郭又稱，該盤目前少於100伙待售，售出的約
600伙套現25億元。

嘉華國際營業及市場策劃董事陳玉成表示，今
天拍賣的中半山波老道地皮造價預期理想，集團將
視乎賣地成績，調升旗下新盤的訂價，當中包括東
半山嘉岶薈及沙田嘉御山等。另外，該集團上半年
內地及香港的兩地賣樓總值約 28 億元，估計隨着
下半年推出多個新盤，例如黃竹坑深灣9號及東半
山肇輝臺等，預計集團全年賣樓套現金額，將會創

出歷史新高紀錄。據了解，該公司上半年香港賣樓
總值約 15 億元，內地則佔 13 億元。因內地樓市處
於調整期，故難以預測下半年內地銷售表現。

提到市場有聲音指出，希望限制內地客在港買
樓，陳玉成認為，本港是國際城市，不應限制內地
人來港買樓，建議政府可透過資助市民置業及增加
土地供應等方式着手。

瓏璽料售樓紙下周到手
嘉里建設（00683）黃大仙現崇山趁賣地前夕

加推30伙3B座單位，分布9至39樓C及D室，面
積 676 及 685 方呎，訂價 678 萬至 791 萬元，呎價
9898至11701元，平均呎價10590元。

另新地（00016）奧運站瓏璽為突顯樓盤的獨
特，宣布與全球廚櫃頂尖品牌 Dada 合作設計的
Armani/Dada 廚櫃，打造中西廚櫃組合，新地代理
執行董事雷霆表示，有關設計只適用於 17 個大宅
及天際屋等特色戶，每個單位約值350萬元，暫為
集團分層屋苑最貴的廚房，總涉資約近6000萬元。

雷霆續說，該盤萬事俱備，示範單位已經竣工
，料售樓紙可於下周批出，隨時可安排上馬開賣。

新地同系鴨脷洲南灣2座37樓A室，面積3366
方呎單位連507呎平台，剛以1.23億元沽出，呎價
3.6 萬元。信置（00083）大埔承峰受賣地帶動，3
座 3 樓 E 室 2082 方呎單位以 1628 萬元沽出，呎價
7819元。

賣地前夕新盤動態
新盤

渣甸山春暉臺

東半山嘉珀薈
及沙田嘉御山

黃大仙現崇山

洪水橋尚城

大埔承峰

鴨脷洲南灣

奧運站瓏璽

動態

9月中現樓賣，標準戶呎價2萬元起，複
式戶呎價4萬元

預告波老道成新地王後即告加價

加推30伙平均呎價10590元，最快周六
賣

憧憬屏山造價理想，樓盤最快下周削優惠
兼加價

受賣地帶動，該盤3座3樓E室2082平
方呎單位以1628萬元沽出，呎價7819元

2座37樓A室3366平方呎單位連507呎
平台，剛以1.23億元沽出，呎價3.6萬元

萬事俱備，只欠東風（售樓紙），待批後下
周上馬

發展商

新世界

嘉華

嘉里

長實

信置

新地及
嘉里等

新地

憧憬今日賣
地締佳績，發展
商推盤一擁而上

，7盤有動靜。新世界（00017）渣甸山
春暉8號複式每呎索價4萬元，標準戶
4000萬元入場；長實（00001）預期屏
山地皮造好價，預告洪水橋尚城最快下
周削優惠兼加價，加幅約8%至10%；另
嘉華（00173）揚言波老道穩坐地王寶座
，東半山嘉珀薈連隨加價。

何太第一代女樓神何太第一代女樓神
月底榮休弄月底榮休弄孫為樂孫為樂

本報記者 梁穎賢
由鄭氏家族第三代接掌的新世界發展（00017），改朝換

代進入尾聲，隨着殿堂級的精神領袖梁志堅也辭官歸故里，作
為其首席愛徒、為新世界貢獻31年的另一元老級人馬──代
理執行董事何伍燕榆，昨日也親口證實月底榮休。

兒孫滿堂的何太向來待人和藹可親，且對傳媒有求必應，
正是記者最愛採訪的類型，所以昨日傳媒歡送何太的午宴，絕
對座無虛席，席間暢談，方發覺何太堪稱地產界第一代女樓神。

原來何太當年畢業後第一份工乃加入美孚石油，亦即是現
時炒家樂園荔枝角美孚新邨的發展商，加入美孚石油第一個重
任乃推銷美孚新邨，但地皮前身是油鼓，完全是一塊爛地，加
上美孚屬於當年第一個拆售樓花的大型屋苑，要加強市民買樓
信心，唯有動之以誠，遂度出在現場打造示範單位的絕世好橋
，雖然示範單位布局簡陋，但買家依然受落，銷情理想，從此
開創示範單位潮流之先河。

何太更一手包辦美孚99幢涉及過萬伙單位的交易，整個
美孚新邨的銷售更橫跨超過10年，由數百元一呎賣至現時二
手最貴逾萬元，見證地產歷史的興衰，亦為何太投身地產界多
年最深刻印象的得意之作。

其後因新世界向美孚買起屋苑商場的業權，何太也順理成
章蟬過別枝，從此貢獻新世界至今約31年，期間獲頒4至5個
長期服務金牌。

何太笑言退休後會弄孫為樂，講起6個孫女何太笑不攏咀
，甘為孫女擔當 「柴可夫」車出車入，閒時又打算學耍太極、
旅行散心等消磨時間，如此寫意的退休生活，實在令人羨慕！

樓市火熱，今日拍賣的中半山波老道地皮成為
兵家必爭之地，儘管其估值逾百億，但各路發展商
均開腔有意「鯨吞」，包括長實（00001）、新地
（00016）、嘉里建設（00683）及新世界（00017）等 9
家發展商已表示興趣。受財團高價搶地刺激，測量
師估計地皮造價可達110億至152億元，有機會打
破1997年的小西灣地皮紀錄，問鼎本港地王寶座。

各發展商均表示感興趣
政府今日將拍賣中半山波老道及元朗屏山兩幅

住宅地皮，當中波老道地盤為焦點所在，不少發展
商早已開腔表示興趣，長實、新地、新世界、嘉里
、南豐、九倉（00004）、嘉華國際（00173）、百
利保（00617）及泛海國際（00129）等，早前已先
後表示興趣。

鑑於地皮涉資龐大，有力獨資 「鯨吞」的大型
發展商只有兩至三家，所以部分發展商將自組財團
競投。嘉華國際主席呂志和早前就表態，波老道地

盤規模很大，難以獨資模式發展，公司正考慮與其
他發展商合作，組成財團以合資方式競投。九倉則
表示，集團對波老道地皮感到興趣，但仍未決定是
否合組財團方式競投。新世界代理執行董事何伍燕
榆指出，集團今日會參與地王角逐，但獨資還是財
團暫不便透露。新地代理執行董事雷霆直言，今日
一定到場參與，集團將獨資競投波老道地王。

長實執行董事趙國雄早前亦開腔，揚言集團今
日將會到場參與，他認為地皮位於優質住宅地段，
預料競投氣氛十分激烈。而恒地（00012）執行董
事黃浩明則謂，集團正研究是否競投波老道地皮。

地皮估價最高達152億
這幅位於中半山波老道盡頭的住宅地盤，佔地

約11.29萬方呎，毗鄰加拿大國際學校及猶太教國
際學校。據賣地章程顯示，地皮屬 「住宅（乙類
）」用途，可建總樓面約43.53萬方呎，地積比率
約4倍，屬於港島半山罕有大型地塊，地盤建築物

高度限制為210至230米（主水平基準以上）。
有見東半山司徒拔道（前嶺南書院）地皮呎價

直撲2.5萬元，測量師紛紛調高波老道估值，樓面
呎價高見2.53萬至3.49萬元，成交價達110億元至
152 億元，挑戰 1997 年信置（00083）投得的小西灣
藍灣半島地皮的118.2億元紀錄，問鼎新地王寶座。

今次估值最進取的中原測量師行執行董事張競
達表示，波老道地皮估值最多152億元，樓面呎價
約 3.49 萬元。波老道地皮景觀比上月拍賣的司徒
拔道地皮更佳，可飽覽金鐘及中環一帶開揚海景，
而且涉及斜坡的問題較細，故相信可吸引發展商積
極爭奪，預計項目落成後每呎售價最少4萬元。

波老道地皮問鼎地王寶座波老道地皮問鼎地王寶座 波老道及屏山地皮拍賣估值
波老道21、23及25號

住宅乙類

11.29萬

2.5萬至3.5萬

110億至152億

地點

用途

地盤面積（平方呎）

估計樓面呎價（元）

估值 （元）

元朗屏山屏葵路

住宅丙類

6.54萬

3000至3300

2億至2.2億

寫寫特

▶何伍燕榆表示，春暉
8號預計可於10月入伙


