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東方表行1.56億購尖東商舖

規劃署不反對 明日闖關料成功

劃署認為，雖然九龍貨倉住宅項目新方案額外增建1幢
住宅，但申請人把兩條原本10米的通風廊擴闊至15米
，有助空氣流通及視覺；申請人又增建一條 20 米闊的
海濱長廊供公眾人士使用。

負責興建船隻登岸梯級
同時，負責興建及保養一個船隻登岸梯級，讓公眾人士由上

午7時至晚上10時使用，這些建議都滿足了政府相關部門的要求
，因此不反對有關申請。

事實上，該方案最少接獲6份公眾人士意見，全屬支持及不
反對有關申請，個案將於本周五在城規會審議。

九龍貨倉位於九龍灣啟興道1至5號，佔地約16.58萬方呎，
規劃為 「商業（2）用途」，早於去年已獲城規會通過其發展計
劃，可以興建6幢住宅，合共提供900多個單位；另設1幢零售和
餐飲用途的商用建築物。項目今年初更獲屋宇署批出其建築圖則
，獲准興建6幢29層的住宅大廈（包括2層地庫），總樓面面積
達82.9萬方呎。

今年初，九倉提出最新優化發展方案，新建議以住宅地積比
率4.96倍，興建7幢31層高的住宅大廈（包括2層地庫），涉及
樓面約82.26萬方呎，總單位數量減少14%至784伙，單位平均面
積增加 16%至 1049 方呎；另非住用地積比率約 0.4 倍，涉及樓面
約6459平方呎，總樓面面積約82.9萬方呎。發展商同時提出建議
，計劃興建一個4.08萬方呎的公眾休憩空間，以及一條20米闊的
公眾海濱長廊。

幢數增單位減有利視覺
申請人指出，今次的修訂雖將幢數增多，但把單位數量減少

，此舉可以緩解附近的工業用途對住客的潛在視覺影響，申請人
已就建議的修訂方案諮詢海濱事務委員會啟德海濱發展專責小組
，該小組同意修訂方案，認為新方案比去年批准的更佳。

同時，佐敦道37U號保文大廈3樓，向城規會申請發展賓館
，以提供31個房間，規劃署表示不反對有關申請。

九倉（00004）拉鋸10多年的九龍灣九龍貨倉
重建大計，自去年獲批興建住宅後，發展商再度向
城規會提交優化方案，建議把6幢住宅改為7幢，
單位數量則降至784伙，並興建一條20米闊的海濱
長廊，據悉，規劃署不反對有關申請，預料本周五
闖關成功機會很大。

本報記者 林惠芳
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本港旅遊業持續暢旺，有著名鐘表行看好零售前景，
不惜斥資入市消費旺區舖位。消息指，東方表行（00398）
剛以約1.56億元購入尖東新文華中心一籃子舖位，總面積
近2萬平方呎，折合平均呎價約7900元。

美聯旺舖助理營業董事伍賢明表示，尖沙咀新文華中
心1樓157至190號舖；220至226及237至248號舖，總面
積約 19956 平方呎，剛以約 1.56 億元賣出，平均呎價約
7900元，物業將會以交吉形式交易。

據悉，買家具有零售業務背景，一向熟知本港零售
市場，因對本港零售業前景具信心，決定購入上述商舖
物業。

近期新文華中心舖位成交頻密，日前傳出該廈1樓105

至109及110至113號舖以約6500萬元易手；數月前，地下
75至79號舖以約8000萬元成交，面積約2933方呎，呎價
約2.7萬元，租客為太興燒味；而年初地下80號舖亦錄得
成交個案，由本地著名鐘表店以約 1 億元購入，面積約
3700多平方呎，呎價約2.7萬元。

住宅炒家轉戰旺角舖位
另外，政府再次出手遏抑住宅炒風，金管局更收緊住

宅按揭，令住宅氣氛急降溫，有住宅炒家就因此轉戰工商
舖物業。

中原（工商舖）商舖部營業董事江靜明表示，一名實
力住宅投資者於上周政府出招後，決定轉戰商舖市場，初

踏舖市即一擲 6000 萬元連租約購
入旺角缽蘭街314號地舖，面積約
1000 方呎，折合呎價約 6 萬元。
上址現時由建材公司承租，月租
16.5 萬元，按易手價計，租金回
報3.3厘。

資料顯示，上址由資深投資
者蔡伯能於今年 4 月以 5800 萬元
購入，蔡持貨不足兩個月成功摸
出該舖，帳面速賺200萬元離場。

江靜明指出，消費市場持續
造好，帶動舖租升幅理想，商舖
身價亦水漲船高，吸引投資者積
極入市。自從政府多次出招打擊
住宅炒風，不少資金轉投舖市尋
找投資契機，令商舖買賣及摸貨
氣氛進一步被推高。江氏預期，
於市場資金充裕及低息環境帶動
下，商舖買賣氣氛將更見熾熱。

7

三幅地皮於明日招標，當中以
大型 「限呎地」、大嶼山東涌第
55A區地皮最矚目，該地市場估值
由 35 億至 41 億元，每呎樓面地價
約 2500 至 3000 元，市場估計南豐
入標意欲大。與此同時，政府狂推
土地，發展商勾地意欲大減，地政
總署公布，本港連續 5 個月出現
「零勾地」。

美聯物業首席分析師劉嘉輝表
示，雖然本港連續5個月出現 「零
勾地」，但相信政府主動推出招標
的東涌第55A區地皮，可以吸引發
展商積極入標，因為該區近年發展
漸趨成熟，未來供應不多，故具有
吸引力。

東涌未來供應只有去年5月份
由南豐投得的東涌55B區，估計提
供約 1700 個單位，預期此幅地皮
最快 2013 或 2014 年才落成，意味
東涌未來數年未有新供應推出。

市場普遍預料，南豐繼去年投
得55B區地皮後，今次勢再下一城
角逐毗連的55A區地盤。不過，南
豐發展董事總經理蔡宏興說，集團
對政府所有推出的地皮都感興趣，
惟現階段未有具體地皮資料，所以
一切有待賣地章程公布後，才會研
究是否入標競投。南豐去年以34.2
億元投得東涌55B區地皮，每呎樓
面地價僅2378元。

綜合測量師意見，東涌55A區
地皮享臨海優勢，估值約35億至41億元，每呎
樓面地價約2550至3000元，估計項目落成後每
呎售價達6000元。據資料顯示，東涌區私樓平
均呎價介乎4700元至近6000元，當中映灣園平
均呎價約4725元，東堤灣畔及海堤灣畔分別約
5026元及5194元。

東涌55A區地皮可建樓面約136.7萬方呎，
限建不少於2020伙，當中最少1650伙的實用面
積限於377至484方呎，其餘最少370伙實用面
積必須484至646方呎。除了東涌 「限呎地」外
，九龍灣啟祥道與宏光街交界商業地皮，以及
西貢對面海一幅商業地皮，三幅地皮一併於明
日招標。

▲九龍灣九龍貨倉計劃重建 7 幢住宅，規劃署
不反對 東
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政府上周再度出招遏抑住宅樓價，二手交投立竿見影
，早前熱炒的紅磡區，區內六大屋苑迄今只錄2宗買賣成
交，預料6月份交投量合共僅90宗，按月下跌近50%，創
2009年2月後以來新低。不過，區內五個屋苑於上半月呎
價依然上漲，升幅達1至8%，反映區內樓價呈乾升之勢。

香港置業紅磡黃埔花園分行組別經理袁顯岸表示，上
周五政府宣布進一步收緊物業按揭成數後，打亂部分準買
家入市計劃，無論 「問盤」及 「睇樓」客量均大減約50%
，成交量稀疏。

紅磡區六大指標屋苑，包括黃埔花園、半島豪庭、海
逸豪園、海濱南岸、海名軒及都會軒，自上周五政府出招
日起計，只有黃埔花園及海逸豪園各1宗買賣成交。綜觀
該六大屋苑，6月份上半月共錄約35宗二手成交，較上月
同期約67宗大跌48%。

不過，雖然二手交投大減，惟撇除上月及本月錄零成
交的海名軒外，其餘五個屋苑平均呎價全部上揚，升幅由
1%至 8%不等。袁顯岸續謂，由於預期政府出招對樓市之
影響仍會維持一段時間，預料6月份紅磡區六大屋苑二手
買賣只有約 90 宗，較 5 月份錄得約 172 宗下跌約 48%，成
交量有機會創2009年2月份的98宗以後新低。

雖然政府出招令樓市氣氛轉淡，但區內業主普遍財政
穩健，並未急於 「出貨」，目前業主叫價態度依然保持進
取，議價空間微乎其微，只有零星業主叫價態度稍為軟化
。其中一個業主願意讓步的個案為海濱南岸7座低層C室
，原叫價670萬元，剛願意調低叫價約3%，減價20萬元至
650萬元放售。

紅磡區買賣 五天僅成2宗

◀尖沙咀新文華中心 1 樓一籃
子商舖，以約 1.56 億元賣出，
平均呎價約7900元

港元疲弱，跨國企業派員駐港成本下降，促使豪宅租
金持續上漲。綜合利嘉閣地產資料，全港35項指標豪宅5
月份加權平均指數報118.95點，按月上升1.6%外，創下連
升 6 個月的紀錄。而年初至今豪宅租金累漲 10.0%，升幅
驕人。

利嘉閣地產董事張偉文指出，按地區分析，港島、九
龍及新界區豪宅租金全線上升，當中新界區豪宅租金由於
基數較細，相對之下升幅較大，區內5項豪宅物業的平均
成交租金按月上升 3.4%，表現最好；九龍區 12 項豪宅物
業的租金，亦在上月平均上漲逾1.1%，排名第二。港島區
豪宅租金亦按月上升1.1%，惟以點數計以些微之差排名第
三。以個別豪宅物業計，中半山嘉富麗苑的表現最突出，
整體呎租按月急升6%至每方呎46元，升幅超越一眾豪宅
物業；至於南區浪琴園及火炭駿景園亦有好表現，租金按
月分別升3.7%及3.6%。

租賃市道方面，五月份豪宅市場受累銀行加息，表現
疲弱，市場 「轉買為租」情況增加，租賃市場活動相對暢
旺，全港35項指標豪宅上月共錄246宗租賃成交個案，數
字較四月份的194宗大增27%；三區之中，九龍區表現最
理想，12項豪宅物業上月共錄129宗租賃個案，按月飆升
54%，尖沙咀港景峰、九龍站君臨天下及九龍站凱旋門的
租賃成交大增57%或以上，領漲大市。

港島區豪宅18項指標豪宅上月累錄98宗租賃成交，
按月反彈13%，大潭陽明山莊、東半山比華利山及東半山
禮頓山成交增長1倍，跑贏大市。新界區豪宅成交則表現
背馳，5項物業上月僅錄19宗租賃，按月減少17%，當中
火炭駿景園及晉名峰成交量分別下跌50%及25%。

利嘉閣地產董事張偉文預期，本月金管局進一步收緊
住宅按揭，加上希臘債務危機再度爆發，以及美國經濟數
據欠佳拖累環球股市下跌，後市不明朗因素大增，豪宅用
家 「轉買為租」情況更見普遍，預料今月豪宅租賃成交將
再升最少10%至約270宗水平；至於租金方面，通脹持續
惡化以及租盤短缺，將帶動租金穩步上升。

▲政府出招後，紅磡區六大屋苑迄今只錄 2 宗買賣
成交

豪宅租金連漲六個月
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