
申請酒牌續期啟事
AL Pasha

現特通告：周家理其地址為香港灣
仔謝斐道414-424號中望商業中心
23樓，現向酒牌局申請位於九龍尖
沙咀河內道18號K11四樓401號舖
之AL Pasha的酒牌續期。凡反對是
項申請者，請於此公告登報之日起
十四天內，將已簽署及申明理由之
反對書，寄交九龍深水埗基隆街
333 號北河街市政大廈 4 字樓酒牌
局秘書收。

日期：2011年7月6日

APPLICATION FOR RENEWAL
OF LIQUOR LICENCE

AL Pasha
Notice is hereby given that Chau Ka Lee of
23/F, Chinaweal Centre, 414-424 Jaffe
Road, Causeway Bay, Hong Kong is
applying to the Liquor Licensing Board for
renewal of the Liquor Licence in respect of
AL Pasha at 401, 4/F, K11, 18 Hanoi
Road, TST, Kowloon. Any person who
knows any reason why this renewal should
not be granted should send a written and
signed statement of the facts to the
Secretary, Liquor Licensing Board, 4/F, Pei
Ho Street Municipal Services Building, 333
Ki Lung Street, Shamshuipo, Kowloon
within 14 days from the date of this notice.

Date:6-7-2011
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責任編輯：邱家華

西鐵住宅投標轉一口價
加快11幅用地應市 分紅劃一為5%

政府將推出
多個西鐵沿線住
宅項目，以加快

土地供應，鑑於南昌站曾因補地價過高導致
流標，為免重蹈覆轍，政府宣布把招標過程
大改革，發展商只需一筆過出價投標，賣樓
利潤分紅鎖定5%，從而省略了補地價、入場
費和分紅三個複雜流程。發展商普遍對新措
施表示歡迎，惟憂慮政府心目中的招標底價
過高。

本報記者 林惠芳

年第3季招標的南昌站項目，勢成為新方案後
首個上場項目，荃灣西站五區2個項目亦會接
棒登場。為加快推地，政府決定把招標流程簡
化，根據以往，發展商在競投西鐵物業發展權

時，必須支付（一）補地價、（二）建議分紅及（三）
入場費（地皮前期平整費用等）。

較以往一標多價清晰
最新修訂是，地政總署會評定項目的投標底價，並

把上述三項金額合併為一，發展商只需一筆過預繳現金
出價競投，另把賣樓利潤的 5%攤分予西鐵物業發展有
限公司，而在 「價高者得」及符合招標條款的大前提下
，作為評審原則。情況與一幅普通地皮透過招標出售無
異。

財經事務及庫務局發言人表示，每幅西鐵用地將以
1000元的象徵式地價批地，惟一筆過預繳付款在扣除有
關發展成本後，餘額會撥作西鐵公司的利潤，並在除稅
後以股息分發給政府。在準備標書方面，預期投標者會
認為這 「一個價格」的模式是有效率的方法，這有助加
快推出餘下11幅西鐵用地作房屋發展。

政府歡迎今次的修訂，從而加快中小型單位的供應
，而中小型單位的要求（實用面積為538平方呎或以下

）亦會列為契約條款，招標文件內會列明 「實而不華」
的要求。

新地物業代理執行董事周國賢表示，簡化投標程序
使整個程序較以往一標多價更清晰、直接及方便，發展
商更易於計數，可免除以往難以預測的變數。之前一些
大型項目可能要分兩期補地價，現時只需一次過出價，
兼無需磋商補地價，確實簡單，同時政府為項目整定底
價，一定不會賤賣資源。

會德豐（00020）董事黃光耀認同周國賢所言，政
府改變遊戲規則變相以價高者得的投標方式推上蓋項目
，發展商只需出一個價，無需像以往又要預設分紅比例
、計算入場費及落標價來得複雜，的確較前方便及易於
計數，但會否因而提高項目吸引力，則要視乎地段及位

置而定，至於會否加快土地供應及紓緩樓價，取決於政
府的意願。

難以推測心目中底價
恒地（00012）執行董事黃浩明表示，政府今次作

出修訂後，令招標程序更簡化及清晰，公司對有關修訂
表示歡迎，不過，以往招標條款列出補地價金額，發展
商可作參考，惟現在難以推測政府心目中的底價。

第一太平戴維斯估值及專業顧問（大中華區）董事
總經理陳超國表示，政府把西鐵項目招標過程優化，可
避免南昌站涉及補地價過高導致流標的事件，並可節省
磋商補地價的時間，惟地政總署評定的招標底價，將會
成為關鍵，倘若底價過高，亦會影響招標結果。

今
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新地（00016）推盤連珠炮發，旗下新品
牌筲箕灣 i．UniQ 譽．都月前閃電沽清後，
同區另一個i．UniQ系列的i．UniQ Grand
譽．東，已有過千查詢，最快 7 月底乘勝追
擊，市傳意向呎價1.6萬元。

新地代理業務部項目總監（銷售）張卓
秀敏指出，i．UniQ 系列品牌已為集團的註
冊商標，早前推出的首個系列譽．都打響頭
炮，117 伙閃電沽清，同區另一個 i．UniQ
Grand 譽．東，部署 7 月底出擊，總數 79 伙
，主要提供開放式至 3 房格局，主打 595 至
638 方呎的 2 房單位，佔半數；433 至 438 方
呎的1房單位佔23%，另有1個天際特色戶面
積 1370 方呎，以及 4 個 400 至 600 多方呎的
平台單位，項目可於2013年10月入伙。

張卓秀敏稱，譽．東售價將參考同系譽
．都，不過前者質素及位置更勝一籌，相信
售價可看高一線，意向價有待敲定；自從譽
．都打響頭炮後，市場相當關注譽．東的開
售部署，已接獲過千查詢，儘管近期市況轉
淡，張對樓盤銷情有信心。

市場人士表示，新地打造的 i．UniQ 品
牌已於區內打出名堂，即使近期市況有變，
但相信無礙該盤銷情，預料呎價可達 1.6 萬
元。

另邊廂，市場消息，信置（00083）烏溪
沙站上蓋銀湖．天峰剛以好價沽出1伙，為6
座63樓B室，面積2416方呎，4房雙套，售
價2296萬元，呎價9503元。

樓市瀰漫觀望情緒，業主方寸大亂
愈劈愈入肉！龍頭屋苑鰂魚涌太古城高
層單位，業主腳軟連劈3口價共111萬元
甩手，減幅高達 15%為 「辣招」之後最
狠。

龍山閣出貨仍賺424萬
中原地產太古城東山閣首席分區營

業經理趙鴻運表示，受政府出招影響，
暫錄得約3宗成交，平均呎價1萬元，太

古城個別業主叫價態度明顯回軟，藉以
吸引買家入市，太古城龍山閣高層 F 室
675 方呎，5 月初業主叫價 730 萬元，唯
叫價高於市場水平，一直乏人問津，加
上政府連環發功，業主擔驚受怕，恐無
人接貨，唯有面對現實一減再減，卒之
連環狂劈 3 口價共 111 萬元後，終以 619
萬元甩身，減幅達15%。業主狂劈15%後
，持貨9年帳面仍大賺424萬元，單位升
值約兩倍。

中原地產麗城分行經理黃家全表示
，荃灣韻濤居 B 座中層 08 室 615 方呎兩
房，剛以 270 萬元易手，呎價 4390 元。
據了解，業主本於政府出招前開價 310
萬元，及至月中政府出招後減價至 290
萬元，惟當時市況轉淡，一直未能獲承
接，直至日前有買家洽購單位，經多番
議價後，被買家誠意打動，最終減價共
40萬元或12%沽出。

中原地產愉景新城首席分區營業經
理劉智佳表示，荃灣愉景新城5座低層E
室 805 方呎 3 房套房，458 萬元易手，呎
價 5689 元，同呎數高層戶於上月以 528
萬元易手，可見單位造價較半個月前已

低8%以上。

50屋苑單月嘯後新低
政府進一步收緊按揭借貸，限制資

金流動，加上環球股市表現不振，以及
政府表露復建居屋意圖，二手購買力隨
即被冰封，利嘉閣地產總裁廖偉強表示
，指標屋苑交投更即時停頓，拖累整月
交投大幅下挫。

根據利嘉閣地產研究部最新數據所
得，6月份全港50個指標屋苑僅錄954宗
買賣，不僅較 5 月份的 1478 宗銳減 36%
外，單月成交總數更創下近32個月、即
金融海嘯後的新低。

按屋苑分析，列入觀察範圍的50 個
指標屋苑當中，共有48個屋苑的成交量
報跌，所佔比率高達 96%，其中柴灣杏
花邨、鴨脷洲海怡半島、紅磡海逸豪園
、將軍澳維景灣畔、奧運站維港灣及柏
景灣、荃灣綠楊新邨、馬灣珀麗灣及元
朗錦綉花園等 9 個指標屋苑的成交量，
更急挫最少 50%；此外，維港灣及綠楊
新邨的單月成交量更跌至單位數水平，
情況甚為罕見。

廖偉強指出，政府加強力度調控樓
市，買賣拉鋸，加上 6 月份考試季節結
束後，7月份旅遊旺季隨即展開，購買力
難以大量釋放。相信今月二手交投將持
續淡靜，估計成交量只能在 6 月份基礎
上窄幅上落，樓價亦會繼續輕微向下調
整，惟調整幅度可能僅得1%至2%。

工廈價格向上年內料再升10%
受惠於活化工廈措施，今年

工廈物業熱炒，上半年工廈價格
跑贏大市，逾 1 億元的全幢工廈
更錄 18 宗，成交總值達 49.9%，
較去年上半年升 80%。第一太平
戴維斯預計，下半年工廈價格平
穩向上，估計升幅5至10%。

第一太平戴維斯工業拓展及
投資部資深董事蕭兆新（圖）指出，今年上半年價值
逾 1 億元的全幢工廈成交，多達 18 宗，成交總額近 50
億元，按年上升80%。

在投資需求及重建潛力下，資金湧入工廈市場，
今年首6個月工廈售價升幅22至26%，反觀甲級商廈升
幅僅17%，一線商舖升幅亦只有20%。他認為，政府去
年11月推出額外印花稅措施後，不少住宅投資者轉移
至工廈市場，加上工廈投資金額較商廈為低，租金回
報率達4厘或以上，從而吸引投資者進駐。

該行指出，在未來5年，每年工廈平均供應量約55
萬平方呎，加上銀行收緊按揭成數，他預計下半年工
廈交投量平穩，售價仍有5至10%上升空間。

土地註冊處數字顯示，6月份送交土地註冊處註冊
的所有種類樓宇買賣合約共11601份，按月跌7.5%，同
比則升4.3%，總值705億元，按月升11.6%。

6月份送交土地註冊處註冊的所有種類樓宇買賣合
約共 11601 份，按月跌 7.5%，同比則升 4.3%；總值 705
億元，按月升11.6%，同比則升63.6%。住宅樓宇買賣合
約佔9043份，按月跌6.6%，住宇買賣合約總值529億元
，按月升6.9%，同比勁升60.2%。

香港置業高級執行董事伍創業表示，政府於上半年
推出多項措施以防樓市炒風過熱，包括增加土地供應及
收緊按揭成數等，令本年上半年整體物業交投有所回軟
。據土地註冊處最新資料顯示，本年上半年整體物業

（包括一、二手住宅、一手公營房屋、工商舖及車位）
買賣註冊宗數錄得 70342 宗，較去年下半年下跌 18%，
創09年上半年後新低。

香港置業資料研究部指出，雖然上半年整體物業註
冊量回落近 20%，惟註冊金額表現仍然突出，錄得約
3701.4億元，較去年下半年的3784.7億元微跌2%，不過
仍然為1997下半年後次高。

住宅註冊方面，上半年錄得56088宗一、二手住宅
註冊，較去年下半年下跌21%。二手註冊跌幅較為明顯
，由去年下半年的 65159 宗下跌 23%至本年上半年的
50345宗。而本年上半年一手註冊同時下跌，錄得5743
宗，下跌6%。

南灣船廠作休憩80%意見反對
有南區區議員早前向城規會申請，把鴨脷洲南灣

前臨船廠用地重新規劃，以騰出約一半土地作休憩用
途。在諮詢期內，該申請接獲 20 份申述，佔約 80%屬
反對意見，包括香港漁業聯盟、及船廠東主等，他們
普遍認為倘若船隻維修配套減少，不利避風塘各行業
發展，倘若把船廠搬往海旁道盡處，不但地點風浪較
大，搬遷費和建廠費亦加重船廠負擔。

另外，有區議員申請把新地發展的深灣軒前方的1
幅住宅用地，改劃為休憩用途，在諮詢期內接到36份
意見，佔80%以上支持，惟有4份反對意見，原因是鴨
脷洲新供應極罕，倘改作休憩用途，勢令區內住宅供
應量下降，影響區內換樓需求。上述2個案將於本周五
在城規會審議。

太古城劈3口價至111萬沽
太古城業主狂
劈15%出貨

西鐵南昌站項目，將會是政府簡化西
鐵項目招標過程後的頭炮

上月註冊價升量跌

▲上半年一二手住宅註冊量錄得56088宗

銀湖中層兩年賺170萬
利嘉閣地產分行經理池俊傑表示，烏溪沙站上蓋

銀湖．天峰 5 座中層 D 室三房套房，外望吐露港景，
1046 呎，作價 675 萬元，呎價 6453 元。原業主 2009 年
6月以504.8萬元一手購入，兩年獲利170.2萬元，賺幅
接近34%。
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▲張卓秀敏（右）稱i．UniQ品牌已為
集團新打造的註冊商標，旁為高級項
目經理林青龍

11幅西鐵沿線物業發展用地資料
地盤
南昌站
荃灣西站（六區）
朗屏（南）
朗屏（北）
元朗
荃灣西站（五區）
灣畔及城畔
葵芳
天水圍
錦上路
八鄉

單位數目
3313伙
約800伙
未定
約900伙
未定

3326伙

未定
約2500伙
未定
未定


