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嘉里上半年賣樓超標
西浦下月應市 呎價門檻一萬

上半年樓市超
旺，帶挈發展商賣
樓超標。今年積極

賣樓的嘉里建設（00683），上半年售樓收
益已經超標，料全年70億元的售樓目標勢在
必得。儘管近日樓市逆轉，但嘉里推盤信心
十足，旗下西環豪宅 「西浦」 計劃8月登場
，意向呎價1萬元起；而同屬港島精品豪宅
的新地（00016）筲箕灣 「譽．東」 ，為搶
飲頭啖湯，計劃最快下周開賣。

本報記者 林惠芳
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雖然政府推地愈趨頻密，但優質地
皮短缺，無阻發展商競投意欲。嘉里發
展執行董事朱葉培表示，集團正研究是
否競投下月拍賣的沙田九肚山豪宅地皮
，而下月截標的北角油街地皮亦屬研究
之內，惟本周五截標的東涌55A區限呎
地，則預料未必入標。

對於政府復建居屋，他表示個人持
中立態度，因為居屋與私人住宅屬於兩
個市場，應該由政府自行決定是否復
建。

被問到國務院早前表示有意將限購
措施，擴展至二三線的城市，朱葉培認
為，個人相信限購措施難免會對內地二
三線城市的新盤銷售，構成一些影響，
但內地樓市需求大，所以預料有關影響
，只屬短暫性，集團下半年於內地的住宅
銷售仍會繼續，現階段無意減價促銷。

里發展執行董事朱葉培表示，集團上半年在港
推出多個新盤，銷售成績理想，當中以黃大仙
現崇山貢獻最多，該盤累售450伙，套現近40
億元，平均呎價 1.1 萬元，連同南區 Belgravia

、西環縉城峰及合作項目鴨脷洲南灣等，令集團上半年
售樓收益已經超標，惟不便透露具體數字，而今年全年
本港物業銷售目標為70億元。

全年港銷售目標為70億
被問到樓市逆轉，會否影響推盤信心。朱葉培指出

，雖然金管局收緊按揭成數，市場亦擔心按揭利率回升
，但本港經濟基調仍穩，樓市供不應求，加上通脹不斷
升溫，所以買樓保值仍是大勢所趨。

朱葉培又謂，集團旗下皇后大道西189號住宅西浦
，計劃8月份開賣。該盤標準單位面積由730至1180方
呎，為2至3房間隔，意向呎價1萬元起，最低消費700
餘萬元，平均意向呎價約1.5萬至1.6萬元；另7個特色
戶面積由1750至2150方呎，意向呎價2.6萬元以上。

他又謂，該盤全數 149 伙市值約 30 億元，鑑於約
65%屬3房戶，將以換樓客及投資者為目標客，估計投
資者比例將超過一半，遂計劃引入傢俬配套等優惠。

被問到金管局收緊按揭，朱葉培坦言，現正考慮為
西浦買家提供付款優惠，詳情仍在研究中，該盤示範單
位正在趕工，最快下月開放。

繼西浦後，集團位於跑馬地山光道豪宅，合共126
伙，部署第 4 季現樓推售，單位面積由 1900 至約 2000
方呎，參考區內二手平均呎價2.5萬元，意向呎價必高
於此水平。市場人士預計，隨着嘉里下半年推出西環西
浦及跑馬地山光道豪宅，該集團今年的 70 億元賣樓目
標勢可達到。

譽．東最快可於下周賣
另邊廂，新地旗下筲箕灣i．UniQ譽．東的銷售進

入直路，新地代理業務部項目總監（銷售）張卓秀敏表

示，該盤自命名迄今，累積接獲逾 4000 個查詢，見反
應踴躍，發展商昨天派發樓書，並向地產代理發出銷售
委託書，價單正在部署中，預計最快7日後開賣。

市場消息指出，地產代理上周起自行替i．UniQ譽
．東的準買家收票，迄今超過40張，昨天市傳流傳i．
UniQ譽．東的參考呎價，以便測試水溫及預留，包括
11樓低層標準戶參考呎價14170元，22樓標準戶參考呎
價則為14880元，而平台特色戶參考呎價約1.6萬至1.8
萬元，頂層參考呎價2萬元起。i．UniQ譽．東樓高約
120米，住宅由6樓開始，首層住宅已離地約31米，景
觀開揚。樓盤 22 層住宅合共 79 伙，提供開放式、1 房
至4房單位，標準戶面積由420至850方呎。

瓏璽標準戶呎價見3.3萬
此外，新地奧運站瓏璽銷情持續凌厲，發展商昨天

再公布加推價單，當中 1 座 36 樓 A 室，面積 1860 方呎
，訂價達6150萬元，呎價高見33065元，不僅創項目標
準戶新高，更較早前推出的35樓A室呎價僅3萬元，大
幅調升10%。

繼去年 4 月在新加坡發售 The Vision 後，長
實（00001）再下一城，在獅城推出另一新盤 「新
名門」，項目上周首度開放展覽館，首 2 批共 70

伙以區內新高呎價火速售罄，分層單位售價由每呎
7018元至1.02萬元，平均呎價約8932元。

新名門位於新加坡東北部，包括9幢共339伙
分層單位，面積由 904 呎（2 房）至 2314 呎（4 房）
，項目另設22個2層高的別墅大宅。

長實營業經理何家欣表示，該盤迄今已售逾
70 伙，分層單位售價由每呎 7018 元至 1.02 萬元，
平均呎價約8932元。而售出的別墅大宅共15間，
售價最高約2807.2萬元，佔全個項目的別墅大宅總
數近70%。

據了解，項目售出的單位中，佔30%為境外買
家，包括馬來西亞、印尼、中國台灣以及中國大陸
的投資者。為配合海外買家，樓盤在開售前已預留
單位予新加坡以外的買家洽購，現計劃在東南亞多
地及中國香港進行路演，鑑於在推廣期間亦接獲逾
100個中國大陸準買家的垂詢，發展商更特意安排
在港進行推介，以方便本港及內地買家參觀及洽
購。
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景隆街7號全幢放售
零售業造好，商舖價格水漲船高，銅鑼灣銀座式商廈

亦伺機放售。地產代理稱，銅鑼灣景隆街7號顯輝中心全
幢，總建築面積約11000方呎，包括3個地舖，意向價4.5
億元，意向呎價約4.1萬元。

第一太平戴維斯投資部董事黃明添表示，該物業地舖
位置優越，加上面對將來中央樓之重建項目，極為罕有。
今年銅鑼灣只有2宗全幢商廈成交，預計此物業將會吸引
全幢及商舖投資者垂青，現時物業叫價為4.5億元，呎價
4.1萬元。

第一太平戴維斯投資部商舖部副資深董事梁力宏表示
，上半年銅鑼灣地舖價格及租金升幅分別為24%及19%，
1億元以上的商舖成交達10宗，反映港元貶值及資金從住
宅市場走往商舖市場之效應。

政府連番出招，加上銀行突然調升按息，窒礙發展商
推盤，轉而積極促銷貨尾，令6月份全港貨尾量跌至不足
3300伙，創1999年有紀錄以來新低。不過，美聯物業首
席分析師劉嘉輝指出，隨着政府積極推出土地，發展商能
夠加快補充土儲，預料未來推盤量將會回升。

若按每半年計算，今年首6個月累積貨尾量較去年底
減少26.5%，幅度比去年下半年約15%的跌幅為大，減幅
更為2007年下半年以來最多。

過去半年，無論港島、九龍或新界區的貨尾量均告下
跌，當中跌勢最急的反而是推盤最多的新界區。據資料顯
示，6月份新界區累積貨尾量僅1077伙，比起去年底急減
約42%。

值得注意的是，上半年推盤量集中新界區，該區佔約
67%。由於新盤項目銷情理想，加上期間新界區貨尾盤陸
續被市場消化，因此令該區累積貨尾量不但未有回升，反
而大幅減少。

新名門擬港路演吸內地客

▲朱葉培（左）說，西環西浦預計於2013年落
成。旁為嘉里物業代理市務總經理吳美珊
◀張卓秀敏（左）表示，i．UniQ 譽．東最快
下周賣。旁為新地業務部高級項目經理（銷售）
林青龍

細價樓佔交投率創新低
樓價持續攀升，令上車盤買少見少。據統計，上半年

價值200萬元或以下的細價二手樓買賣合約降至11738宗
，佔整體二手樓買賣不足26%，不僅跌穿1997年的33%低
位，更創1995年有紀錄以來歷史新低。

據中原地產數字，上半年價值200萬元或以下的細價
二手住宅買賣合約僅11738宗，總值184.65億元，佔期內
整體二手住宅買賣45660宗的25.7%，較2010年下半年的
37.3%下跌11.6個百分點，不但跌穿1997年下半年的33%
低位，更創1995年下半年有紀錄以來16年按半年歷史新
低。

中原地產研究部聯席董事黃良昇指出，細價樓比例連
續5個半年度下跌，由2008年下半年的55.1%降至今年上
半年的25.7%，累積跌幅達29.4個百分點。數字顯示近兩
年半樓價持續上升，以致價值200萬元或以下的上車盤不
斷減少，細價樓買賣比例逐步下調至低水平。

價值200萬元或以下的二手住宅買賣登記集中新界區
，上半年有7204宗，佔整體細價樓登記的61.4%，九龍區
及港島區的低價二手私人住宅買賣有3594宗及940宗，分
別佔30.6%及8%。

天水圍嘉湖山莊錄得最多低價二手買賣登記，有287
宗，總值5.25億元。荃灣中心錄216宗居次，總值3.86億
元。大圍金獅花園錄151宗，位列第3，總值2.71億元。
屯門大興花園及豫豐花園分別有137宗及124宗，排名第
4及第5位，總值2.51億元及2.15億元。

按月方面，6月份價值200萬元或以下的低價二手住
宅買賣登記錄 1703 宗，總值 26.6 億元，佔同期整體二手
住宅登記7356 宗的23.2%，按月下跌2.1 個百分點，再創
歷史新低。

▲何家欣（右）表示，新名門已接獲逾 100 個內地客查
詢。其旁為長實執行董事趙國雄（中）及長實地產投資
董事黃思聰

上月貨尾量跌至紀錄低位

◀銅鑼灣
顯輝中心
全幢放售
，意向價
4.5億元

由舖王鄧成
波或有關人士持
有的葵涌打磚坪
街 26 至 38 號菱
電工業中心，向
城規會申請改建
為 1 幢酒店，落
成後可提供 234
個房間。

該工廈位於
「其他指定用途

」註明 「商貿」
地 帶 ， 樓 高 29
層，申請人擬議
更改為酒店用途
，經改裝之後，
地盤非住宅總樓
面約 24 萬平方
呎，不超出現有
工廈的建築圖則
中准許的樓面面
積。
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