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B3 經濟‧地產
責任編輯：龍森娣 二〇一一年七月二十六日 星期二

政府銳意增加土地供應，一
併推出2幅住宅地皮拍賣，為確
保供應量，兩幅地皮均屬 「限量

地」 ，當中將軍澳第66A區用地（將軍澳站旁），限建最少960伙，
即平均每戶826平方呎，市場估計樓面呎價4100元起；而元朗洪水
橋丹桂村地皮，限建最少170伙，平均每戶700平方呎，市場料樓面
呎價3000元起。兩地估值共39億，將連同剛勾出的西貢住宅用地於
9月6日拍賣。

供應加加增

政

估值近40億 最少建1130伙

兩􀎠限量地􀎡下月拍賣

富豪海灣業主勁蝕千五萬離場
股市狂瀉令豪宅蝕讓風暴蔓延至豪

宅市場，港島赤柱富豪海灣率先失守，
市場消息指，本地上市公司主席擬炒燶
股票，以9500萬跳樓價沽出富豪海灣D
型單號屋，相較 08 年購入價 1.1 億狂蝕
1500萬元。

市場消息指，富豪海灣D型單號屋
，面積4902呎，剛以9500萬元沽出，呎
價 19379 元，較 08 年初購入價 1.1 億元

，勁蝕1500萬元，據悉，業主為一本地
上市公司主席，今次以跳樓價蝕讓，因
股市不就炒燶股票以致債台高築，遂焗
住勁蝕甩身。

馬亞木9200萬購兩舖
這邊廂有人市況不就焗蝕錢甩身，

那邊廂有投資者則繼續入市撈旺舖，尖
沙咀自多個大型商場開幕後，人流激增

，加上自由行威力，國際品牌積極搶租
區內旗艦舖，帶動租金急升，投資者瞄
準肥肉出手搶舖，蟄伏多時的 「小巴大
王」馬亞木，剛斥資9200萬元購入尖沙
咀兩舖，為今年首次於舖市出手。

中原（工商舖）商舖部營業董事鍾
浩文表示，馬亞木剛斥資7300萬元購入
尖沙咀諾士佛臺12號地下連天井，總建
築面積約 3200 平方呎，折合呎價約

22813 元。現租客為土耳其餐廳「瑪哈吧
」，於95年開始承租上址，現時月租約
19.5萬元，按易手價計，回報約3.2厘。

「小巴大王」看好旅客住宿市場的
租務潛力，於是亦斥資1900萬元購入尖
沙咀彌敦道66至70號金冠大廈5樓，建
築面積約3500平方呎，呎價約5429元。
上址現時經營賓館，月租 9.4 萬元，按
易手價計，坐享5.9厘高息回報。

內資買本港樓創紀錄
內地重藥調控樓市，加速內資流入本港。資料顯示，

上半年已知一手及二手香港私人住宅買賣合約的內地個人
買家，分別佔整體宗數及金額9.6%及15.4%，比去年上半
年升2個百分點，創紀錄新高，其中一手樓佔27%。

中原地產研究部聯席董事黃良昇指出，去年 10 月的
施政報告將房地產投資從投資移民計劃中剔除，並未有推
低內地個人買家佔整體樓市的比例。上半年一手盤內地個
人買家比例宗數佔27.1%，金額佔32.4%，較去年下半年分
別升 3 個百分點及 2.3 個百分點。因為上半年本地一手市
場以中小型住宅新盤為主，所以金額升幅不及宗數升幅。

港島新盤大戰愈演愈烈，4盤連珠炮發。第
一擊新地（00016）筲箕灣 i．UniQ 譽．東今日
正式開賣之際，華置（00127）灣仔街市活化項
目今日首度亮相，市傳下月開賣意向呎價1.3萬
至 1.5 萬元，入場費超過 520 萬元。另嘉里
（00683）西營盤西浦及永泰（00369）大坑瑆華
今日及後日出招。

港島新盤氣氛熾熱，華置上月取得售樓紙的
灣仔街市活化住宅項目（前稱尚翹峰第2期），
今日首度亮相為軟銷前奏揭開序幕，據市場消息
指，該盤意欲下月開賣，今日公布命名及介紹樓
盤資料，總共237伙，標準單位面積介乎400至
1300 方呎，另有相連及複式等特色戶，初步標
準單位意向呎價 1.3 萬至 1.5 萬元，以單位面積
400多呎計，最低消費必超過520萬元。

現時灣仔一帶新盤如姊妹盤尚翹峰、嘉薈軒
及星域軒等，二手平均呎價約介乎 1.15 萬至 2.2
萬元，上址若以 1.3 萬至 1.5 萬元開售，屬市場
水平，應有捧場客。

港島第一擊的新地譽．東今日4時正式開賣，新地代
理業務部項目總監（銷售）張卓秀敏指出，該盤累積接獲
8000個查詢，20%屬內地港商及內地客，最後一伙譽天大
宅30A單位亦於昨日推出，面積1370呎連49呎平台，訂
價 2740 萬元，呎價 2 萬元貴絕筲箕灣單幢樓，樓盤 79 伙
單位已悉數盡推，平均呎價14742元，所有單位屬原價推
出，市值約7億元，與早前售罄的同系i．UniQ譽．都平
均呎價13508元比較，高逾9%。

另外，上周埋下截擊譽．東伏線的嘉里西營盤西浦，
今日再出招搶風頭；另永泰籌備多時的大坑瑆華亦加入戰
團，港島4盤連珠炮發，除今日開賣的譽．東，其餘3盤
均有機會正面對撼。

以及，新地奧運站瓏璽加推2伙，分別8座6E臨海大
宅，面積1167呎連272呎平台，呎價17214元，連一個車
位訂價2008.8萬元；以及6B座6A室，1400呎連683呎平
台，呎價19929元，訂價2790萬元。

▲張卓秀敏（左）落實譽．東今午四時揀
樓，旁為業務部高級項目經理（銷售）林
青龍
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盤
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入
場

▲將軍澳第 66A
區地皮限建最少
960伙

下月6日3幅拍賣地皮資料

地皮

元朗洪水橋

將軍澳66A區

西貢白石窩

地皮面積
（平方呎）

12萬

14.4萬

2.58萬

地積比率
（約）

1倍

5.5倍

0.47倍

限建
（伙）

170

約960

─

府承諾第 3 季推出 8 幅住宅用
地，佔 3 幅屬於 「限量地」，
包括早前公布拍賣的沙田九肚
A 地盤，以及剛宣布推出的將

軍澳及元朗洪水橋用地。
當中，將軍澳第 66A 區限量地位於

將軍澳港鐵站旁，鄰近寶盈花園，地
盤面積約 14.4 萬平方呎，屬於 「住宅
（乙類）」用途，最高可建總樓面面積
約 79.3 萬平方呎，地積比率約 5.5 倍，
地皮限建最少 960 伙，上限興建 1010 伙
，以下限計，平均每單位面積約 826 平
方呎。

元朗地吸引力稍遜
英皇集團（國際）執行董事張炳強

表示，集團初步認為，將軍澳 66A 區地
皮規模較大，元朗洪水橋地皮位置則較
偏遠，所以初步預計競投意欲不大。

第一太平戴維斯估值及專業顧問
（大中華區）董事總經理陳超國表示，
將軍澳 66A 區地皮造價，可以參考新地
（00016）去年初以樓面呎價 4628 元投
得的 66B 區地皮，惟近期樓市氣氛逆轉
，他預計今次拍賣的 66A 區地皮樓面呎
價約4500元，市值約35.7億元。

高緯環球大中華區評值部董事張翹

楚預期，將軍澳第 66A 區地皮樓面呎價
約5500元，市值約43.6億元。萊坊執行
董事陳致馨則表示，該地估值約33億元
，樓面呎價約4160元。

另一幅拍賣的元朗洪水橋丹桂村限
量地，佔地約12萬平方呎，屬於 「住宅
（丙類）」用途，最多可建總樓面約12
萬平方呎，地積比率約 1 倍，地皮最少
興建 170 伙，平均每個單位面積約 705
平方呎。美聯測量師行董事林子彬估計
，元朗洪水橋地皮有機會採低密度分層
住宅發展，因規模較細，料吸引中小型
發展商競投意欲，估計樓面呎價約3000
元，估值3.62 億元。陳致馨對該地估值
較樂觀，料每呎樓面地價約5000元，估
值約6億元。

西貢地料值1.3億
雖然政府不斷推地，但無礙財團投

地意欲，地政總署宣布，西貢白石窩新
村路與清水灣道一幅地皮，以8600萬元
成功勾出，安排於 9 月 6 日一併拍賣。
該地面積約2.58 萬平方呎，每呎勾地價
約7103元，地盤屬指定作私人住宅用途
，最高總樓面約1.21 萬平方呎，市場估
值約 1.09 億至 1.33 億元，樓面呎價約
9000至1.1萬元。


