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歐洲力解銀行困 美國迷失振興難
近日港股隨外圍作大幅技術性反彈，

恒指兩日急升千餘點，足可抵銷之前兩日
大跌千餘點，如此大上大落正好反映當前
市場震盪之深，和世界金融體系之不穩。
在此風高浪急之時，更須擦亮眼睛看清現
實，對形勢之兇險有充分認識。

歐債危機不完不了，對救助希臘的最
新一輪貸款發放與否仍待決定。但更為危
急的是銀行體系安全性正備受質疑，
Dexia 銀行出事後有關方面必須速謀對策
，以免恐慌蔓延而致不可收拾，因此日前
歐央行便推出兩招以助銀行解困。歐債危
機早已引發信用緊縮，拆息市場幾被廢掉
，美國的貨幣基金亦已退市，令歐央行要
不斷向銀行發放短期貸款以解流動性不足
之困，從而避免了發生嚴重事故。

但銀行還要面對再融資的難題：債券
到期必須再發行集資，但私人投資者必多
卻步。由於未來幾年缺口料將以萬億歐元
計，因此歐央行出手可謂義不容辭。招式
之一是撥出四千億歐元購買歐洲銀行的抵
押債券（covered bonds），之二是無限量
向銀行提供以一年及十三個月為期的信貸

，希望能避免出現銀行骨牌式倒閉之災。
這兩招乃具針對性之舉，應可助銀行體系
穩住陣腳。至於歐央行未如預期減息實無
關宏旨，減了息也不會有明顯作用。何況
這乃刺激資金需求之舉，在信用緊縮的情
況下並不適宜。

從更長遠及治本角度看，銀行體系還
須固本培元以強化抵抗衝擊能力，特別是
當希臘真被棄救時，不會受累倒下。為此
歐盟正制訂有關銀行的重組及注資計劃，
以便進一步安定市場信心。這自然是必要
而正確的一步，但歐盟成員（尤其法德）
間對如何實行意見分歧，為求解決協商需
時，將影響出台時間。

另一方面，在關注歐洲形勢的同時，
也不能忽視大西洋另一邊的情況：美國的
經濟形勢其實好不了多少。最近聯儲局主
席伯南克對目前的狀況及近期前景，曾作
出了十分悲觀的描述，只是恰值市場要炒
上作死貓彈而全予忽略。數日前他在國會
作證時直指美國經濟形勢嚴峻，認為復蘇
接近停滯，比希望見到的疲弱得多，今後
幾季的增長或將放慢，就業增長或將更加

不景氣。他還指出金融市場的連番動盪，
已挫傷了家庭及商界信心，為經濟增長增
添了風險。因此他表示有必要時，聯儲局
會考慮採取進一步刺激經濟的行動，並籲
請國會在長期削赤的同時要避免有阻礙復
蘇的行為。故看來QE3將要出籠了。

顯然，伯南克的言論表達了比過往悲
觀得多的觀點。相對不少評論來說他屬於
「好友」 ，也正因此他的轉調更值得關注

。事實上美國的財經情況殊不樂觀，至今
離雷曼爆煲已三年，但經濟遠未恢復，乃
之前的衰退周期所罕見者：現時 GDP 僅
接近金融海嘯前水平，但樓市及就業形勢
卻差得遠，家庭則踏上了漫長的增儲蓄減
債負的去槓桿化之路，故消費不振必將持
續，總體經濟也難望振興。難怪不少評論
都怕美國會陷入日式長期停滯中。

在這惡劣形勢下，美國上下本應齊心
合力發奮圖強，但在國內卻黨爭不斷拖延
理性決策，對外則想找替罪羊，亂批中國
人民幣估值偏低，這樣的迷失國家還有什
麼希望？與歐洲奮力圖進務求克服困難的
努力相比，也差了一大截。
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支持執法就必須譴責暴力
立法會保安事務委員會昨日舉行特別

會議，討論上月國務院副總理李克強訪港
期間的保安安排，會上通過民建聯議員劉
江華提出的動議，支持警方按照國際慣例
，以專業判斷，採取必要措施，以保護政
要的安全。

與此同時，分別由 「民主黨」 劉慧卿
、 「公民黨」 余若薇、 「社民連」 梁國雄
提出的譴責警方 「遏制」 示威自由及新聞
自由的三個動議，均被否決。

這一個通過和三個否決，可說合理和
必要之至；否則，連國家領導人、政要訪
港，警方採取必要的保安措施也會被立法
機關 「譴責」 ，世人只會以為香港已經成
了一個 「生人勿近」 的地方，貽笑大方還
是小事，令政要望港而卻步才是大事。

不過，會上雖然通過了支持警方的動
議，對反對派議員提出的 「譴責」 警方動
議，仍然不能不使人感到憤慨。警方是執
法部門，對政要訪港期間的安全要負起全
責，壓力已經十分沉重，怎麼，作為立法
會議員，不但不予支持體諒，反要提出批
評譴責，試問反對派議員這一做法是出於

市民利益還是政黨個人私利？是為港還是
害港？

昨天，劉江華動議同時還對近年示威
者動輒採取偏激及暴力手段、損害他人及
公眾利益的行為作出譴責，並促請警方依
法辦事，維護法治核心價值。

譴責暴力示威，支持警方執法，正是
一個問題的兩面，相輔相成。正如動議所
指出，近年部分示威者動輒佔據馬路、堵
塞交通、推撞執法警員，已經嚴重破壞社
會秩序和公眾權益；如果說遊行集會是基
本法保障的公民權利，那麼，公共秩序和
交通安全，包括使用馬路又是不是市民的
權利，該不該受到保障？為何少數示威者
的權利可以衝擊、妨礙大多數人的權利？

同樣，參與公眾論壇、討論立會遞補
方案，是市民應有的集會權利，「長毛」和
「V煞」等人又憑什麼去大鬧會場、破壞設
施、恫嚇會眾？動議沒有就衝擊論壇的行
為明確作出譴責，是不足夠的。「長毛」及
「V煞」等人已被起訴，相信司法會有公正
的裁決。

井水集

建築師會促訂長遠建屋計劃

吸引非牟利機構投標景賢里虎豹別墅

活化歷史建築政府送樓面

【本報訊】政府將於下星期《施政報告》裡交代
本港房屋政策，預料將宣布復建居屋，建築專業界對
此意見分歧。英國皇家特許測量師學會支持復建；但
建築師學會認為，復建居屋未能解決本港整體房屋問
題。不過，兩個學會均要求政府公布長遠，如五年的
建屋計劃，並贊成在維港以外填海，以及將 GIC（政
府、機構和社區設施）和工廈用地，改作住宅用途，
以增加房屋供應。

建議在維港以外填海
近期有報道稱，政府將於《施政報告》裡公布復建

居屋，計劃每年興建五千個單位，傾向由私人參建或房
協負責。英國皇家特許測量師學會香港區理事會主席黃
冠球昨日會見傳媒時表示，支持政府復建居屋，政府應
協助沒能力負擔私樓、但未能申請公屋的市民 「上車」
。他說，根據過往經驗，政府不會一次過推出所有單位
，而是分期售予市場，相信不會衝擊樓市。連同居屋在
內，若每年有二萬個單位推出市面，可滿足市場需求。
他認為，政府應向社會公布未來三至五年的建屋計劃，

以讓市民有預算，同時可令樓市穩定。
學會前主席蘇振顯亦支持政府復建居屋。他認為，

雖然政府起步慢，但在未來三至五年內，可有助紓緩房
屋短缺的問題。他說，現階段難界定應復建多少居屋，
主要視乎市民的負擔能力及市場需求。他表示，居屋和
置安心單位可能會有部分重疊供應的地方，但整體問題
不大，以往夾屋和居屋亦曾並行推出，政府最重要是要
謹慎制定供應數量。

蘇振顯表示，要確保樓市健康發展，政府需中長期
維持住屋用地供應。他認為，要增加土地供應，長遠可
考慮在維港以外填海；短期可從更改土地用途手，如
將 GIC 或工廈用地改為住宅用途。但他說，工廈地更
改用途需視乎業主意願，存在較多因素；相對而言，更
改GIC地用途會較快，兩年內可完成程序。

不過，建築師學會本地事務部主席梁素雲認為，雖
然復建居屋能令社會各階層更和諧，但卻未能解決本港
整體房屋問題。她解釋，目前本港約有十萬戶家庭合資
格申請居屋，即使政府興建五千個居屋單位，仍未能解
決餘下九萬五千戶的房屋訴求。

梁素雲說，要真正解決本港房屋問題，政府需持續
穩定提供房屋供應， 「如何令樓價貼近市面，並令市民
能夠負擔，才是解決房屋問題的核心。」她認為，政府
需公布未來五至十年公私營房屋的供應量，以及全港可
用土地的數量，並制訂短、中和長期的房屋政策。

公布五至十年供應量
梁素雲表示，在短期政策方面，學會建議政府透過

更改土地用途、開發岩洞及其他鄰近市區的廢置土地，
以增加房屋用地；中期包括政府重建市區時，應興建更
多元化的房屋，如私樓、公屋、港人自置居所等；收回
並再規劃一些非農業用途的農地，如貨櫃場、廢車場等
；以及與中央政府研究開發市區內的軍事用地，例如九
龍塘浸會醫院附近和佐敦道地皮。

她說，長期措施方面，學會贊成研究在維港外填海
；規劃鄰近邊境地區及河套區；開發鄰近交通樞紐的新
界村屋地段，並一併整合丁權；以及研究容許有限放寬
部分嚴重老化的市區地段的高度和地積比率，以地盡其
用。

指復建居屋未能解決房屋問題 【本報訊】政府將何東花園列作暫定古蹟的
限期，將於明年一月屆滿，但發展局至今仍未與
業主達成任何保育方案的共識。古諮會將於下周
一舉行何東花園簡介會，引述學者研究報告稱何
東花園應該保留，認為何東花園可作為教育平台
，增強後代認同國家身份及文化認知。

古諮會將於下周一舉行 「何東花園文物價值
顧問研究」簡介會，將引述由古諮會成員兼港大
建築學系助理教授李浩然等學者，就何東花園文
物價值所作的研究報告。根據該報告稱，作為山
頂第一棟華人居民的住宅，於一九二七年興建的
何東花園，在中國內地及本港的建築物歷史有
重要一頁，屬於中國文藝復興風格建築物中的代
表作，而類似建築物在本港已剩餘不多，因此歷
史價值極高。

報告表示，主樓內部布局處處顯露歐洲風格
，但屋頂用上中式琉璃瓦，反映中國美學與西方
建築技術完美的融合，亦充分反映殖民地時代華
人上流社會的面貌，標誌當年華人的地位已逐
漸提升，在殖民地社會抬頭。報告認為，保育何
東花園不但保留建築物本身，而且亦可為後代子
孫提供一個很好的教育平台，令他們增強對民族
和文化的認同。古諮會於今年一月將何東花園列
為暫定古蹟，有效期十二個月，限期將於明年一
月屆滿，以便進一步與業主磋商，希望以換地或
轉移地積比率等方式，代替拆卸重建。不過至今
發展局與業主何東孫女何勉君仍未達成保育共識
，陷入膠局面。
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四幢歷史建築活化內容
項目

地址

總樓面面積

用地面積

建成年份

歷史地位

考慮用途

資料來源：發展局

景賢里

灣仔司徒拔道45號

約1,735平方米

約4,910平方米（包
括室外面積）

1937

法定古蹟

文化設施、展覽或
會議廳、教育機構

虎豹別墅

銅鑼灣大坑道15號
A

約1,960平方米

約2,670平方米

1933-1935

一級歷史建築

餐飲服務、古董及
藝術品展廊、教育
及培訓設施、遊客
資訊中心

必列者士街街市

中環必列者士街2
號

約950平方米

約640平方米

1953

三級歷史建築

展覽或會議設施、
資訊中心、文娛及
文化設施

前粉嶺裁判法院
（重推）

粉嶺馬會道302號

約1,980平方米

約4,131平方米

1960

三級歷史建築

藝術、文化及創意
產業、郊野學習、
教育或遊客資訊中
心、展覽或會議廳

政府昨日公布第三期活化歷史建築夥伴
計劃，共四個項目：景賢里、虎豹別墅、必
列者士街街市和前粉嶺裁判法院。當中的焦
點必然是於一九三七年落成、位於灣仔司徒
拔道四十五號的景賢里。林鄭月娥昨日公布
第三期計劃時表示，希望以「最少干預」和「原
汁原味」來活化景賢里，包括規定中標者不得
改動景賢里主樓內的樓梯、走廊和設有全面
空調，讓公眾了解和欣賞項目的復修成果。

景賢里泳池可起樓
不過，考慮到限制會降低建築物的可改

動空間，政府特意容許中標者將景賢里內原
有的游泳池清拆，改建成一幢新的建築物。
但設有建築限制以配合周邊環境，如建築物
高度不得高過三層樓，可增提供的樓面面積
約一千五百至一千七百平方米，即約一萬六
千多呎。政府還規定入圍的投標者，特別就
改建的建築物，製作一個模型作巡迴展覽。

林鄭月娥表示，所有的建築費用，包括

新建的建築物、施工前期的可行性研究等，
全由政府斥資進行。而是次容許項目加建建
築物，是由於改動法定古蹟的難度較高，因
此有需要在項目地盤內，另找位置加建樓面
面積，以協助非牟利機構日後的財務營運。

經先後兩次商業活化招標失敗後的虎豹
別墅項目，政府亦不會更改之前商業招標的
條款，即會 「送出」別墅旁邊一幅，約六百
四十平方米的地皮，以解決地盤本身欠缺泊
車位的問題，但只容許中標者在該地皮建立
露天停車場，以及作放置屋宇裝備設施，如
電錶房和水缸等。林鄭月娥解釋，上次商業
活化招標失敗的結果早已預料，因虎豹別墅
的修復費用高達近億元，加上政府不會 「賣
斷地」，只以租約形式租出，對發展商回本
有局限，才招致 「流標」收場，因此會撥作
今期計劃內。

而其餘兩個項目，即中環必列者士街街
市及重推的前粉嶺裁判法院，均為三級歷史
建築。林鄭月娥表示，前者可為 「保育中環

」增添特色；而後者的地盤周圍，日後將會
是康文署的跨區社區中心，相信設施將可與
項目產生協同效應。

「虎豹」 修復費料億元
一如以往兩期的活化歷史建築夥伴計劃

，投標者必需為非牟利慈善機構，需以社會
企業形式活化上述建築物，並需就項目提交
營運建議書，同時需保存建築物的歷史價值
。政府會為機構提供一次過撥款，以協助翻
新工程。成功中標者租約一般為三至六年，
期間政府只收取象徵式租金。申請日期即昨
日起至明年二月六日為止。發展局會在今年
十一月開放四個項目，予有興趣的機構進行
實地視察。

香港城市設計學會副會長吳永順表示，
若活化保育項目過於嚴苛，會降低機構投標
項目的意欲，認為政府應在可行的情況下，
放寬限制，他贊成在不影響原有建築物整體
性和破壞原有建築下，容許在建築物旁邊加
建樓面面積，幫助財務營運。但建築費由誰
承擔，難以一概而論， 「直覺上用政府錢貼
畀人保育係有問題，但社會上有需要保育歷
史建築，必然要付出代價，即使由政府自己
營運，都係用公帑。」他稱，一般物業建築
費每平方米二萬元，若以景賢里加建一千七
百平方米樓面面積計算，造價約需三千四百
萬元，但未包括為配合保育建築新舊兼容特
別設計而可能涉及的開支。

最新一期的歷史建築夥伴計劃，政府 「送樓又送地」 ，包括容許清拆景
賢里大宅內原有的游泳池，重建成一幢三層高的建築物；並 「送」 附屬地皮
予虎豹別墅項目。發展局局長林鄭月娥表示，由於政府對該兩個活化項目的
限制較多，如希望 「原汁原味」 保留景賢里，因此有需要為項目增加樓面面
積，吸引更多有興趣投標的非牟利機構。而景賢里亦是過往數期歷史建築夥
伴計劃中，技術範疇要求最高的一個項目。

本報記者 黃芷慧

【本報訊】歷史建築夥伴計劃啟動至今已有兩年
多，先後已推出兩期計劃共九個歷史建築。發展局局
長林鄭月娥（左圖）認為計劃已取得成功，更預告政
府將會推出第四期歷史建築夥伴計劃，但她拒絕評論
會否留任推行第四期計劃，笑言： 「唔通我做到百年
歸老咩？」

歷史建築夥伴計劃在○八年二月開始，至今已有
兩年多時間，共推出兩期，共九個歷史建築，如舊大
澳警署、雷生春、石硤尾美荷樓等，均吸引不少非牟
利機構的興趣。林鄭月娥說，政府在○七年的施政報
告中，已表示會重視活化本港的歷史建築，一共預留

了二十億元推動活化項目。兩年內，以中環荷李活道
的已婚警察宿舍的活化費用最高，共用了五億多元，
而美荷樓亦用了兩億多元。直至目前為止，撥款剩餘
七億多元。

林鄭月娥表示，餘款足夠完成第三期歷史建築夥
伴計劃及其他活化項目。她坦言，歷史建築夥伴計劃
的成功，在於政府在財政方面作出承擔。而本港仍有
很多由政府擁用的歷史建築，還未盡用， 「當法定古
蹟好似寶咁放度，市民不久亦會失去興趣，應為它
們活化生命。」她相信日後仍有項目推出，即第四期
歷史建築夥伴計劃， 「但要視乎政府的財政狀況。」

林鄭料續推􀎠夥伴計劃􀎡

政府容許中標者將景賢
里內的泳池清拆，改建
成一幢新的建築物


