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白加道35號建3幢大宅
B3 經濟‧地產

責任編輯：邱家華 二〇一一年十月二十八日 星期五

李兆基􀎠夢想屋􀎡圖則曝光
恒地（00012）主席 「四叔」 李兆基今年

再添男孫，為配合家庭成員日益壯大，李兆基
家族積極籌備興建 「天價」 大屋，李家去年一

擲18.2億元投得的山頂白加道35號地王，大屋圖則終於曝光，地皮將建3幢3
層洋房，總樓面達2.69萬方呎。 本報記者 林惠芳

恒

融融也也樂

逸瓏特色戶呎價30750元
樓市百花齊放，新盤各有叫座力。信置（00083）九龍

塘逸瓏走勢凌厲，據悉前晚加推的20伙大部分已獲認頭，
售出連洽購預留逾50伙，昨再加價1%加推10伙，呎價最高
30750 元貴絕九龍塘；新地（00016）周六出擊的將軍澳天
晉接獲540登記，超額9倍，據悉有買家以4600萬元預留8
座2伙高層A室。

逸瓏兩日售46伙套15億
逸瓏進入次日銷情保持，昨單日沽出7伙，兩日累售46

伙，套現逾15億元，據經紀表示，不少心急買家擔心如首
日開賣般無法購得心頭好，紛主動要求預留，過去兩日沽出
連洽購預留逾50伙，其中呎價最高達3萬元的1座A室御花
園大宅，以及售價最貴達7156.9萬元的6座頂層A室，據悉
已獲洽購預留。

逸瓏氣勢如虹，信置昨日再加推10伙，較昨日加推單
位加價1%，其中7伙標準單位，面積1352方呎起，呎價1.8
萬元起，售價2465.4萬元起，平均呎價20583元；另3伙特
色戶，包括1及2座地下御花園大宅B室，面積1873及2106
方呎，呎價 30750 及 30550 元，售價 5759.5 萬及 6433.8 萬元
，其中呎價30750元的1座大宅倘落實成交，將取代牛津道
1號所保持的30662元紀錄，成九龍塘新高。

天晉已接獲540個登記
逸瓏受追捧，天晉同樣有捧場客，新地代理助理總經理

陳漢麟表示，天晉已接獲540個登記，相對首批50伙超額9
倍，其中呎價 2 萬元的天鑽泳池屋超過 10 個買家登記，而
空中花園大宅則接獲超過30個登記。

新地代理執行董事雷霆表示，天晉首批50伙落實周六
下午二時以先登記先揀樓形式開賣，最快會於周日交代銷情
及加推單位。

天晉昨日開放 1135 方呎示範單位予傳媒預覽，周六正
式對外開放，該類單位佔約30%或逾300個。

市場消息指出，天晉發出價單已超過3日，實際上已可
正式開賣，該盤繼續以預留儲客，據悉有兩組投資者各斥約
4600萬預留2伙8座高層A室，以及3000萬元預留8座2伙
高層C室。

深灣9號也表現突出，嘉華國際董事（營業及策劃）陳

玉成表示，該盤前日單日沽出14伙套現6.5億，開賣至今累
沽 240 伙套約 80 億元，同時據悉購入該盤的兩名藝人已落
實成交，冀整個項目可於年前底套現100億元。

該盤熱銷，昨日再加推10伙應市，全屬1座A及B室，
面積1799及2501方呎，訂價3594.7萬至6146.7萬元，呎價
1.99萬元起，平均呎價22216元，較上一批加價2至3%，由
開賣至今則累積調升10%以內。

海譽沽80%領凱僅餘百伙
另外，長實（00001）高級營業經理袁添鴻指出，旗下

屯門青山公路海譽累售80%，套現約3億元，樓盤尚餘8伙
待售，市值約1億元，當中25樓A、B單位剛命名 「皇譽」
，連2個車位出售，當中A室面積1514方呎，訂價1462.4萬
元，B室面積1376方呎，訂價1330.1萬元，買家可以一併購
入。配合今次加推，首2名買家可獲贈釐印費，相等約100
萬元。

同時，長實地產投資董事黃思聰表示，日出康城領凱近
期銷情造好，累售逾900伙，即供一口價437.7萬元的36伙
3 房園景單位即日應市，單位面積 804 方呎，即供呎價約
5444元，撇除上述36伙，項目尚餘約100伙可供發售。

地副主席李家誠去年親身上陣、以
18.2 億元天價購入的白加道 35 號地
皮，新近獲屋宇則批出建築圖則，
地皮獲准重建 3 幢 3 層洋房，另設 1

幢 1 層管理員宿舍，物業建於 1 層平台之上，
總樓面面積約 26908 方呎，以購入價計算，每
呎樓面地價高達 67637 元，創出全港屋地每方
呎樓面地價最高紀錄。

據 「四叔」兒子李家誠去年成功投得屋地
時表示，今次以家族名義買地，初步計劃興建
3至4幢2至3層高洋房。據今次建築圖則顯示
，李氏家族 「夢想屋」將由 3 幢大宅組成，市
場預計四叔佔 1 幢，兩個兒子各佔 1 幢，實行
與孫兒樂也融融。

淺水灣道111及115號合併
除了 「四叔」天價大屋外，多個港島洋房

屋地亦獲批則。當中，九倉（00004）持有收租
多年的山頂種植道 1 號，獲准重建 20 幢 3 層洋

房，物業建於1層平台之上，總樓面約90705方
呎，平均每幢洋房面積約4535方呎。而渣甸山
白建時道 21 號屋地亦獲批則，准重建 1 幢 3 層
洋房，總樓面3717方呎，項目今年以1.98億元
易手，以此計算，樓面呎價約 5.3 萬元，創出
區內屋地呎價新高。

同時，科達集團持有的淺水灣道 115 號，
以及毗鄰的淺水灣道 111 號等 2 幅地皮將合併
發展，並獲批出建築圖則，准重建1幢27層住
宅，總樓面 13.73 萬方呎。據了解，淺水灣道
115 號為科達集團旗下收租物業，呎租達 40 元
，比鄰的 111 號地皮則由一老牌業主持有，現
建有多幢別墅。

新地香粉寮住宅項目獲批
此外，新地（00016）旗下的沙田大圍香粉

寮住宅項目，獲得准建2幢24層及2幢28層住
宅，物業另設 2 層地庫，總樓面面積約 52.1 萬
方呎。

另裕泰興家族持有的筲箕灣道363至367號
舊樓，准建 1 幢 26 層商住物業，總樓面約 1.9
萬方呎；富豪集團（00078）位於上環文咸西街
5至7號的地皮，則獲准興建1幢32層酒店連商
業物業。

據屋宇署資料，該署於今年 9 月份合共批
出38份建築圖則，其中港島14份、九龍9份及
新界 15 份。上述批出的圖則包括 22 項住宅及
商住發展、其餘為商業及工廠等發展。上月獲
准動工的建築工程項目共16個，落成後將提供
的住宅樓面面積共31.11萬方呎，涉及單位324
伙，非住宅樓面則達51.93萬平方呎。

中環甲廈租金兩年來首跌
環球經濟前景不明朗及營商氣氛欠理想，財金機構擱置

擴充計劃，加上租戶抗拒高租物業，商廈需求轉弱，高力國
際指出，中環甲級寫字樓租金錄得兩年以來首次跌幅，第三
季租金按季微跌1.5%，預料環球經濟難改善，未來12個月
甲級寫字樓租金將下調8%。

高力國際亞洲研究及諮詢行政董事盧永輝分析原因，指
出美國經濟復蘇乏力，而歐洲債務危機陰霾未散，不少跨國
機構將擴充計劃擱置；另方面，業主在議租方面較具彈性。

其他地區的寫字樓租金按季升幅亦收窄，灣仔／銅鑼灣
升2.2%、港島東升3.7%、尖沙咀升4.8%、東九龍升3.5%。
第三季整體甲級寫字樓租金水平與上季相若。

盧永輝表示，第三季中環區寫字樓與上述各區的租金差
距接近歷史以來最高，當碰上跌租時，估計中環的租金反應
較脆弱。

甲級寫字樓空置率由第二季的4.6%微升14點子至第三
季的 4.7%，空置率有上升壓力，因為今年內餘下數月還有
中環陸海通大廈逾 10 萬方呎及觀塘道 414 號 20.3 萬方呎實
用樓面面積推出，還未計算第四季出現的斷租或約滿後騰出
的樓面，因此預料甲級寫字樓的整體平均空置率在明年上半
年會升至歷史平均水平5%。

展望未來，中環寫字樓租金自今年7月以來錄得首次跌
幅後，市場被陰霾濃罩，在經濟環境轉差及營商氣氛不景氣
下，業主更難物色租客，尤其是來自銀行業或願意付出高昂
租金租用中環寫字樓的租戶，預料未來12個月甲級寫字樓
租金將下調8%。
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本港旅遊業前景亮麗，吸引娛樂
圈猛人垂涎。今年獲財團勾出的西貢
市第 4 區酒店用地，終以 7.193 億元
批出，樓面呎價約 2483 元，較勾地
價高 24%。儘管這幅地皮只獲 2 份標
書，但中標者來頭不少，為無線副主
席及董事總經理「六嬸」方逸華及今年
初入主無線的 「殼王」陳國強等有關
人士。

地政總署公布，上周截標的西貢
市第 4 區酒店地，以 7.193 萬元批出
，該地可建總樓面約 28.97 萬方呎，
其中酒店附屬設施上限 11.58 萬方呎
，零售與娛樂設施上限 2.89 萬方呎，
折合樓面呎價約2483元，比勾地價高
出24%。

據資料，中標公司為智豪有限公
司，董事為陳國強及方逸華，估計屬
於私人合夥業務。

無線：未收到相關消息
無線外事部副總監曾醒明回覆本

報查詢時表示，迄今仍未收到無線是
否涉及相關酒店業務的消息，個人估
計純粹股東的私人公司業務，所以不
便作出評論。

另外，港島南灣道近 35 號及沙
田石門商貿用地今天同時截標，當中
南灣道近35號地皮估值最少4.5億元
，長實（00001）、嘉華（00173）、
宏安（01222）及英皇已先後表示有
興趣，會研究入標競投。

首9個月動工量激增逾倍

▲雷霆（左）稱天晉周六先登記先揀樓，旁為陳漢麟

▲西貢市第4區酒店用地以7.193億元售出，較勾地
價高24%

▲恒地主席李兆基家族去年一擲 18.2 億
元投得的山頂白加道 35 號地王，將建 3
幢3層大宅

▼ 「六嬸」 方逸華（左）與 「殼王」 陳國強
繼無線業務之後再次攜手合作

屋宇署上月批出部分圖則
地皮位置

白加道35號

白建時道21號

筲箕灣道363至367號

淺水灣道111及115號

種植道1號

沙田香粉寮

規模

3幢3層洋房

1幢3層洋房

1幢26層商住

1幢27層住宅

20幢3層洋房

4幢24至28層住宅

持有人／發展商

李兆基家族

─

裕泰興

科達集團及有關人士

九倉

新地

政府全速推地，帶動施工量狂升，今年首9個月動工量
累積7177伙，按年激增1.25倍。

利嘉閣地產研究部主管周滿傑表示，根據屋宇署今日發
表最新數據，9月份全港僅3個私人住宅項目動工（按屋宇
署接獲上蓋建築工程動工通知為準），涉及單位 1853 伙，
按月減19%，唯綜合首9個月數字，動工私宅單位數量共有
7177 伙，相比去年同期的 3194 伙激增 1.25 倍，創近 4 年同
期新高，反映本地私宅動工速度回升的現實。

首9月的動工量新界區所佔數量最多，全區暫有8個項
目已開工，單位數量 5011 伙，佔全港整體動工私宅數量的
69.8%，其中將軍澳85區項目規模最大，佔1777伙，其次屬
於上月動工的長實（00001）夥港鐵（00066）荃灣西站七區
項目，單位供應1720伙。

另外，9月份全港只有1個私人住宅落成，涉及69伙單
位，按月銳減97%，創下近11個月新低；此外，今年首9個
月累積落成單位數量亦僅6692伙，數字仍較去年同期11072
伙相差40%；而且，與過去10年同期平均數值約13548伙比
較，更相差達51%，可見私宅落成進度十分緩慢。

美聯物業首席分析師劉嘉輝指出，上月私樓施工量及落
成量錄得一定程度的按月跌幅，但每月數字往往受該月施工
及竣工項目的規模所影響，故按月數字均不時出現大上大落
的情況，因此上月施工量及落成量顯著下跌僅反映單一月份
的表現，並未能反映往後走勢。然而，隨着政府近年積極推
出土地供應，並於未來陸續動工，預期未來的施工量亦會因
此而增加，並可推動未來落成量顯著回升。


