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本港樓價過去兩年瘋狂飆升，嚇窒投資者！羅兵咸永
道與城市土地學會聯合公布的 「2012亞太區房地產市場新
趨勢」 報告指出，香港的房地產投資前景於亞洲21個城市

中，排名第14位，較去年的第4位急跌10名，為5年來首次跌出五大。羅兵咸永道亞太區房
地產稅務主管蘇國基指出，排名急跌主要因本港樓價由去年初至今年年中的短短18個月增長
急速，加上遇上外圍經濟前景不明，令投資者對香港房地產前景抱有一定戒心。

本報記者 陳萍花

則退進進不

羅

5年來首次跌出前5名

港房產前景亞洲列14位
兵咸永道與城市土地學會聯合於今年 9 至 10
月，訪問了逾360名房地產專家，包括發展商
、貸款代表和地產經紀。受訪者分別就各城市
的 「投資前景」及 「發展前景」，以1至9作

為評分，9為最高分。結果顯示，香港的房地產投資前
景僅獲 5.30，排名第 14 位，較去年的第 4 位急跌 10 名
。而新加坡則以5.77，連續第二年排在首位。其他前五
位的城市分別為上海（5.65）、悉尼（5.49）、重慶
（5.49）和北京（5.46）。

新加坡仍居首位
在房地產發展前景方面，香港的評分亦有所下

跌，排名由去年的第12位，跌至第15位。而新加坡仍
居首位，獲得 5.63，其次為上海（5.51）、重慶（5.43
）、北京（5.42）及雅加達（5.40）。值得注意的是，

受歐債危機影響，今年各城市所獲的同級評分均較去年
下跌。

蘇國基表示，今次香港排名由去年第4大跌至第14
，主要因年初至今年中的 18 個月內，本港樓價飆升逾
30%，期內租金升幅亦超過兩成，加上政府實施特別印
花稅、收緊按揭成數、增加土地供應，以及外圍經濟前
景不明，令投資者對香港房地產前景抱有一定戒心。不
過城市土地學會董事及南亞區主席Simon Treacy表示
，現時本港樓價高企，為高質素寫字樓帶來出售的良好
機會。

報告又指出，就目前本港住宅市場，36.5%的受訪
者想出售物業，亦有同樣比例受訪者表示想持有，另有
27.1%表示想購買，蘇國基表示，若本港物業售價和租
金持續高企，長遠會削弱國際金融中心的地位。他又指
，政府早前實施的印花稅等措施，過去數月中見到輕微

成效，暫時未見有急切需要調整特別印花稅，未來樓價
走勢要視乎歐債危機發展和港府的調控措施。

至於上海、重慶、北京等內地城市排名靠前，他指
出，受訪者認為中國為發展中的大經濟體，投資者看好
該等城市未來前景以及內地的投資基調。他表示，目前
內地雖在調控樓市，但不少受訪者亦將這種調控視為機
遇。

亞行調低港今明年預測
亞洲開發銀行公布最新亞洲經濟報告指出，新興東

亞國家受歐債危機及美國經濟下滑困擾，該行將東亞地
區整體今明兩年經濟增長預測由 7.6%及 7.5%下調至
7.5%及 7.2%。而香港經濟增長預測由 5.5%及 4.7%下調
至5%及4%；中國內地方面則由9.3%及9.1%下調至9.3%
及8.8%。

亞洲開發銀行表示，展望亞洲發展，包括東盟，中
國內地、香港、台灣以及韓國在內的該地區，2012 年
經濟增長率預計為 7.2%，低於今年的 7.5%。該行下調
東亞地區 2012 年經濟增長預期，認為東亞新興經濟體
動能仍然強勁，但該地區面臨的風險較三個月前更嚴峻
，明年增長前景面臨重大下行風險，因為歐洲債務危機
和美國經濟脆弱可能會將全球經濟拖入另一場衰退。

中國明年預測降至8.8%
值得注意的是，對中國 2012 年增長預期已經從

9.1%下調至 8.8%，但仍然維持地區最高，預計日本經

濟2012年將增長2.5%，今年或萎縮0.5%，而香港、新
加坡和台灣經濟增長預料會放緩。

該行指出，與數月前相比，東亞新興經濟體謹慎樂
觀的前景，面臨更大的下行風險；而主要風險源自歐洲
和美國大幅衰退、保護主義和影響貿易融資的政策、資
本流動不穩定以及通脹居高不下等因素。

對東亞前景仍極具信心
亞行高級經濟學家宋雷磊在接受道瓊斯通訊社採訪

時表示，該行對東亞地區依然很有信心，即使部分下行
風險兌現，對該地區造成了嚴重負面影響，但也仍是可
控的。

亞洲開發銀行預計，在歐債危機背景下，亞洲資本
流出將加劇，在資本流動大幅波動之際，東盟央行將增
加外匯干預，全球經濟放緩之際人民幣將繼續升值，但
將放慢步伐。

亞行建議東亞各國，為免受到歐美經濟走勢不透明

的影響，應擴大東亞區域內貿易，並應加快強化區域內
金融政策合作。

亞行沒有評估如果歐元區解體的影響，認為影響可
能不大；並應加快強化區域內金融政策合作。

青
蛙
王
子
力
拓
二
三
線
城
市

青蛙王子（01259）董事長兼行政總裁
李振輝昨表示，集團位於福建的第二、三期
廠房，預計於 2013 年下半年投產，投資規
模約3億元人民幣，而未來將會重點發展二
、三線城市。集團委任藝人陳慧琳擔任產品
代言人，據透露公司為是次代言斥資約七位
數字金額。該公司股價昨收 2.03 元，下跌
0.976%。

集團首席財務官洪芳表示，今年2月份
產品提價 5%足以應付不斷上漲的原材料價
格，下半年無計劃再加價。未來會兼顧拓展
本港市場及東南亞市場，而在內地業務以超
市及商場為主。

被問及日前有外國兒童護膚產品出現質
量問題，對公司有無影響時，李振輝回應，
青蛙王子專注 4 至 16 歲的兒童產品市場，
該次事件反而對公司有利。他還說，是次委
任陳慧琳擔任品牌代言人，也是考慮到內地
很多母親對公司產品認識不夠，希望通過代
言人提升對公司產品認識。

洪芳又說，集團上半年的營銷成本佔總
體成本約12%，而是次代言費亦已經計入預
算。公司上半年毛利率為40.3%，她相信下
半年毛利率表現可以與上半年持平。

碧桂園銷售達標92%
碧桂園（02007）宣布，今年首11個月，共實現合同

銷售金額約394億元人民幣（下同），合同銷售建築面積
約 627 萬平方米，同比分別增長約 29%及 12%。按該公司
全年合同銷售目標 430 億元計算，截至 11 月底已達標約
92%。另外，截至 11 月底止，該公司尚有約 36 億元已認
購待簽約金額。

首創達標率67%
而首創置業（02868）截至2011年11月末的累計簽約

金額為101.2億元，較去年同期下降3.2%，達標率更只有
67.5%，相信今年要完成全年150億元的銷售目標已幾乎不
太可能。期內累計實現簽約面積107.8 萬平方米，同比增
長8.7%。公司今年11月，實現簽約面積9.2萬平方米，簽
約金額11.1億元，環比上月分別下降38%和10%；另截至
11 月末，該公司累計認購未簽約金額 10 億元，正在辦理
換簽手續。

中渝置地（01224）首11個月累計之合約銷售金額亦
只有52.66億元，以公司全年合約銷售目標75億元計算，
達標率約 70%。期內已售建築面積約 62.08 萬平方米。11
月份單月，錄得合約銷售金額約3.07億元，已售建築面積
約4.32萬平方米，兩者環比皆下跌約36%。截至11月底止
，尚未轉入合約銷售之認購銷售金額約為5.91億元，該等
轉入過程一般需時1至2個月完成。

▲亞洲開發銀行
認為，東亞經濟
體面臨的風險較
三個月前更嚴峻
。圖為亞行在馬
尼拉的總部
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白馬北京購廣告位
白馬戶外媒體（00100）昨宣布，獲北京公交廣告授

予約700個候車亭廣告牌位經營權，年期至2022年3月底
止，涉及金額 7700 萬元人民幣。首席執行官韓子勁表示
，北京業務佔上半年候車亭廣告總收入27%，有關收購將
增加集團可供出售的廣告位，提升收入來源。

百盛明年銷售料增13%
外電引述百盛集團（03368）董事總經理鍾榮俊表示

，內地百貨店明年同店銷售增長最多可達13%，而再多四
間百貨店會在12月開幕。

東風擬夥富豪產重卡車
據內地報道，東風集團（00489）計劃夥拍富豪

（VOLVO）在明年成立合資公司，生產重型卡車，東風
將持有合資公司55%權益；同時，日產汽車將會終止與東
風合作。東風現時與日產通過合營公司，生產銷售重型卡
車。另外，東風將給予日產選擇權，讓雷諾（Renault）或
日產 「Infiniti」型號汽車，通過與日產的合營企業在內地
生產。

重鋼11月產量減4.9%
重慶鋼鐵（01053）宣布，11月鋼材產量36.75萬噸，

按年減少 4.93%。今年首 11 個月累計鋼材產量 491.9 萬噸
，按年增加44%。公司昨天收報1.24元，下跌3.125%。

佑威半年盈利增18%
已進入清算程序的佑威國際（00627）昨公布中期業

績，截至 9 月底止應佔純利錄得 77.7 萬元，按年增長
18.1%，每股盈利維持2仙，期內營業額增長35.4%至1.93
億元。

墨國首富擬發人債19億
據外電報道，墨西哥首富Carlos Slim旗下的墨西哥

電訊公司 「America Movil SAB」計劃在離岸市場發行
人民幣債券，集資19億元人民幣，並聘請滙豐（00005
）安排發行工作，將在香港及新加坡進行路演。倘若成
事，將會是首間拉丁美洲公司發行人債。

America Movil是次發行三年期人債，息率約3.5厘
；集資所得會用作基站建設及添置天線發射器設備。穆
迪分析員認為，America Movil 應該等待人民幣離岸債
券市場成熟後，才考慮發行人債。

現時距離人民幣離岸債券市場成為具分量融資平台

還需要一段時間。

騰訊發6億美元票據
另訊，騰訊（00700）宣布發行 6 億美元優先票據

，將於 2016 年到期，息率為 4.625 厘，集資淨額約為
5.92 億美元，並已於周一（5 日）與高盛、德銀、瑞
信、滙豐、巴克萊資本、花旗及澳盛銀行訂立購買
協議。

票據已獲穆迪及標普分別給予 「Baa1」及 「BBB+
」評級，並將於新加坡證券交易所上市。

盈進變陣提高加盟店比重
鞋類零售商盈進集團（01386）計劃調整發展策略

，透過增加毛利率較低的加盟店，抵銷成本工資及租金
成本上漲的影響，同時增加包括網購等銷售渠道。管理
層直言，不少同業已提前推出折扣優惠，對集團產品構
成價格壓力。

集團行政總裁喬維明昨表示，集團截至 10 月底擁
有889個自營銷售點，毛利率達68%，較加盟店毛利率
約20%為高，不過基於自營店需要承擔工資、租金及管
理成本，故集團將採取 「兩條腿」走路，預期2013年3
月底止年度，把加盟店數目增加1倍至佔總數20%。

喬維明續說，雖然增加加盟店數目或會拖低整體毛
利率，但 「拉上補下」效應下，相信影響輕微。他提到
，集團去年開始增加其他銷售渠道，例如網購、電視
直銷，去年收入達1000萬元，預期今年可望達4000萬
元。

財務總監朱賢文表示，受租金及人工成本的拖累，
上半年度業績轉盈為虧，隨着下半年度的聖誕及新年等
季節性因素，相信下半年的表現將優於上半年。他指出
，上半年內地同店銷售增長約13.1%，香港同店銷售則
約 7.8%，在 「十．一」黃金周期間，本港同店銷售錄
得雙位數增長。

朱賢文指出，由於來年農曆新年提前到1月中旬，
加上天文台預測今年將迎來最冷冬天，不少同業已提前
推出折扣優惠，對集團構成價格壓力。

另 外 ， 集 團 在 北 京 、 上 海 及 天 津 開 設 4 間
「Walker One」，在本港首間 「Walker One」旗艦店

試業一個月，投資額約500萬元，佔地逾5000平方呎。
喬維明表示，試業期間反應良好，該店租約長達4年，
預期4年內便可達致回本。

歐美或拖累全球經濟衰退

▲左起：盈進集團行政總裁喬維明、主席陳美雙
、財務總監朱賢文 本報攝

▲蘇國基表示，若本港物業售價和租金持續高企
，長遠會削弱國際金融中心的地位 本報攝
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長實（00001）副主席李澤鉅昨日出
席聖保羅男女中學活動後表示，隨着通脹
持續惡化，及貨幣貶值，樓價亦隨之被帶
動上升，但通脹及貨幣貶值的速度遠超過
任何東西，包括樓價上升的速度，而買樓
可以起到保值作用，因此出於對樓市的看
好，集團一直有買地，土地儲備正健康增
長。

李澤鉅舉例稱，就如買提子包一樣，
去年售價大約是9元，今年已經漲到12元
，升幅大約三成。而樓房同樣因原材料的
價格上升，即通脹的因素，而導致價格上
揚。

不過，由於買樓可以保值，需求仍然
存在。雖然旗下的新盤被指售價接近二手
市場，但他指出，樓盤的定價是貼近市場
而定，而現時銷情仍然不錯。至於政府正
就加強監管一手樓銷售提出多項建議，長
實並無特別反對，並且一直依從規則，他
認為給予市場更多資訊亦是好事。

他昨日出席母校聖保羅男女中學新翼
──莊邱碧雲太夫人舍堂暨李莊月明樓開
幕儀式，該樓合共耗資逾2億元，而李嘉
誠基金會及李澤鉅、李澤楷則合共捐款達
1.6 億元。李澤鉅說，該基金會每天都在
捐獻有關教育、醫療及慈濟的項目，當中
大約九成捐款用於香港及內地項目。

他補充，基金會成立超過 30 年，父
親李嘉誠已表明會注入其資產的三分一，
過去 5 年及預計未來 5 年大概每年捐款以
10億元計，至今捐資超過125億元。

李澤鉅又分享了自己當年讀書的一些
回憶，說自己當年是乖學生，成績一向很
好，基本上都是前五名或者前三名。被問
及有否一些 「那些年」般的甜蜜回憶，他
說要留給自己保存，並強調讀書是更重

要的事。

簡訊簡訊訊訊簡

◀李澤鉅出
席母校聖保
羅男女中學
新翼─莊
邱碧雲太夫
人舍堂暨李
莊月明樓開
幕儀式
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▲藝人陳慧琳（右）擔任青蛙王子產品代言人，
旁為董事長李振輝


