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旺角花園街排檔日前發生的一場四級
大火，導致九名市民喪生、三十多人受傷
，立法會為此昨日進行了緊急質詢，要求
有關部門官員到場解答。

議員們這種 「急市民所急」 的質詢，
原則上應無可厚非，但個別反對派議員在
質詢中卻 「無限上綱」 ，把官員說成 「麻
木不仁」 、 「草菅人命」 ，對相關部門的
工作大肆抨擊，這就不僅不是真正的關心
民生、解決問題，而是有借題發揮、企圖
全面抹殺和否定政府有效施政之嫌了。

事實是，正如發展局局長林鄭月娥昨
日在會上所指出，花園街排檔大火，燒死
燒傷眾多居民，還有消防員救火的辛勞、
危險，官員們也是感同身受，有切膚之痛
而不是無動於中的。

林鄭月娥的回應不是搪塞之詞。居民
在大火中死傷，多個家庭痛失親人，不少
住戶財物盡付一炬，眾多攤販也貨物被焚
、血本無歸，局長、官員也是人，對此又
豈會不感到痛心和難過呢？把官員、局長
說成 「另一方」 ，說成是災民的 「對頭人
」 ，說成是無動於中的冷血旁觀者，這難

道是事實嗎？答案當然是不。
另一方面，大聲疾呼，慷慨激昂的提

出要立即立例全面取消、禁止「劏房」，立場
是夠鮮明的了，感情上也是夠大義澟然、
悲天憫人的了，但在實際層面上卻行得通
、做得到嗎？答案則完全是另一回事了。

事實是，目前 「劏房」 為患，問題的
確十分嚴重，如有火災，隨時一發不可收
拾；但另一方面卻不能不看到，大批低收
入市民就住在這些 「劏房」 之中，因為租
金相對便宜，而且總算 「獨門獨戶」 ，自
己有個 「門口」 ；如果 「劏房」 被取締，
他們真的不知還可以搬到那裡去棲身。事
實是， 「劏房」 不是誰的 「發明」 ，而是
實際居住環境 「迫」 出來的產物，空言
「取締」 是不切實際的。

有議員還建議，立即取締 「劏房」 ，
立即安排全部 「劏房」 住客 「上樓」 入住
公屋，這就真是 「何不食肉糜」 之嘆了。
如果政府現在立即讓全部 「劏房」 客上公
屋，那麼，已經在公屋輪候冊上等了三年
的市民又如何？而且不是只會催生更多的
「劏房」 嗎？

井水集社 評

創造條件進一步完善選民登記
民建聯昨日再揭發一百四十八宗懷疑

區議會選舉「種票」個案，並為此約見政制
及內地事務局局長譚志源，要求嚴肅處理
，以維護本港選舉制度的公平及公正。

與此同時，廉政公署負責人透露，迄
今為止已接獲四百多宗涉及區選的投訴，
為此已成立專責小組，就其中的二十七宗
懷疑涉及舞弊行為即 「種票」 的投訴展開
調查。

就本次區議會選舉結束後出現的涉嫌
「種票」 投訴，特區政府有關部門正本着

依法辦事的精神跟進調查；而從初步情況
看來，事情可能涉及三個不同層面，一是
如昨日民建聯所投訴的，反對派有人涉嫌
以虛假地址 「種票」 ；二是六萬份 「投票
通知書」 被退回，原因包括地址不詳、門
牌或層數有誤，或收信人已經搬離卻未有
申報，這些顯然多屬無心之失，與 「種票
」 無關；第三則是選民登記制度的確存在
一些粗疏以至漏洞，有待堵塞和改善，包
括蓄意虛報地址的 「種票」 ，以及錯報、
漏報正確姓名、地址資料，以至投票通知
書成了永遠無法投遞的 「死信」 。

因此，追本究源，問題亦應循三個方
面跟進和處理，一是確為 「種票」 者應依
法嚴肅處理；二是地址有誤未必就是 「種
票」 ，選民有責任提供正確地址；三是從
根本上進一步完善選民登記制度，包括要
求登記者提供地址證明。

事實是，本港的選民登記制度一向都
是 「從寬處理」 ，因為過去市民的選舉意
欲不高，回歸前登記選民只有百分之十左
右，如果還要提供這樣那樣的證明文件，
登記的人只會更少，所以歷來的選民登記
都是個人自行填表遞交，不需任何查核。
這一做法，是有其歷史和現實原因的，也
無可厚非。

九七回歸， 「一國兩制」 、 「港人治
港」 、高度自治的方針深入人心，市民登
記為選民的意欲才有了較大幅度的提高。
即以剛結束的區選為例，登記選民三百二
十萬，佔合資格市民的百分之五十左右。

因此，面對本港政黨政治和選舉文化
的不斷發展，特別是基本法明確承諾特首
和立法會最終達致由普選產生的目標，全
國人大亦已作出二○一七可以普選特首、

二○二○可以普選立法會的 「決定」 ，未
來對選民登記制度的確有進一步完善和嚴
密的必要，以確保選舉的公平和公正性。

對此，政制及內地事務局局長譚志源
透露，政府已擬訂文件，下周提交立法會
，建議未來新登記選民必須提供住址證明
，選民搬遷改地址也必須提供證明；對已
登記選民則將會加強抽查。

毫無疑問，這些建議，將會令市民感
到不便，個別市民可能並無固定地址，無
法提供以其名字登記的電費單、水費單、
大廈管理費收據等證明，也有個別人可能
不方便或不願意讓家人知道已登記為選民
，但為了堵塞虛報地址的漏洞，為了令選
舉制度更完善，為了確保未來選舉的嚴肅
性和公正性，市民蒙受一些不便也是要予
以體諒的了。

可笑的是，對選民登記制度上存在由
來已久的一些紕漏或不足，在本次區選中
大敗的反對派，卻不問三七二十一，就一
口咬定是建制派在 「種票」 ，還含沙射影
的說什麼有人在背後操控，真是一副 「小
人之心」 ，醜態畢現。

【本報訊】憂樓市下跌影響，政府表明或
提早檢討額外印花稅（俗稱炒樓稅）。財政司
司長曾俊華在南非接受彭博通訊社訪問時稱，
本港樓價正緩慢下跌，擔心歐美債務危機導致
歐美資金撤出香港，拖累本地樓市。他表示，
一旦環境持續轉差，港府便會採取逆周期措施
以穩定樓市。而在本港，運輸及房屋局局長鄭
汝樺補充，如有需要，政府可提早檢討額外印
花稅。

炒樓稅或提早檢討
財爺：適時出手穩樓市

全球經濟形勢持續惡化，本港樓市受挫，身在南非約
翰內斯堡的曾俊華，接受彭博通訊社訪問時表示，受歐洲
債務危機影響，本港樓市正緩慢下跌，樓價可望出現軟着
陸。他指，若來自歐美的資金，無秩序地撤出香港，將有
可能會拖累本地樓市。

曾俊華稱，若本港樓價持續出現下跌，政府會放寬部
分遏抑樓市措施，如逆周期的方式來作出調節，惟未能確
定何時可以採取措施放寬樓市調控。至於政府會採何種放
寬遏抑樓市措施，曾俊華未有透露是否取消或檢討額外印
花稅。

事實上，政府在去年十一月，為打擊住宅炒賣推出加
徵額外印花稅，即買家一旦購入住宅物業後，在不足二十
四月內以任何形式轉售，包括摸貨，便需要繳付額外印花
稅。並會在措施生效兩年後作出檢討。

鄭汝樺昨日出席一公開場合時，回應曾俊華提及的放
寬遏抑樓市措施，她表示，當局正進行調整樓市的審視工
作，會在適當時候推出措施，包括按揭成數和檢討額外印
花稅， 「按揭成數係按照整體銀行體系穩定而作出，至於
額外印花稅，當初我哋引進時，我哋亦都承諾咗二十四個
月會檢討，但有需要時當然可以早些做，所以一定會做適
時嘅措施，現階段我哋必定會密切留意情況。」

研放寬按揭成數
鄭汝樺指，額外印花稅已實施一年，本港樓市炒賣情

況大為收斂，摸貨下跌七成。至於樓市下滑會否放寬樓宇
按揭成數，鄭汝樺表示，要視乎銀行體系是否穩健再作決
定。

對於政府是否有需要提早檢討額外印花稅，香港測量
師學會房屋政策小組主席潘永祥認為，政府有責任定期檢
討額外印花稅，不應等到措施生效兩年後才作檢討。他表
示，加徵額外印花稅原意是為了壓抑炒風，但過程中已有
小撮買家無辜受影響， 「有啲買家可能移民、資金周轉、
搬屋，佢唔係真係炒家，如果政府評估過後，發覺炒風低
咗好多，係咪可以考慮下調整稅率，或調整個時期呢？」
他又認為，政府應定期參考經濟分析、成交個案，摸貨多
寡，決定是否繼續推行額外印花稅。

2010年11月19日
■針對兩年內轉售樓宇增設三級制的 「額外印花稅」 ，買賣

雙方除要繳付最高達百分之四點二五的印花稅外，持物業
半年內即轉售，須額外繳付樓價一成半印花稅；持物業逾
半年至一年內出售，須額外繳稅一成；一年至兩年內轉手
，亦須繳稅百分之五。假如炒家半年內轉售圖利，合共需
要繳付樓價近兩成的印花稅，較以前高近五倍

■全面取消所有住宅延交印花稅，即除了二千萬元以上豪宅
被禁延交外，全部住宅物業交易均不准延交稅款

■金融管理局收緊對豪宅、中價住宅、非自住物業、工商物
業按揭成數，其中八百萬元以上物業按揭貸款上限下調至
五成及六成

2010年8月13日
■禁止一手樓花 「摸貨」 ，若買家取消交易，沒收的訂金將

上調一倍至樓價百分之十
■金管局亦宣布收緊按揭，包括將六成按揭上限的限制，由

二千萬元或以上的樓宇，下調至一千二百萬元
■將借款人的供款與入息比率上限統一為百分之五十，同時

要求銀行須為貸款人進行假設最少加息兩厘的壓力測試

【本報訊】記者林惠芳報道：政府或
放寬打擊炒樓措施，發展商及地產代理齊
聲讚好。不過，有學者坦言，政府的言論
反映當局看淡外圍經濟，對本港樓市絕不
看好。倘若政府落實撤銷額外印花稅，學
者不擔心二手供應飆升，因為今年來以用
家主導，炒家已幾近絕迹。

恒生管理學院商學院院長蘇偉文指出
，政府或放寬額外印花稅措施等言論，反
映當局並不看好後市。被問到倘若落實撤
銷額外印花稅，他表示不擔心有關舉動會
構成供應急增，因為措施出台已一年，以
去年入市計，稅款已降至 5%，炒家的影響
已相應減輕，而且，在措施生效後，樓市
已經改為用家主導，炒家亦幾近絕迹。

學者不憂二手供應飆
新地代理執行董事雷霆則認為，政府

適時調整額外印花稅，可以令樓市健康發
展，他指，額外印花稅已見成效，炒家幾
乎絕迹，真正用家能夠入市，公司旗下新
盤將軍澳天晉，大部分買家亦為用家。

長實（00001）地產投資董事郭子威表

示，倘若政府在必要時放寬額外印花稅，
公司十分歡迎，因為該措施對樓市已起一
定效用。他又指出，額外印花稅措施實施
以來，樓市成交量已經下跌，樓價亦沒有
呈泡沫式上升，他認為短期內，樓市不會
再出現泡沫，樓價亦會趨向穩定發展。

中原地產亞太區住宅部董事總經理陳
永傑指出，今年十一月份二手住宅摸貨登
記只錄九宗，比去年十一月高峰期的二百
一十九宗暴挫96%，為他入行二十六年以來
最少，反映炒家已經絕迹，他強調，公司
支持即時撤回額外印花稅措施。

美聯集團副主席兼董事總經理黃錦康
表示，政府推出額外印花稅迄今逾一年，
已呈過時，令本港樓市需求出現嚴重萎縮
，今年第三季，在二年內購入單位再轉售
的個案較去年同期急跌約70%，影響正常置
業需求，若政策遲遲不調整，按今年第四
季二手住宅註冊量平均每月約三千五百多
宗推算，明年二手註冊量及流通率有機會
創紀錄新低，較○三年樓市低谷時更差，
阻礙市場正常交易及流通，不利於樓市健
康發展。

【本報訊】首個青衣置安心項目將於明年下半年接受申
請，房協行政總裁黃傑龍表示，青綠街置安心現正展開上蓋
招標工程，預計二○一四年可以入伙，但沙田項目則仍需與
政府商討土地安排。而房協將在下周決定轄下屋邨明年的租
金加幅，但預料不會超過一成。

房協主席楊家聲早前已透露，計劃轄下二十個屋邨明年
加租約百分之五至十。黃傑龍昨日與傳媒茶敘時表示，房協
今年度的財政已出現赤字，但面對開支不斷上升和最低工資
影響，為達自負盈虧，有需要作出加租。加幅實際必定超出
兩位數字，但考慮到居民負擔能力，了解加租一成已為居民
帶來困難，估計加幅將不會超過一成。但實質加幅多少，仍
有待下周開會才能決定。

黃傑龍表示，房協現時租金水平約市值的三成，與市值
還有一段距離。他指，房協過去六年，在重建和復修屋邨、
改善屋邨管理，為二十個屋邨加強電力等方面，已花費六億

元，未來仍有八個屋邨等待重建，但需顧及原區安置居民和
資金問題，預料直至二○一六年，每年仍需多投放一億元。

青衣置安心料2014落成
至於青衣青綠街置安心項目，目前已展開上蓋招標，預

期二○一四年落成，並會在明年下半年接受申請，但另一個
沙田置安心項目，因涉及斜坡問題，亦有居民不滿用作興建
置安心，目前仍在政府商討當中。而長者屋方面，預料丹拿
山和天水圍項目分別在二○一五和二○一六年先後落成。

此外，房協今年七月至八月期間，已聘請兩位註冊社工
擔任服務協調主任，協助處理屋邨內有抑鬱及早期腦退化症
長者，和受困擾的家庭；另外又在七個屋邨中招募一百五十
位義工，由當區居民服務邨內有需要居民。黃傑龍表示，希
望未來增聘服務協調主任至十位，而義工則達每個屋邨一千
個。

房協加租料不超過一成

政府高官近期就打擊炒樓措施言論
行政長官曾蔭權

發表日期

11月9日

1月13日

財政司司長曾俊華

11月21日

4月13日

2月23日

2010年11月21日

言論
不會放鬆穩定樓市措施，並指樓價只是溫和調
整，亦正是政府所想

政府施政公平，不會向任何階層傾斜，亦不會
優待有錢人

不希望樓市出現急跌，相信樓市可以保持 「軟
着陸」 ， 「成交確實是大幅度減少，雖然價格
還未跌至令你們（外界）滿意，但這個有可能
這是比較 『軟着陸』 的跌法，我覺得是不錯
。」
政府會密切留意物業市場狀況， 「有需要時，
我會毫不猶豫推出進一步措施嚟減低泡沫風險
。」
若然樓市出現泡沫，政府會毫不猶豫再會出招
； 「我在去年的財政預算案宣布，繼續以勾地
表為主要出售政府土地的制度，同時引入政府
主動賣地安排。過去一年，這個雙管齊下的賣
地安排運作良好。」
「在這個非常時期，我們更加需要果斷地作出
判斷，在應該出手時就要出手，才可以防止資
產泡沫風險惡化」 ； 「樓市熾熱氣氛開始由豪

宅蔓延至中下價樓宇，炒家
利用市場異常亢奮的氣氛，
製造恐慌性購買的假象，企
圖在火上加油以圖利」

業界歡迎放寬措施

政
府
去
年
打
擊
炒
樓
措
施

曾俊華

▲本港樓市已明顯轉弱，政府表明或提早檢討額外印花稅 本報記者黃洋港攝

◀黃傑龍（左）昨日帶傳
媒參觀復修後的觀龍樓
天台，並與住戶（右）交
談。旁為房協物業管理
總監葉錦誠

本報記者蔡文豪攝


