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荃灣5區招標
賽果欠佳，城畔低
價批出，灣畔流標

，引發 「荃」 城（荃灣區）恐慌，觸動區內
二手業主神經，估計約20%業主劈價求售。
有御凱業主即時再勁減170萬元跳車，成交
價1130萬元，較最初叫價累減24%（約350
萬），為灣畔流標後殺價最急成交個案。

殺價急急急

中

兩成業主減價 御凱勁劈350萬
灣畔流標 􀎠荃􀎡城恐慌
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聯福藥業（私人）有限公司
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年關前夕，二手睇樓活動例必淡靜。不過，二手樓價近周
加快調整，加上部分業主擴大議價空間，二手筍盤顯著增加；
同時，樓市沉寂多月，個別買家期盼 「小陽春」即將出現，搶
先在各大屋苑預約睇樓揀貨，刺激指標屋苑周末預約睇樓量不
跌反升。

根據利嘉閣地產研究部數據估算，全港50個指標屋苑只
有2055組客戶預約在本周末參觀單位，數量上較上周末輕微
增加 0.5%。客源方面，在減價潮的帶動下，上車客及換樓客
預約睇樓量均錄得輕微增幅，分別較上周末微升 0.1 及 0.4 個
百分點，至22.1%及31.8%。

港島區9個指標屋苑共435組客戶預約在周末睇樓，較上
周末上升 3.6%，其中太古城及杏花邨睇樓量分別增加 8%及
15%。利嘉閣地產太古智星閣分行經理龔彥峰指出，部分準買
家期盼春節過後樓市會出現 「小陽春」，寧願壓縮 「辦年貨」
時間在太古城參觀放盤，令致太古城睇樓量增加8%，惟準買
家普遍還價過低，與業主開價有相當距離，預期春節前屋苑交
投仍然稀疏。

九龍區 20 個指標屋苑只有 935 組客戶預約在周末睇樓，
較上周末減少0.5%，其中港灣豪庭睇樓人流下跌約20%，反觀
，美孚新邨、泓景臺、黃埔花園及麗港城睇樓量則增加5%至
10%不等，抵銷部分屋苑睇樓量跌幅。利嘉閣地產麗港城分行
（A組）經理陳維進表示，不少用家買賣態度進取，趕在農曆
新年前作 「最後衝刺」吸納心水戶，睇樓興趣驟增下，麗港城
周末預約睇樓量微升5%，惟九龍區新盤仍受寵，分散二手客

源注意力，預計屋苑短期內交投仍較疏落。
新界區 21 個指標屋苑共有 685 組客戶預約在周末睇樓，

睇樓量與上周看齊，其中沙田第一城及金獅花園睇樓量分別上
升10%及15%，嘉湖山莊睇樓量則下滑約20%。利嘉閣地產栢
慧豪園分行經理文家輝指出，嘉湖山莊樓價近周顯著下調，屋
苑成交隨即大幅反彈，出現轉勢開端，不過，農曆新年將臨，
用家急於辦年貨而無心置業，近日睇樓興致大減，嘉湖山莊周
末睇樓量按周下跌20%，預計要等待農曆新年結束後，屋苑交
投才會回升。

樓市明顯轉弱，樓價跌勢加劇，反映樓
價走勢的中原城市領先指數 CCL 及 CCL
Mass延續跌浪。CCL連插5周共跌4.05%，
跌幅較 10 月初 5 連跌 2.89%為大，按周跌
1.38%為 26 周最大，最新報 94.16 點，跌穿
95 點支持位，創 46 周最差。料企業發盈警
及爆發裁員潮，將加快 CCL 調整；另 CCL
Mass也連跌5周共4.29%。

中原地產研究部聯席董事黃良昇指出，
去年 10 月樓市第 3 次調整開始後，在 14 周
內中原城市領先指數 CCL 已經出現兩次 5
周連跌。CCL 自去年 12 月初至今連跌 5 周
共 4.05%，跌幅明顯比 10 月初的 5 周連跌

2.89%為大，樓價跌勢加快，企業紛紛發出
盈警，以及裁員潮起，CCL 將加快向下調
整。

CCL最新報94.16點，已經跌穿95點支
持位，指數創去年2月20日93.99點後的46
周新低，CCL按周跌1.38%，跌幅為26周最
大，而近14周累計跌5.65%。指數主要反映
2011年12月聖誕節長假期首周的市況。

同樣地，中原城市大型屋苑領先指數
CCL Mass 由去年 12 月初至今連跌 5 周共
4.29%，而上一次 10 月初 5 周累跌 2.68%，
最新報 91.25 點，指數是創去年 2 月 20 日
91.24點後的46周新低。CCL Mass按周下

跌1.26%，近14周累計跌5.63%。
分區大型屋苑指數方面，樓價跌勢已經

由港島蔓延至九龍，上周港島區樓價按周跌
3.35%，跌幅為20周最大，而本周九龍區樓
價按周跌3.88%，跌幅為41周最大。九龍區
指數最新報91.27點，創47周新低。新界東區
指數報 89.16 點，按周跌 1.45%。相反，港
島區指數最新報101.15點，按周升0.57%。
新界西區指數報75.84點，按周升0.47%。

昨日（2012 年 1 月 13 日）公布的指數
，根據 1 月 2 日至 8 日簽訂正式買賣合約的
中原集團成交計算。當中有近80%的交易是
在去年12月19日至25日簽臨時買賣合約。

樓價跌幅擴大樓價跌幅擴大 五周累挫五周累挫4%4%

原地產御凱分行助理區域營業經理賴文成表示
，荃灣西站灣畔及城畔項目地皮分別流標收回
及以低於市場預期價成交，即時衝擊區內二手
市場，對鄰近的萬景峯、御凱等新晉大型屋苑

影響尤其顯著，業主見後市不樂觀，起勢劈價出貨，並
擴闊議價空間至5%至8%提升戰鬥力，預計個別業主將
擴闊議幅至雙位數百分比。初步估計最少有20%放盤業
主減價。

賴文成指，其中御凱2座中層B室頓時腳軟，手起
刀落連環大劈出貨。單位面積 1261 平方呎，業主早前
開價 1480 萬元，惟市況持續轉差，日前面對現實將價
就貨，叫價降至 1300 萬元，減價不久，卻爆出灣畔及
城畔分別流標及超低價批出收場，賽果令人大跌眼鏡，
上址業主恐後市不穩，即時再主動劈價170萬元，現時
叫價1130萬元，前後累劈350萬元或近24%。

賴氏稱，業主為免夜長夢多，相當急切脫手甩身，
不排除有機會進一步降價。若單位以 1130 萬元或更低
價位沽出，呎價將跌穿 8900 元水平，比隔鄰的萬景峯

最近一高層單位成交呎價9200元更低。

樂悠居叫價降低20萬求售
至於鄰近的樂悠居同樣出現劈價情況，中層 01 室

，面積591平方呎，業主最初開價350萬元，灣畔驚爆
流標後隨即劈價20萬元，減幅5.7%，業主亦透露若市
場反應未有起色，有機會進一步調低售價。

賴文成又指，荃灣西屋苑業主為求盡早沽貨，不惜
劈價求售，惟不少業主不甘平賣物業，決定將單位轉售
為租。爵悅庭北爵高層E室，面積612平方呎，因業主
未有套現壓力，故企硬逾 400 萬元價位才答應沽出單
位，招標結果曝光後，區內業主紛紛劈價，上述單
位業主不甘平賣，遂決定轉售為租，租金叫價每月
1.2 萬元。

賴文成相信荃灣西租盤增加，定必對租金構成下調
壓力，預計今年上半年租金跌幅約有10%。

美聯物業荃灣楊屋道分行營業經理洪嘉健表示，二
手持續淡靜，部分業主進一步擴大議價空間 3 至 4%。
荃灣爵悅庭部分業主惜售，由賣轉租的個案近月明顯增
加，但仍錄得買賣成交。

將軍澳二手市場未受影響
至於同日開標屬市價批出的將軍澳地皮，區內二手

未受影響，成交如常，美聯物業將軍澳蔚藍灣畔分行高
級營業經理林振聲表示，將軍澳區二手表現平穩，最新
城中駅為 6 座高層 E 室約 855 呎，望開揚山景，剛以
518萬元成交，呎價約6058元，屬市場合理價。原業主
前年8月以約440萬元購入，轉售帳面獲利約78萬元，
物業升值約18%。

亞視前行政總裁封小平繼早前
以銀主盤形式沽出山頂陽光花園F
屋後，其持有的 E 屋剛以 1.182 億
元沽出，較原叫價 1.38 億元減約
15%，呎價約3.38萬元。

促成有關交易的第一太平戴維
斯住宅投資部董事周德輝表示，山
頂加列山道陽光花園E號屋成功以
1.182 億元沽出，物業建築面積約
3500 平方呎，另擁私人花園約
1937平方呎，呎價約3.38萬元。

原本由封小平持有的山頂陽光
花園E屋及F屋，早前以銀主形式
標售，其中F屋於去年中以約1.39
億元沽出，呎價約 4.63 萬元，創
屋苑呎價新高。至於E屋一直於市
場放售，唯反應一般，銀主一度將
叫價由 1.38 億元降至 1.28 億元，
而最終成交價 1.18 億元，累積減
幅約15%。

另外，土地註冊處登記顯示，
大慈善家區樹洪家族成員或有關人
士持有的九龍塘渭州道5號排屋，
以 1.18 億元沽出，面積約 7200 方
呎，呎價 1.6 萬元，業主持貨逾年
半，勁賺4500萬元或61%。

信置貨尾盤大送禮券
春節喜氣洋洋，發展商乘勢推新春置業優

惠吸客，繼長實（00001）破天荒引爆新春優
惠後，信置（00083）跟風送大禮，旗下 3 貨
尾盤即日至年初八，贈送信和酒店禮券價值
13888元。

信置旗下白石角天賦海灣、九龍塘逸瓏以
及油麻地御金．國峯貨尾，於即日起年初八入
市的買家，均可獲贈信和旗下酒店禮券，價值
13888元，不設限額。

另外，市場消息稱，御金．國峯昨日再沽
出1伙特色戶，為6座37A面積1835呎，呎價
約2萬元，涉價3670萬元。

紅磡御悅計劃農曆年後2月登場，意向呎
價約6000至7000元，面積介乎不足300至350
呎之間，入場費約 220 萬元，料 68 伙市值約
1.7至1.8億元。

▲樓市轉弱，樓價跌勢加劇

▲御凱減價求售

長實（00001）去年以62.7 億元投得的北角油街商
住地皮，發展大計曝光，昨日正式向城規會申請，建7
幢酒店連住宅，提供400個住宅及800個酒店房間；另
全國政協常委陳永棋家族的長江製衣，旗下新蒲崗大有
街長江製衣中心，早前已獲批900間房的酒店，最新擬
向城規會申請增加至 1400 個房間，房間增多 36%；兩
項目同排期於下月24日審議。

長實北角油街地皮約 12.6 萬方呎，擬向城規會申

請發展綜合酒店、住宅及公共空間，住宅佔43.27萬方
呎，酒店佔地 32.29 萬方呎，構思興建 1 幢純酒店及 6
幢酒店連住宅大樓，純酒店樓高 39 層連 3 層地庫，高
112.65 米（主水平基準以上）；酒店加住宅樓高 35 至
38層連3層地庫，高103.65至112.65米（主水平基準以
上），合共提供400個住宅單位及800個酒店房間。

擬議發展項目在設計上提供3個公共空間，包括近
海的退入區、沿油街線性景觀走廊及 「綜合發展區」地
帶外圍 「歷史公園」。合共提供不少於 7.53 萬方呎的
公共空間。整體景觀設計旨在為行人、居民和遊客提供
一個輕鬆愉快的環境及優化建築物與周邊環境之間的連
接。

擬建3條通風廊不建平台
建議發展將會預留3條通風廊以幫助提高該地區的

空間開放性。為了騰出最大的地面空間，擬議發展將不
設平台式建築。為避免形成像高牆般的外觀，臨海一排
建築物闊度被大大收窄。

雖然擬議的建築物高度與規劃大綱所建議的略有偏
差，但仍然可維持階梯式建築物高度的概念；而且在整
體設計上具充分合理性。

長實去年8月以62.7億元投得北角油街地王，若以
最高樓面755632平方呎計，樓面呎價8294元。

另外，內地個人遊強勁帶挈本港酒店長期迫爆，甚
至經常出現 「一床難求」現象，私人發展商也對水漲船
高的酒店發展趨之若鶩，不時將手持工廈轉作酒店。全
國政協常委陳永棋家族持有的長江製衣，旗下新蒲崗大
有街長江製衣中心，擬向城規會申請改建1幢酒店，涉
及1400個房。

大有街酒店項目申請加建
上址原屬商貿用途，早前已獲批准建900個酒店房

間，今次向城規申請增加酒店房間數目及略略加大總樓
面，地盤佔地 2.6 萬方呎，計劃以 12.49 地積比率發展
，擬建總樓面32.6萬方呎，較之前獲批的31.35萬方呎
微增不足 4%，擬建 1 幢樓高 27 層連 3 層平台大樓，高
109.15 米（主水平基準以上），高度未變，提供 1400
個房間，較之前900個房間增加約36%。

申請人擴大酒店數目的理據，乃新蒲崗工業區正在
轉型，並預期將來終會轉變成一個商貿中心。建議中的
酒店不但與新蒲崗未來的發展相容，更能提升其商貿中
心的功能。

長實油街申建7幢酒店住宅

▲油街地皮擬建7幢酒店及住宅
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預約睇樓量止跌微升預約睇樓量止跌微升

▲嘉湖山莊樓價顯著下跌，成交隨即反彈

▲信置營業部團隊向買家拜早年

▲山頂陽光花園


