
【本報訊】針對劏房林立，成為都市
安全的 「計時炸彈」 ，發展局建議將劏房
工程納入小型工程監管， 「一劏三」 即將
一個單位劏成三個套房，便須有專業認可
人士設計和監督施工，否則業主可被罰款
十萬元，新措施預計今年下半年實施。測
量師建議屋宇署制定針對劏房的設計標準
，避免業主因門檻太高而選擇不聘用認可
人士，擔心劏房結果仍是 「無王管」 。

劏房擬納小型工程監管
預計下半年實施預計下半年實施 違規業主罰十萬違規業主罰十萬
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【本報訊】何東花園暫定法定古蹟保護解
封已逾三星期，政府與業主仍未就保育磋商達
成協議，業主何勉君仍在外遊未回港。而中西
區羅便臣道的英華女學校考慮在重建時，保留
校園內一座有逾八十五年歷史、擬評為三級歷
史建築物的全港第一所幼兒園，但要視乎經費
是否許可。

英華女學校是中西區內名校，盛產名人校
友包括富商李嘉誠太太莊月明、電影監製張婉
婷等。校舍內多座建築於不同時代落成，包括
一九二六年落成的幼稚園舊校舍，是香港第一
所幼兒園，樓高一層，採用工藝美術建築風格
，配以中式金字瓦頂，具殖民地韻味。幼稚園
早已停辦，改為體育用品倉庫。由於校舍老化
設施不足，校方打算清拆重建為一所有三十個
課室的中學校舍，預計十一月開工，二○一六
年六月完工。

古物諮詢委員會正審視是否將舊幼稚園列
為三級歷史建築，校方表示同意在重建計劃時
比較不同方案，若經費許可，考慮保留活化，
佐證英華女學校對香港教育的貢獻。至於重建
工程附近的兩座歷史建築，包括獲評為二級歷
史建築的倫敦傳道會大樓，及一級歷史建築中
華基督教會合一堂香港堂，校方表示會在施工
合約中，訂明要求承建商監察確保不受工程
影響。

何東花園磋商仍未達成
發展局稱，自○九年公布一千四百多幢歷史建築評級後

，收到二十四個私人業權歷史建築重建或改建申請。政府向
業主提供經濟誘因，換取保育，當中十一幢包括何東花園，
磋商仍未達成協議。何勉君的代表昨日接受查詢時稱，何勉
君仍然外遊未返港，未有歸期，而據她之前所說，待回港後
才處理有關磋商事宜。

至於十三宗已完成的歷史建築重建或改建申請中，三幢
的業主不接受發展局提出的經濟誘因。當中擬議三級歷史建
築元朗大旗嶺村四十五號附屬建築物，有八十六年歷史，拆
卸重建為兩間三層高丁屋，主樓則會保留。三級歷史建築沙
田隔田村第三街的村屋，以及三級歷史建築沙田烏溪沙村第
一巷三十一至三十三號的排屋，也都已拆卸。其餘十宗則獲
業主接納，完整或部分保存有關歷史建築。

政府：居港定義不違《基本法》
【本報訊】首宗外傭居留權司法覆核的上訴昨日於高等

法院上訴庭審理。政府強調《基本法》賦予港府實施出入境
管制，以及解釋 「通常居港」定義的權力，因此《入境條例
》就 「通常居港」作出限制並沒有違反《基本法》。

外傭在港工作被視為不屬於通常居住，早前被原訟庭裁
定違憲，政府昨提出上訴，指原訟法官裁決出錯，政府強調
《基本法》賦予立法機關有權就通常居住下定義，並可將外
傭排除在外，政府從無意將《入境條例》凌駕《基本法》。

代表政府的英國御用大律師彭力克指八四年中英聯合聯
絡小組有共識指，特區政府可以不將外傭列入通常居住的定
義在內。

彭力克又指，九七年前外傭早被視為不屬通常居住，九
七年應繼續沿用，而外傭的僱傭合約訂明，外傭只限與僱主
同住、不得隨意轉換僱主，以及約滿後兩周必須離港，種種
限制顯示外傭在港是與別不同。他重申，如果繼續裁定外傭
居港屬通常居住，將有十一點七萬名外傭合資格申請來港，
並有機會帶同家眷來港分享福利，對不少港人有潛在影響。

高樓中的磚瓦，碎成橫街而立的礫石，為的
是城市建設，卻妨礙了市民生活。隨着旺角重建
計劃的開始，一座座舊樓轟然而倒、碎成瓦礫的
情形是可以預見的，旺角在新生之前必將滿目瘡
痍。在高樓起來之前，建築垃圾如果不及時處理
，隨街丟棄，居民出入受阻，車輛通行不暢，好
事也將蒙塵。

本報記者 杜漢生（圖）
夏盧明（文）

劏房工程主要由數種常見的室內裝修工程組成，
包括在室內建造整幅牆以間隔成房間，為每個新間成
的房間設獨立廚廁而改動鋪設室內排水渠和水管，加
厚地台以收藏新設或改道的水渠，以及改動消防出入
口。這些工程會增加樓宇負荷過重，亂鋪水管水渠或
加厚地台的施工質素差劣，會導致滲水，危害樓宇結
構安全。而改動消防出入口，可能阻塞逃生通道，危
害走火安全。

發展局稱，劏房涉及的工程中，現時只有排水工
程是受小型工程監管，其餘的都不用向屋宇署申請。
為確保劏房工程質量，當局建議訂立新規定， 「一劏
三」或以上的劏房，即將一個單位劏成三個或以上連
獨立廁所的套房，涉及間房、排水工程及加厚地台，
或是雖然只是 「一劏二」，但砌建磚牆及加厚地台兩
項工程同時進行，便都納入一級小型工程監管，即是
業主須聘請建築專業人士包括認可人士設計並監管有
關工程，認可人士須在工程展開前及完成後，向屋宇
署提交有關文件。

「一劏七」 不在監管列
發展局解釋， 「一劏三」是最常見的劏房情況，

所以將此納入一級小型工程監管。但若單位是 「一劏
七」即一個單位劏成七個房間，若不連獨立廁所，而
劏房間隔無超出有關技術規格，即牆身密度不超過每
立方米六百五十千克，高度不超過三米，厚度不超過
七十五毫米等，便不在一級小型工程監管之列。至於
以輕身物料加厚樓板，或沒有加厚樓板而建造非承重
磚造牆，則納入三級小型工程監管，業主只需聘用註
冊承建商施工，毋須聘用認可人士。

發展局稱，劏房涉及的工程其實主要是裝修工程
，業主安排施工時，可能只是裝修單位而並非建造劏
房，新措施是平衡了兩者需要。屋宇署會就已完成的
劏房工程抽樣審查，並設立資料庫，以便更有效監察
這些工程並採取適當的執法行動。去年屋宇署共收到
逾四萬份小型工程呈交文件，抽查了一千一百五十七
份。

當局預計，新措施在今年下半年度正式投入運作

。根據現行法例，業主若無按照小型工程相關規定聘
用合適的認可人士或註冊承建商，可被罰款最高十萬
元，承建商若違反規定無向屋宇署提交文件，可被罰
款最高五萬元。無牌承建商施工則可被罰款最高十萬
元及監禁六個月。

香港測量師學會建築測量組主席何鉅業稱，將劏
房納入監管並須由認可人士設計與監工，是重要改善

。但他關注現行並無針對劏房的設計標準，認可人士
設計的工程必須遵守建築物條例，即是要符合採光、
通風、渠管等規定，門檻很高，他擔心劏房業主結果
寧願不聘用認可人士，劏房工程質素無保證。他指劏
房在社會上有需要，建議屋宇署制訂針對劏房的設計
標法，採光與通風略為放寬規定，讓認可人士按照合
理的規定設計，才真正改善劏房問題。

英
華
女
校
或
保
育
港
首
所
幼
園

▲▼劏房工程會增加
樓宇負荷過重，危害
樓宇結構安全

【本報訊】商場、戲院經常出現女廁門外大排長
龍的情況，發展局實地調查這類公眾場所發現，超過
六成女性去洗手間時都需要輪候數分鐘，個別商場更
要輪候近二十分鐘。為解決問題，發展局建議將用作
估算場所內男女性人數的比例，由現時一比一修訂為
一比一點五，預期女廁廁格數量將較現時增加六成至
一倍六，女性輪候廁所減為大約一分鐘，預計新規定
於一年後落實。

現行用以規管建築物衛生設施的《建築物（衛生
設備標準、水管裝置、排水工程及廁所）規例》，早
於一九五九年訂立，歷史久遠，很多規定均已過時。
當中用以計算場所內男性和女性人數的標準為一比一
，舉例一間有三百個座位的戲院，男性與女性比例為
一比一，即是有一百五十個男性與一百五十個女性，
按現行規定的標準，男廁需有一個水廁與兩個尿廁，
女廁需有兩個水廁即兩個廁格。

發展局建議將這比例改為一比一點五，同樣以一
間三百個座位的戲院為例，男、女性人數分別改為一
百二十與一百八十，在現行規定標準下，男廁的水廁
與尿廁數量不變，女廁的水廁則增為四個。

發展局稱曾進行實地調查發現，在商場及百貨公
司、戲院和公眾娛樂場所，女廁外經常大排長龍，男
廁外則無人等候。調查人員在商場訪問購物人士發現
，八成八男士均毋須輪候，女性則只有四成四人毋須
輪候，四成女性稱平均輪候二至五分鐘。在個別商場
於星期六、日調查更發現，有女性要等候十六點八分
鐘才能如廁。戲院與公眾娛樂場所情況也相若。

「商場購物而要用衛生設施，無需要就唔會去用
廁所，去到要排二十分鐘，唔係咁文明，而且相當難

受。」發展局發言人稱，經諮詢包括婦女團體的意見
後，建議修訂法例，新措施實施後，預期商場或百貨
公司女廁廁格數量可增加六成，戲院的增加一倍六，
公眾娛樂場所的增加一成半，女性等廁所時間由現時
平均五至十分鐘減為大約一至一分半鐘。以面積一千
五百平方米即大約一萬六千平方呎的商場為例，女廁
廁格將由現時三個增至六個，男廁則維持是兩個水廁
與一個尿廁。

60%女性去公廁需輪候數分鐘

當局擬增六成女廁格

橫街礫石 好事蒙塵
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▲現時各區劏房林立，成為都市安全的 「計時炸彈」


